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Betreff:

Rahmenkonzept Ortserweiterung Allendorf
- Antrag des Magistrats vom 28.09.2010 -

Antrag:

»1. Dem stadtebaulichen Rahmenkonzept des Planungsbiros BS + aus Frankfurt am Main zur
Entwicklung des Neubaugebietes in Allendorf wird entsprechend § 1 Abs.6, Nr. 11 BauGB

zugestimmt.

2. Der Magistrat wird beauftragt auf der Grundlage dieses Rahmenkonzeptes die weiteren
notwendigen rechtsférmlichen Planungsschritte einzuleiten.

3. Das Biro BS+ wird mit der Bebauungsplanerstellung beauftragt.”

Begrindung:



_2_

Die Nachfrage nach Wohnbauland fir EigentumsmafBnahmen ist auch nach der Entwicklung der
innerstadtischen Wohnquartiere Schlangenzahl und Marburger StraBe West gegeben. Die Stadt
GiefBen halt aufgrund zahlreicher wohnstandortbezogener Zuzige in die Stadt und eines deutlich
gedampften Wegzugs in die Region gegenwartig ihre Einwohnerzahl auf einem stabilen und
tendenziell leicht ansteigenden Niveau. Neben der notwendigen Bereitstellung von
innenstadtnahem Bauland besteht auch im Stadtteil Allendorf ein begrindeter Bedarf an
Wohnbauflachen.

Aufbauend auf der Stadtverordnentenvorlage STV/2647 /2009 vom 20.10.2009 wurde zur
Vorbereitung eines neuen Baugebietes im Nordosten von Allendorf ein Gutachterverfahren mit
drei ausgewdhlten Planungsbiros durchgefihrt.

Gutachterverfahren

Das Verfahren zur Erlangung von Vorentwiirfen fir die Ortserweiterung von Allendorf erfolgte als
Gutachterverfahren durch Mehrfachbeauftragung von drei eingeladenen Planungsbiros. Das
Verfahren wurde zweiphasig durchgefihrt.

In der ersten Phase wurde der Entwurf der Baufrésche, Kassel ausgeschieden (Anlage 3).

Die Uberarbeitung der beiden im Verfahren verbliebenen Entwiirfe beinhaltete im Wesentlichen
die von dem Auswahlgremium in der ersten Phase festgestellten Schwdchen.

Ergebnis des Gutachterverfahrens

Nach der vergleichenden Bewertung beider Entwirfe kam das Auswahlgremium, bestehend aus
zwei Mitgliedern des Magistrats, zwei Vertretern des Stadtplanungsamtes sowie des
Ortsvorstehers aus Allendorf unter dem Vorsitz von Herrn Prof. Jahnen (FH Gie3en) am
07.09.2010 einstimmig zu dem Ergebnis, den Entwurf des Planungsbiros BS + aus Frankfurt am
Main zur Umsetzung zu empfehlen.

Entwurf BS +

Die klare stadtebauliche Struktur bleibt auch bei einer Reduzierung der dichteren Bauformen wie
Doppel- und Reihenhduser bestehen. Die gewdhlte ErschlieBungsform lasst eine flexible
Umsetzung hinsichtlich der Gebaudetypolgie und Grundsticksgrofien in weiten Teilen des
Quartiers zu. Durch die Entwicklung des zentralen Grinraumes gelingt es den Entwurfsverfassern
sehr gut, den bestehenden Sendemast in das Grinkonzept einzubinden und den erforderlichen
Abstand zu den Baugrundstiicken einzuhalten. Der Erhalt und die Vernetzung der bestehenden
Gehdlzstrukturen ist durch die Entwicklung der neuen grinen Mitte sehr gut geldst. Der Verlauf
der Fernwasserleitung und ihr erforderlicher Freihaltebereich ist vollstandig bericksichtigt.

Die einzelnen Bauabschnitte sind klar definiert, kénnen aber auch dem Bedarf angepasst und
gegebenenfalls um einzelne Grundsticke erweitert werden (siehe Anlage 4).

Konzept des ausgewdahlten Entwurfes

Leitidee

Ausgehend von dem Gedanken eines ,zentralen Grinraumes” gruppieren sich zwei
winkelfdrmige Wohnquartiere mit einem grinen Rand zum kinftigen Ortsrand um diese grine
Mitte. Der Entwurf verfolgt das Konzept die vorhandene Struktur zu erweitern und zu arrondieren.
Uber klassische AnwohnerstraBen wird der Siedlungskérper ergdnzt und forfentwickelt (siehe
Anlage 4).



Freiraum

Der zentrale Grinraum dient als Aufenthalts- und Freizeitflache der zwanglosen und spontanen
Begegnung und der Entstehung eines ,dorflichen Gemeinschaftsgefiihls”. Er stellt eine zentrale
FuBwegeverbindung zu den bestehenden Wohnquartieren und zum Ortskern her und integriert
den bestehenden Sendemast. Der zentrale Grinraum trennt unter Einbeziehung der bestehenden
Vogelschutzgehélze in weiten Bereichen die bestehende Bebauung von dem zukinftigen
Baugebiet.

VerkehrserschlieBung

Ausgehend von der Allendorfer Straf3e wird das 8stliche Wohnquartier Gber einen StraBenzug
erschlossen, der zundchst an dem Freihaltebereich der Fernwassertrasse endet. Das nordwestliche
Wohnquartier ist sowohl Gber eine Verléngerung dieses Straflenzugs als auch Gber den Ehrsamer
Weg erreichbar. Die weitere FeinerschlieBung erfolgt Gber Schleifenstrafien.

Quartiersbildung
Die Ausbildung von Quartieren und Nachbarschaften ist in zwei Bereichen durch platzartige
StraBBenraumaufweitungen méglich. Weite Bereiche sind als ,Straf3ennachbarschaften” entwickelt.

Gebdudetypologien

Hinsichtlich der Gebdudetypologie kann in allen Bauabschnitten das ganze Angebot (Einzelhaus,
Doppelhaus, Reihenhaus) zur Verfigung gestellt werden. Zentraler Gedanke ist dabei, die
dichteren Bauformen (Doppelhaus, Reihenhaus) im Kernbereich am Gemeinschaftsgriin
vorzusehen und den Siedlungsrand durch EinzelhGuser auszubilden. An hervorgehobenen Orten
wurden bedarfsabhdngig auch besondere Gebdude z.B. fir Baugruppen oder
Generationenwohnen vorgeschlagen.

Weitere Vorgehensweise

Das Entwurfskonzept wird abschlieBend in der Sitzung beschlossen.
Aufbauend auf das Entwurfskonzept wird das Bauleitplanverfahren vorbereitet.

Um Zustimmung wird gebeten.

Anlagen:

Anlage 1 Entwurf des Planungsbiros BS +, Frankfurt a.M.

Anlage 2 Entwurf des Planungsburos Werkstadt, Darmstadt
Anlage 3 Entwurf Baufrésche, Kassel

Anlage 4 iberarbeitetet Entwurf Planungsbiro BS +, Frankfurt a.M.

Rausch (Stadtrat)
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