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Betreff:

Bebauungsplan G 38 "Sidviertel I", 1. Anderung
hier: Abwdgung und Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 06.09.2010 -

Antrag:

,1. Die im Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs G 38 ,Sudviertel 1, 1.
Anderung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der parallelen Beteiligung
von Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen
wurden gemdaf §8 1 Abs.5, 6 und 7 sowie 1a BauGB geprift. Das in der Anlage 1
dargestellte Prifergebnis wird beschlossen.

2. Der Bebauungsplan (Anlage 2) wird mit seinen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung

wird beschlossen.

3. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu

machen.”



Begriindung:

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Fur den von der Justus-Liebig-Universitat im Eckbereich Leihgesterner Weg/Schwarzacker
geplanten Neubau eines Lehr- und Forschungsinstitutes fir die Chemie sowie die bereits
im Ausbau befindliche offentliche ErschlieBungsstraBe Schwarzacker ist die erste
Anderung des seit 1970 rechtswirksamen Bebauungsplanes G 38 ,Sidviertel 1
erforderlich. Da der Ausbau des Naturwissenschafts-Campus in mehreren Bauabschnitten
erfolgen soll, hat der Magistrat mit der Universitat eine abschnittsweise Beplanung
vereinbart.

Ziel des zum Satzungsbeschluss vorgelegten Bebauungsplanes G 38 ,Sudviertel 17, 1.
Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung und Absicherung des mit Baubeginn fiir
dieses Jahr geplanten o.g. Neubauvorhabens mit seiner Erschlielung Gber den wieder
herzustellenden Heinrich-Buff-Ring sowie eines weiteren, noch nicht konkretisierten
Bauvorhabens auf Universitatsgelande. Ferner sollen die planungsrechtliche Absicherung
weiterer Universitatsbereiche (u.a. Interdisziplindres Forschungszentrum) sowie die
Sicherung des leitungstechnischen und verkehrlichen Ausbaus des Schwarzackers
zwischen Leihgesterner Weg und Wartweg mit Ausweisung eines kleinen Wohngebietes
im Bereich vorhandener Kleingarten erfolgen.

Im zweiten Bauabschnitt (Neubau fir Biologie, Agrar- und Erndhrungswissenschaften)
wird auf der Grundlage des am 8.02.2008 erfolgten Anderungs-Einleitungsbeschlusses
fir das Gesamtgebiet der Bebauungsplan ,Sidviertel 1, 2. Anderung in das
Aufstellungsverfahren eingebracht. Dieses Vorhaben ist von der Universitat zeitlich
bislang noch nicht konkretisiert worden.

Verfahren )
Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Informationsveranstaltung sowie der
Trager offentlicher Belange wurde im Dezember 2009 durchgefihrt.

Der Entwurfsbeschluss zur Offenlegung wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
12.05.2010 gefasst. Die Offenlegung und parallele Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange hat mit Bekanntmachung vom 15.05. in der Zeit vom 25.05. bis zum
25.06.2010 statt gefunden.

Mit der Universitat konnte eine Regelung zum naturschutzrechtlichen Ausgleich der mit
dem Chemie-Neubau und weiteren Bauvorhaben im Sondergebiet verbundenen Eingriffe
im Naturschutzgebiet Udersborn/Aschborn vereinbart werden.

Ergebnis der Offenlegung und Trégerbeteiligung )
Im Rahmen der Entwurfsoffenlegung wurde seitens der Offentlichkeit eine Stellungnahme
eingereicht, in der ein Kleingartner Bedenken gegen die Umwandlung seiner Anlage in

Wohnbauland erhebt.
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Insgesamt 43 Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben, wovon
19 schriftliche Stellungnahmen (teilweise fir mehrere Stellen) zum Bebauungsplanentwurf
abgegeben haben. Davon feilten 13 Behérden und Trager offentlicher Belange mit, dass
sie keine Einwendungen oder fachlichen Stellungnahmen vorzubringen hatten. Sechs
Stellungnahmen mit Anregungen wurden in die Abwdgung eingestellt, wovon die
Anregungen von Universitat und Hessischem Baumanagement inhaltsgleich sind.

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden bei der Bearbeitung des
Bebauungsplans so weit wie maglich und erforderlich beriicksichtigt. Die eingegangenen
Anregungen und die Abwdagungsentscheidungen sind als Anlage 1 der Vorlage
beigefiigt. Die daraus resultierenden Anderungen der Satzungsvorlage gegeniiber der
Entwurfsfassung sind bezogen auf die planungsrechtlichen Festsetzungen ausschlief3lich
redaktioneller Art und dienen der Klarstellung von Sachverhalten.

Zudem gab es eine Anderung bei den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen
zum Mindestabstand von Staffelgeschossen (nur strafBenseitig), die ebenfalls kein
notwendiges, erneutes Beteiligungsverfahren begrindet.

Nach dem Abwagungsbeschluss Gber die eingegangenen Anregungen zur Offenlegung
und dem Satzungsbeschluss wird mit Bekanntmachung in den Gief3ener Tageszeitungen
die erste Anderung des Bebauungsplanes rechtswirksam.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen Anregungen der nach §§ 3/4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Entwurf

2. Bebauungsplan (Stand: vor Satzungsbeschluss)

3. Begrindung zum Bebauungsplan
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