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Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. Gl 02/06 "Marburger StraBe/BiickingstraBe"
hier: Aufstellung eines Bebauungsplans
- Antrag des Magistrats vom 18.08.2010 -

Antrag:

., 1. Fur das in der Anlage gekennzeichnete Plangebiet wird gemaf3 § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens beschlossen.

2. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1i. V. m. § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen. Der Magistrat wird ermdchtigt, die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung ohne einen gesonderten Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung durchzufihren.”




Begriindung:

Das Plangebiet zwischen Marburger Straf3e und Ringallee sollte Anfang der 70er Jahren
entsprechend dem Generalverkehrsplan 1967 der Stadt Gief3en durch eine Straf3e in
Verlangerung der SudetenlandstraB3e in die Wieseckaue (Nordtangente) durchschnitten
werden. Diese Planung wurde nicht umgesetzt. In den 60er Jahren gehérte das
Grundstick der Stadt Gieflen wurde aber an die Firma Schwab Frichtegrof3handel
verkauft, die darauf eine Lagerhalle errichtete. 1980 wurde eine Bauvoranfrage fir einen
Lebensmittelmarkt gestellt und Gber den Weg eines gerichtlichen Prozessvergleichs 1981
genehmigt und errichtet. Schon damals wurde eine SchlieBung der Baulicke zwischen
Haus Nr. 44 und 54 entlang der Marburger StraBe aus stadtebaulichen Griinden
gefordert. Diese Forderung lieB sich aber aufgrund eines fehlenden Bebauungsplans nicht
durchsetzen.

Mit dem jetzt geplanten Abriss des Gebdaudes Marburger StraBe 54 (Staatliches
Lebensmitteluntersuchungsamt) und der Errichtung eines Getrdnkemarktes mit einer ca.
1.000 m? gro3en Grundflache auf dem rickwartigen Grundsticksteil und davor
angeordneten Pkw-Stellplatzen (wie auf dem benachbarten Lebensmittelmarkt), wirde die
stadtebauliche unbefriedigende Situation durch die Vergrofierung der Baulicke an der
Marburger Strae um ca. 40 m erheblich verschlechtert.

Mit der Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens soll einer weiteren Verdichtung des
Blockinnenbereichs entgegengewirkt und die weitgehend vorhandene und stadtebaulich
winschenswerte Blockrandbebauung an der Marburger Straf3e erhalten werden.

Geltungsbereich der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die StraBen: Marburger
StraBBe im Westen, den FuBBweg zwischen Marburger Straf3e und Ringallee im Norden,
die Ringallee im Osten und die Bickingstra3e im Siden. Der Geltungsbereich umfasst die
Flursticke in der Gemarkung Gief3en, Flur 2 Nr. 254/4, 254/6, 254/8, 254/9,
254/10, 254/11, 255/2, 256/5, 257/4, 258/4, 258/5, 258/10, 258/16, 258/17
und Flur 19 Nr. 9/12, 9/27,9/28, 9/29 und 9/34. Das Plangebiet hat eine Grofde
von rd. 19.900 m2.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Die im Geltungsbereich vorhandenen Nutzungen sollen unter Bericksichtigung einer
vertraglichen Nachverdichtung planungsrechtlich abgesichert werden. Dabei hat die
Entwicklung einer guten Wohn- und Griinqualitat in dieser innenstadinahen Lage eine
besondere Bedeutung. Die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen mit einer
Uberwiegend vorhandenen Blockrandbebauung entlang der Marburger Straf3e, der
BickingstraBe und dem Verbindungsweg zwischen Ringallee und Marburger Straf3e soll
gesichert werden. Bei einer Anderung der vorhandenen Bebauung auf den Grundstiicken
ist der stadtebaulichen Struktur einer Blockrandbebauung Rechnung zu tragen. Keinesfalls
sollen Blockrandbebauungen zugunsten von rickwartigen Bebauungen aufgegeben
werden und dadurch weitere Baulicken an den Straenzigen entstehen. Die
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vorhandenen Wohn- und sonstigen Nutzungen sollen innerhalb des Mischgebietes
entlang der Marburger Straf3e und Bickingstrafie erhalten bleiben.

Bei den Mehrfamilienhdusern entlang der Ringallee handelt es sich um ein Wohngebiet
mit einer offenen Bebauung mit seitlichen Grenzabstanden und parkartiger Begrinung
der grof3en Freiflachen zwischen den Gebduden und altem Baumbestand. Diese
Wohnbebauung mit ihren Grinflachen soll auch zukinftig erhalten werden.

Verfahren

Dieser Bebauungsplan mit einer Grundfléche von weniger als 2 ha wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es handelt
sich bei dieser Planung um eine Maf3nahme der Innenentwicklung, die verhindern soll,
dass aufgrund von Nutzungsanderungen bzw. Abriss von Gebduden und Neubebauung
die weitgehend noch vorhandene geordnete stadtebauliche Ordnung verloren geht.

Da die zulassige Grundfldche unter dem gesetzlich fixierten Schwellenwert von 2 ha
liegt, wird nach § 13 Abs. 3 BauGB auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und von
dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen. Dies gilt auch fir die Angaben nach § 3 Abs.
2 Satz 2 sowie fir die zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 BauGB. Im Rahmen des Bebauungsplans werden die umweltbezogenen
abwdgungserheblichen Belange im geforderten rechtlichen Rahmen hinreichend
sachgerecht ermittelt und behandelt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
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