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Bebauungsplan Gl 02/05 "Marburger StraBe/Ludwig-Richter-StraBe"
hier: Entwurfsbeschluss und Offenlegung
- Antrag des Magistrats vom 25.03.2010 -

Antrag:

1. Der in der Anlage beigefigte Bebauungsplan GI 02/05 ,Marburger Straf3e/Ludwig-
Richter-StraBe” sowie die eigensténdigen, in den Bebauungsplan integrierten
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (§ 81 Hess.Bauordnung HBO) werden mit
erweitertem Plangeltungsbereich als Entwurf beschlossen. Die Begrindung zum
Planentwurf wird beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind im vereinfachten Verfahren gemaf3 § 13
Baugesetzbuch (BauGB) die Offenlegung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 BauGB durchzufihren.”



Begriindung:

Fur den Uberwiegend gewerblich genutzten, bisher unbeplanten Bereich nordwestlich der
Marburger StraBe zwischen einem Lebensmitteldiscounter (Marburger Straf3e 183) und
der Wohnbebauung im Hunfeld wurde im Sommer 2009 ein Baugesuch fir den Neubau
eines weiteren Lebensmitteldiscounters auf dem Geldnde eines vorhandenen Autohauses
eingereicht. Gleichzeitig wurde der Abrissantrag fir das Autohaus gestellt, so dass ein
Planungserfordernis erkannt wurde. Darauf hin fasste die Stadtverordnetenversammlung
am 17.09.2009 den Aufstellungsbeschluss mit Verénderungssperre, um das bestehende,
gewerblich geprégte Mischgebiet in seinem Bestand zu sichern und den vorhandenen
Betrieben eine wirtschaftliche Zukunft zu erméglichen.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Planung

Im zur Beschlussfassung vorgelegten Bebauungsplan wurde gegeniber der Abgrenzung
zum Einleitungsbeschluss noch eine Teilflache mit einem Wohngebdude auf dem Flurstick
Gemarkung GiefBen, Flur 23 Nr. 101/7 hinzugenommen.

Somit werden jetzt sechs Uberwiegend gewerblich genutzte Baugrundstiicke auf rd. 2,0
ha Flache Gberplant, wobei sich nach eingehender Prifung des Planerfordernisses
lediglich ein planungsrechtlicher Regelungsbedarf zur Art der baulichen Nutzung, der
Uberbaubaren Grundsticksflache sowie zu Zufahrten und Pflanzerhaltung begrinden
lasst. Es wird daher ein sogenannter einfacher Bebauungsplan geméf3 § 30 Abs. 3
BauGB erstellt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus der Gbergeordneten Planung und dient vorrangig
der Bestandssicherung des Gberwiegend gewerblich genutzten Bereiches.

Stadtebauliche Ziele
Der Planentwurf setzt die in 2009 beschlossenen Ziele des Planaufstellungsverfahrens um:

- Gewdhrleistung einer stadtvertréglichen gewerblichen Entwicklung entlang der
Marburger StraBe als stadtische Hauptverkehrsstraf3e,

- planungsrechtliche Bestandssicherung insbesondere fir die KFZ-orientierten Nutzungen,
- Zulassigkeit fur Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Grofigitern und

- Ausschluss von Vergnigungsstatten (Spielhallen, Wettbiros efc.).

Die Planungsziele hinsichtlich der gewerblichen Nutzung des Gebietes entlang der
Marburger StraBe haben sich im Vergleich zum ersten Aufstellungsbeschluss verandert. Im
damaligen Bauleitplanverfahren wollte die Stadt neben den bestehenden
Gewerbestrukturen die Wohnnutzung im Plangebiet starken und weitere Baugebiete in
der Nachbarschaft vorbereiten. Die Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels gehérte
bereits schon 2006 nicht zu den Planungszielen der Stadt.

Der Bebauungsplan-Entwurf soll die vorhandenen Nutzungen innerhalb eines
Mischgebietes sichern, da alle gewerblichen Nutzungen in dieser Baugebietsart gemaf3 §



_3_

6 BauNVO zuléssig sind und dariber hinaus auch Wohnnutzungen im Plangebiet
vorhanden sind.

Die differenzierte Zulassigkeitsregelung fur Einzelhandelsbetriebe basiert auf einem
aktuellen Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes Uber einen vergleichbaren Fall.

Aufstellungsverfahren, Frihzeitige Beteiligung

Nach Durchfilhrung eines frihzeitigen Beteiligungsverfahrens fir die Offentlichkeit zu den
beschlossenen Planungszielen im Herbst 2009 sowie verwaltungsinterner Vorabstimmung
eines Bebauungsplanvorentwurfes soll dieser als Entwurf zur Offenlegung beschlossen
werden.

Hierzu wird ein vereinfachtes Aufstellungsverfahren gemaf3 § 13 BauGB angewandt, da
die materiellen Voraussetzungen fir den Verzicht auf eine frihzeitige Beteiligungsphase
gegeben sind. Zudem haben sich bereits der Rechtsvertreter der Bauherrschaft des o.g.
Vorhabens sowie der von der geplanten Beseitigung eines Autohauses betroffene
Betreiber zu den Planungszielen geduBert.

Nach der einmonatigen Offenlegung wird der Bebauungsplan der
Stadtverordnetenversammlung zeitnah zur Abwagung und zum Satzungsbeschluss
vorgelegt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1 Bebauungsplan-Entwurf GI 02/05 ,Marburger Stra3e/Ludwig-Richter-Straf3e” (zur Offenlegung)
2 Textliche Festsetzungen

3 Begrindung

Rausch (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats Beschluss
vom vom
TOP TOP

() beschlossen () beschlossen
() ergdnzt/gedndert beschlossen () ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt () abgelehnt
() zur Kenntnis genommen () zur Kenntnis genommen
() () zurickgestellt/-gezogen
()

auBBerdem beschlossen

zuriickgestellt/-gezogen
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