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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. Gi 10/01 ,KleebachstraBe”

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 15 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 und 21
BauNVO)

Eigentimergarten: Auf jedem Grundstick sind eine Gartenlaube sowie ein Gewdchshaus
zulassig.

Daverkleingarten: Die Grundsticke dirfen in mindestens 250 m? grof3e Gartenparzellen
unterteilt werden. Je Gartenparzelle sind eine Gartenlaube sowie ein Gewdchshaus
zulassig.

Alle anderen baulichen Anlagen sind auf den als Dauerkleingarten und Eigentimergarten
festgesetzten Grinflachen unzulassig. Dies gilt insbesondere fir:

das Abstellen oder die ortsfeste Nutzung von Campingwagen oder anderen Wagen,

Bau oder Anbau von Neben- und Kellerraumen,

standige Tierhaltung,

fest installierte Schwimmbecken,

ortsfeste freistehende Kamine und Feuerstatten

Sichtschutzeinrichtungen mit Ausnahme von Hecken und sonstigen Anpflanzungen.

Die Grundflache der Gartenlaube darf 14 m?2 nicht Gberschreiten. Die Grofde der
Gartenlaube ist einschlieBlich eines iberdachten Freisitzes auf 30 m3 umbauten Raum
begrenzt. Die Traufthdhe von Gartenlauben darf 2,50 m nicht Gberschreiten.

Die Grundflache des Gewdchshauses darf 6 m?2 nicht Gberschreiten. Die Grée von
Gewdchshdusern ist auf max. 8 m3 umbauten Raum begrenzt. Die Trauthdhe von
Gewdachshausern darf 2 m nicht Gberschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Gartenlauben dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Gartenlauben dirfen bis zu einem Abstand von 2,00 m zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen errichtet werden, soweit dort kein Anpflanzungsgebot besteht.
Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 BauNVO)

In EigentUmergdrten ist jeweils ein Pkw-Stellplatz zulassig. Die Pkw-Stellplatze sind
unmittelbar neben der &ffentlichen Verkehrsflache auf dem Gartengrundstick anzulegen.

Die Gréfe eines Stellplatzes ist auf 12,5 m2 beschrankt.

In den Dauerkleingarten sind Stellplétze auBerhalb der dafir vorgesehenen Fléchen
unzuldssig.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache A ist als ruderale Wiesenflache zu erhalten und extensiv zu pflegen. Entlang der
KleebachstraBBe und des Feldweges sind insgesamt 7 Wildobstbdume zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Flache B ist als Wiesensaum zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Wege, Stellplatze und Freisitze in den Garten dirfen nur in wasserdurchl@ssiger Bauweise
befestigt werden.

Die offentliche Parkflache ist als Schotterrasen anzulegen.

Die ErschlieBungswege in der Dauerkleingartenanlage sind wassergebunden oder als
begrinte Wege mit Betonplattenspur anzulegen.

Die Daverkleingartenanlage ist zu den Ausgleichsflachen A und B mit einem Zaun gemaf3
Festsetzung Abschnitt B abzugrenzen.

Anpflanzung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und b).

In jedem Garten ist pro angefangene 300 m? Gartenflache mindestens ein Hochstamm
einer regionaltypischen Obstsorte anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und im Falle
seines Absterbens nachzupflanzen. Vorhandene Obstbdume kdnnen angerechnet werden.

Die mit C bezeichneten Anpflanzungsflachen sind mit hochwachsenden Strauchgehdlzen
oder kleinkronigen Baumen zu bepflanzen. Nadelgehdlze (Koniferen) sind mit Ausnahme
der Eibe (Taxus baccata) nicht zulassig.

Die mit D bezeichneten Anpflanzungsflachen (Baumscheiben) sind mit Rasen oder
bodendeckenden Stauden oder Gehdlzen zu begrinen.

Bei den in der Planzeichnung gekennzeichneten Baumpflanzungen an den &ffentlichen
Parkflachen sollten kleinkronige Baume der Liste C 5 in der Mindestqualitat Hochstamm,
3 x verpflanzt, Umfang 14/16 cm verwendet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind
offene Zaune mit einer maximalen Héhe von 1,50 m jeweils ohne Sockel und mit einer
Bodenfreiheit von mindestens 15 cm, sowie



Hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m.

Nadelgehdlze (Koniferen) sind mit Ausnahme der Eibe (Taxus baccata) als
Heckenpflanzen nicht zulassig.

Hinweise

Ausgestaltung der Gartenhiitten, Bewirtschaftung der Garten

GemaB3 § 3 Bundeskleingartengesetz  (BKleingG) sind die Lauben in Klein- und
Eigentimergarten in einfacher Ausfihrung zu erstellen und so zu gestalten, dass sich nicht
zum davernden Wohnen geeignet sind. Die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflegen sollen bei der Nutzung und Bewirtschaftung
des Gartens bericksichtigt werden.

Schwengelrecht

Nach § 16 (1) des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes missen Einfriedungen an der
westlichen Plangebietsgrenze (benachbart zum Flurstick 75) 0,5 m Abstand von der
Grundsticksgrenze einhalten.

Pflanzabstinde
Zu beachten sind die Mindest-Pflanzabsténde von B&umen, Strauchern und Hecken zu
benachbarten Grundstiicken, die in den §§ 38 bis 41 des Hessischen Nachbarrechts-

gesetzes aufgefthrt sind.

Empfehlung fir standorigerechte Gehdlzarten
Kleinkronige und/oder schnittvertrégliche Baume:

Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Vogaelkirsche Prunus avium
Weiden Salix spec.
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierlina Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis

sowie alle Wildobstarten und altbewdhrte Kulturobstsorten

Stréucher:
Berberitze
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Berberis vulgaris
Cornus mas
Cornus sanquinea

Hasel Corylus avellana

Weif3dorn Crataequs monogyna und laevigata
Rote Heckenkirsche lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Faulbaum Rhamnus franqula

Himbeere Rubus idaeus

Brombeere Rubus fruticosus aaq.

Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder

Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana



Bodendenkmadler § 20 HDSchG

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.





