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Bebauungsplan Nr. GI 05/18

fur das Gebiet ,Rodheimer Strale-West"
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der jeweils maf3geblichen Fassung.

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB + 8§ 1 (3, 5, 6, 9) BauNVO)

SO - Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel” (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

1. Im Sondergebiet fir groiflachigen Einzelhandel ist ein Verbrauchermarkt
oder ein Fachmarkt mit nachweislich nicht innenstadtrelevanten Warensorti-
menten zuldssig.

2. Als innenstadtrelevante Warensortimente werden ausgeschlossen:

+ Lebensmittel und Getranke,

+ Drogeriewaren/Reinigungsmittel,
 Elektrohaushaltsgerate,

+ Spielwaren und

o Schreibwaren/Zeitschriften.

1. Im Gewerbegebiet GE 1 sind von den gemdf3 § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen und Anlagen Einzelhandelsbetriebe
unzuld@ssig. Davon ausgenommen sind

+  Verkaufsstellen fir die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierten
oder weiter verarbeiteten Waren, die einen untergeordneten Teil der
durch die Betriebsgebdude der jeweiligen Gewerbebetriebe Gberbauten
Flachen einnehmen sowie

 Betriebe des Kraftfahrzeuggewerbes.

2. Im Gewerbegebiet GE 1 sind von den gemaf3 § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen allgemein zulassig:

 Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke,

+ eine Vergnigungsstatte, soweit sie als Veranstaltungshalle betrieben

wird.

3. Die sonstigen gemall § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen und Anlagen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1. Im Gewerbegebiet GE 2 sind die gemaf3 § 8 Abs. 2 allgemein zulassigen
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache gemaf3 hessischem
Einzelhandelserlass 2005 (Staatsanzeiger Nr. 5/2003, S. 453 und Nr.
18/2005, S. 1595) von mehr als 800m? unzulassig.

2. Im Gewerbegebiet GE 2 werden die gemaf3 § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen und Anlagen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.



1.4

1. Im Mischgebiet Ml sind die gemaf3 § 6 Abs. 2 allgemein zul@ssigen Einzel-
handelsbetriebe nur zulassig, wenn als Warensortimente Gberwiegend
Getranke und Backwaren angeboten werden.

2. Im Mischgebiet Ml werden die gemaf3 § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO allge-
mein zulassigen Nutzungen und Anlagen und die gemaf3 Abs. 3 ausnahms-
weise zulassigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Aufschiebend bedingte Zuldssigkeit von Nutzung und baulichen Anlagen(§ 9 (2)
1BauGB + § 1 (3, 5, 6, 9) BauNVO)

1. Die im Bereich des Gewerbegebietes GE 1, des Sondergebietes sowie der
Flache fir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzte Gberbaubare
Grundstiicksflache kann bebaut werden, wenn

 das Einvernehmen mit dem Betreiber der Entwasserungsanlagen (MAB)
hergestellt wurde und

+ die im GE 1 festgesetzte Hohenbegrenzung fir Gebdude eingehalten
wird.

2. Es gelten die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fir das
Gewerbegebiet GE 1 im vollstandigen Bereich dieser Gberbaubaren
Grundsticksflache.

3. Ohne Zustimmung des Betreibers der Entwésserungsanlagen verbleibt diese
Flache unbebaut.





