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Betreff:

Bebauungsplan G 38 "Sidviertel I", 1. Anderung
hier: Entwurfsbeschluss und Offenlegung
- Antrag des Magistrats vom 11.02.2010 -

Antrag:

,1. Der in der Anlage beigefiigte Bebauungsplan G 38 ,Siidviertel I, 1. Anderung
sowie die eigenstdndigen, in den Bebauungsplan integrierten bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen (§ 81 Hess.Bauordnung HBO) werden mit reduzierten Plangeltungsbereich
als Entwurf beschlossen. Die Begrindung zum Planentwurf wird beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind die Offenlegung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 BauGB durchzufihren.”

Begriindung:



_2_

Fur ein Teilgebiet des rechtswirksamen Bebauungsplanes G 38 ,Studviertel 1” (1978) wird
gemdB Einleitungsbeschluss vom 8.02.2008 ein Plandanderungsverfahren durchgefihrt.
Der Umfang der vorgesehenen Universitéts-Bauvorhaben sowie der vom Magistrat
beabsichtigte Ausbau des Schwarzackers begriinden ein Planerfordernis. Der geplante
Neubau Chemikum kann nicht auf der Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplanes
G 38 ,Sudviertel 1" realisiert werden, da am vorgesehenen Standort eine unbebaubare
Vorhalteflache fur die in den 70er-Jahren geplante Osttangente festgesetzt ist.

Nach Durchfishrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit und die
Trager offentlicher Belange zu einem Planvorentwurf im Dezember 2009 wurden
aufgrund der eingegangenen umfangreichen Anregungen der Plangeltungsbereich
reduziert und einige Planinhalte Gberarbeitet.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Planung

Im zur Beschlussfassung als Entwurf und zur Offenlegung vorgelegten Bebauungsplan,
wird aufgrund der erst mittelfristig méglichen Abstimmung weiterer Bauvorhaben der
Universitat der zur Anderung beschlossene raumliche Plangeltungsbereich um die
Teilbereiche des nordlichen Naturwissenschafts-Campus, der vorhandenen Wohngebiete
stlich des Wartweges sowie die Baugrundsticke stdlich des Schwarzackers reduziert.
Wie beim planungsrechtlichen Vorgehen beziglich des Ausbaus der Veterinarklinik,
werden der von der Universitat geplante 2. Bauabschnitt (Biologie, Agrar- und
Ernghrungswissenschaften) sowie voraussichtlich auch sidlich des Schwarzackers
vorgesehene Gewdchshduser in separaten Bebauungsplanen planungsrechtlich
vorbereitet.

Somit umfasst der 8 ha groBe raumliche Geltungsbereich zum Entwurfs- und
Offenlegungsbeschluss die Teilflachen des Universitatscampus mit dem Baufeld fir den
Neubau Chemie, einem westlich angrenzenden Bereich fir weitere, noch nicht
konkretisierte bauliche Mafinahmen sowie die Bestandsflachen von Physikum und
interdisziplindrem Forschungszentrum. Weiterhin werden der Ausbaubereich
Schwarzacker und nérdlich angrenzende Gartenparzellen sowie der Spielplatz an der
Ecke Wartweg Gberplant.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Der Planentwurf setzt die in 2008 beschlossenen Ziele des Plandnderungsverfahrens um:
- Planungsrechtliche Absicherung der Ausbauplanung fir den Campus
Naturwissenschaften, u.a. mit dem Neubau Chemikum,

- Neuordnung der Verkehrsanbindung des Campus,

- Prifung der Nutzungs- und Bebauungsperspektive der Kleingartenparzellen am
Schwarzacker.

Zudem regelt er die nach Naturschutzrecht erforderlichen Ausgleichsmafinahmen fir die
geplanten Bauvorhaben von Universitat und Stadt.
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Das Neubauvorhaben Chemie wurde in einem intensiven Austausch mit der Universitét
und den beauftragten Planern mit den Anforderungen der Bebauungsplanung
abgeglichen. Das aus dem in 2008 durchgefiihrten Realisierungswettbewerb hervor
gegangene Konzept des ersten Preistragers wurde mit den betrieblichen Anforderungen
der Universitat sowie den genehmigungsrechtlichen Vorgaben abgestimmt. Der
Baubeginn ist fir dieses Jahr vorgesehen.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der ausgewiesenen Sondergebietsflachen
gegeniber den benachbart vorhandenen und geplanten Wohngebieten wurde geprift
und mit der Universitat erértert.

Das Verkehrskonzept der Universitat sieht eine Abhdngung der zum Bau des
interdisziplinaren Forschungszentrums angelegten zweiten Zufahrt zum Leihgesterner
Weges und die Wiederherstellung des Heinrich-Buff-Ringes vor. Somit erfolgt der gesamte
Zielverkehr zum Naturwissenschafts-Campus kinftig tber die Hauptzufahrt zum
Leihgesterner Weg, deren endgiltige Lage im Rahmen der angrenzenden
Bebauungsplanung fir den Technologie- und Gewerbepark festgelegt wird. Der
Schwarzacker soll seitens der Universitat nur als Feuerwehrzufahrt und im
Einmindungsbereich zum Leihgesterner Weg auch zu Andienungszwecken genutzt
werden.

Im Bereich der Gartenparzellen nérdlich des Schwarzackers hat der Magistrat u.a. auf
Wounsch privater Grundstickseigentimer die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes in Verbindung mit der erforderlichen Neuordnung der Grundsticke
festgelegt.

Der Schwarzacker wird aufgrund der abwasserrechtlichen Anforderungen noch in diesem
Jahr ausgebaut. Zunéchst werden mehrere Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt sowie
ein einseitiger Gehweg auf der Sidseite ausgebaut, was im Gesamtquerschnitt auch die
Endausbaubreite von mindestens 8,0m begrindet. Durch den anschlieBenden
verkehrsgerechten Endausbau in Form von zwei StichstrafBen mit Abpollerung zur
kinftigen Vermeidung von Durchgangsverkehren (auBBer Stadtreinigung) wird eine
dauerhafte Verkehrslésung im Sinne der Anwohner gefunden. Diese sowie die Universitat
werden an den Ausbaukosten satzungsgemaB beteiligt.

Grinordnerische Ziele wurden insbesondere im Rahmen der Neubauplanung Chemie mit
der Universitat abgestimmt. So wird das Bauvorhaben mit ausreichendem Abstand zum
Schwarzacker hin eingegrint. Auch der neue Eingangsplatz sowie die westlich des
Hérsaalgebdudes geplanten Freiflachen werden mit Baumpflanzungen als Piazza
ausgebildet. Zwischen der Sondergebiets- und der Wohnnutzung wird auf
Universitatsgelande ein Pflanzstreifen vorgesehen.

Fur die im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wird, vom
Finanzierungsanteil zwischen Universitat und Stadt getrennt, Gber vertragliche
Regelungen der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich in Form einer Abldsung



_4-

bereits erfolgter Mafinahmen im Naturschutzgebiet ,Uderborn/ Aschborn”
vorgenommen. Yor dem Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanénderung soll der
erforderliche Vertrag abgeschlossen werden.

Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gief3en hat in lhrer Sitzung am 8.02.2008 die
Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes G 38 ,Siidviertel I beschlossen.

In der ersten Jahreshalfte 2008 wurde ein Realisierungswettbewerb durchgefthrt. Ein
anschlieBendes Optimierungsverfahren fihrte zur Auswahl und Konkretisierung des
Hochbauentwurfes der neuen Chemie.

Bis etwa Mitte 2009 wurde die Ausbauplanung fir den Schwarzacker erstellt und mit den
ErschlieBungstragern sowie den Anliegern in zwei Veranstaltungen abgestimmt.

Auf diesen fachinhaltlichen Grundlagen wurde ein Bebauungsplan-Vorentwurf erarbeitet.

Aus naturschutzrechtlichen Griinden wird ein herkommliches Aufstellungsverfahren mit
frihzeitiger Beteiligung von Offentlichkeit und Tragern dffentlicher Belange nach §§ 3,4
Abs. 1 BauGB angewandt.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung wurde durch Planauslegung vom 30.11. bis
15.12.2009 sowie in Form einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 9.12.2009
durchgefihrt.

Bei der frihzeitigen einmonatigen Tragerbeteiligung im Dezember 2009 wurden 55
Stellen angeschrieben, von denen 32 Stellungnahmen eingegangen sind.

Nach der einmonatigen Offenlegung wird der Bebauungsplan der
Stadtverordnetenversammlung zeitnah zur Abwagung und zum Satzungsbeschluss
vorgelegt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
Anlagen:

1. Bebauungsplan-Entwurf G 38 ,Siidviertel 1, 1. Anderung (zur Offenlegung)
2. Begrindung mit Umweltbericht

Rausch (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats Beschluss
vom vom
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beschlossen
erganzt/gedndert beschlossen
abgelehnt

zur Kenntnis genommen
zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:

Unterschrift
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beschlossen
erganzt/gedndert beschlossen
abgelehnt

zur Kenntnis genommen
zurickgestellt/-gezogen
auflerdem beschlossen

(siehe Anlage)

Beglaubigt:

Unterschrift





