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Betreff:

Planerische Entwicklung eines Wohnbaugebietes fir den Oristeil Allendorf

Information Uber die Vorgehensweise bei der Planung
- Antrag des Magistrats vom 20.10.2009 -

Antrag:
.,Der Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans zur nachfolgenden Einleitung eines
rechtsférmlichen Bebauungsplanverfahrens wird in der vorgesehenen Arbeitsweise zugestimmt.”

Begrindung:

Im Ortsteil Allendorf wird seit gut zwei Jahrzehnten eine Ortserweiterung in der vorbereitenden
Bauleitplanung flachenmafig abgesichert. Nachdem die beiden Neubaugebiete in Gief3en
+Marburger Strafle-West” und ,Schlangenzahl” weitgehend bebaut sind, beabsichtigt die Stadt
GieBen die Ortserweiterung als ein weiteres Neubaugebiet in angemessenem Umfang
(Siedlungsarrondierung) bebauungsplanrechtlich in Angriff zu nehmen.
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Rahmenbedingungen der Siedlungserweiterung

Die bisherigen Planungen einer Ortserweiterung in Allendorf sahen bislang Wohnbauflachen fir
ca. 2000 Einwohner vor, um neben dem ortsteilbezogenen Eigenbedarf auch gesamtstadtische
Bedarfe abdecken zu kdnnen.

Da die Stadt GieBBen aktuell und in den kommenden Jahren grofie Entwicklungspotentiale an
Wohnbauflachen und Stadtumbaufléachen im Bereich der ehemaligen US-Siedlungen zu
reaktivieren hat, ist es stadtwirtschaftlich sinnvoller, einer qualitatvollen Innenentwicklung den
Vorrang vor einer Auf3enentwicklung zu geben. Diese Zielrichtung entspricht den allgemeinen
Ubergeordneten Planungsvorgaben und insbesondere den rechtlichen Anforderungen. Eine
Erweiterung des Siedlungsraumes in erstmals erschlossene Flachen verursacht neben dem
Flachenverbrauch auch erhdhte Infrastrukturfolgekosten, die angesichts der Pflicht zu einer
sparsamen Haushaltsfihrung der Stadt Gief3en nach Maglichkeit minimiert werden sollten.

Die vorbereitende Bauleitplanung hat vor diesem Hintergrund im Zuge des Ergdnzungs- und
Anderungsverfahrens des FNP gegeniiber der urspriinglichen Planung eine Brutto-Baulandgréfe
von ca. 5 ha mit 70 Bauplatzen ermittelt (zuziglich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen).
Diese GrofBenordnung beriicksichtigt auch die demographische Entwicklung mit der
schrumpfenden Nachfragegruppe der jungen Familie fir Einfamilienhaus-Bauplétze bei
gleichbleibender Konkurrenz des Bauplatzangebotes in den Umlandgemeinden.

Planungsziele
Ziel der Planung ist, ein zeitgemafBes, kosten- und flachenminimierendes Konzept unter

besonderer Bericksichtigung der Ortsrandbildung zu entwickeln, das vorrangig auf den
Eigenbedarf des Ortsteils ausgerichtet ist. Aufgrund der Vielzahl an Grundstickseigentimern
sollte es abschnittsweise umsetzbar sein. Dariber hinaus ist die Anwendung dkologischer
Siedlungs- und Baustandards fir das zukinftige Baugebiet ein wichtiges und besonderes Ziel in
einer Rahmenplanung.

Arbeitsweise

Um diesen Zielen gerecht zu werden, sollte aufgrund der besonderen Bedingungen im Nordosten
Allendorfs vor der Aufstellung eines Bebauungsplanes, eine stadtebauliche Rahmenplanung
erarbeitet werden. Die Rahmenplanung erméaglicht eine umfassende Auseinandersetzung mit den
lagebedingten Besonderheiten, wie z.B. der im Gebiet verbleibenden Mobilfunkanlage oder den
topographischen Verhdltnissen (kuppiges Geldnde mit Nordhang).

Zu diesem Zweck sollen drei Planungsbiros aufgefordert werden, gutachterlich innerhalb eines
bestimmten Bearbeitungsraumes am nordéstlichen Siedlungsrand (siehe Plan) ein stadtebauliches
Konzept zu entwerfen. Die Dreifachbeautragung (nur Vorentwurfstandard) erfolgt, um eine
vergleichende Bewertung der alternativen Bebauungskonzepte vornehmen zu kénnen und somit
eine hohe Ausgangsqualitat zu sichern. Die aufgeforderten Planungsbiros missen dem
entsprechende Erfahrungen in neuen energetischen und dkologischen Baustandards nachweisen
konnen. Das Stadtplanungsamt wird fir die Beteiligung und Auswertung von einem
Stadtebauprofessor der FH Gief3en unterstitzt.

Der Magistrat wird die Rahmenplanungen mit einer Umsetzungsempfehlung in die
Bebauungsplanung der Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung vorlegen.
Die planungsrechtliche Sicherung und Umsetzung der stadtebaulichen Gestalt- und
Nutzungsfestlegung erfolgt somit erst durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan.



Die Aufstellung des Bebauungsplan wird nicht in einem beschleunigten Verfahren erfolgen
kénnen, da die Umweltbelange sachgerecht aufbereitet und eine Umweltprifung durchgefihrt
werden muss, sodass der Satzungsbeschluss frihestens Ende 2010 erwartet wird.

Angestrebte Zeitziele

Prasentation und Abstimmung der Konzepte im Magistrat 1. Quartal 2010
und Ortsbeirat Allendorf

Beschluss Uber die Rahmenplanung und Einleitung des rechtsférmigen 1. Quartal 2010
Bebauungsplanverfahrens durch die Stadiverordnetenversammlung

Abstimmung mit den Fachdmtern 1. Quartal 2010
Frihzeitige Beteiligung 2. Quartal 2010
Entwurfsbeschluss und Offenlage 3. Quartal 2010
Satzungsbeschluss 4. Quartal 2010
Beginn der Bodenordnung 1. Quartal 2011

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

Lageplan mit Darstellung der méglichen Siedlungsflachen
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