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- Antrag des Magistrats vom 29.09.2009 -

Antrag:

1. Der Bebauungsplan GI 03/12 ,Oberlachweg” mit den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung mit Umweltbericht sowie die eigenstandigen, in den Bebauungsplanentwurf
integrierten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung
werden als Entwurf beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2

Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.”



Begriindung:

Das seit Ende der siebziger Jahre bestehende Gewerbegebiet Oberlachweg am Stadtrand
Gief3ens zeichnet sich durch eine Mischung von Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen
aus. Seit einiger Zeit befindet es sich durch Leerstande in einem Umstrukturierungsprozess,
der durch die vermehrte Nachfrage von Spielhallenbetreibern ausgelést wurde. Mit dem
Bebauungsplan wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert und ein
zukinftiges Nutzungsprofil fir den Gewerbestandort festgelegt.

Geltungsbereich

Das ca. 5,9 ha grof3e Plangebiet liegt im GieBener Nordosten in der Gemarkung Wieseck
und wird im Westen vom Gief3ener Ring (A 485), im Norden vom Natura 2000-Gebiet
Wieseckaue, im Osten von dem ehemaligen USDepot und im Siden von der
Autobahnabfahrt Gie3en-Ursulum begrenzt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes Gl 03/12 ,Oberlachweg” ist die Weiterentwicklung und
Standortoptimierung des Gewerbegebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zum ehemaligen
US-Depot. Im Zusammenhang mit den gesamtstadtischen Umstrukturierungen bekommt das
Gewerbegebiet eine neue Ausrichtung. Ziel ist, das Plangebiet fir Handel- und
Dienstleistung zu starken. Dabei soll die Ansiedlung sowie die Erweiterung des vorhandenen
Lebensmitteleinzelhandels als auch die mégliche Ansiedlung neuer Lebensmittelmarkte
ausgeschlossen werden. Die fehlende Nahe zu bestehenden und geplanten
Wohnquartieren begrindet dieses Planungsziel, um in der Zukunft die in Planung
befindlichen Nahversorgungsstandorte fir die bislang unterversorgten &stlichen Stadtteile
entwickeln zu kénnen.

Ein weiteres Ziel ist, die Ansiedlung von Vergnigungsstatten auf ein gebietsvertragliches
Maf3 zu begrenzen und um einen Attraktivitats- und Imageverlust insbesondere fir die
bestehenden Gewerbebetriebe und dariber hinaus fir das gesamte Gewerbegebiet zu
vermeiden.

Durch Nutzungsbeschrénkungen im Rahmen eines einfachen Bebauungsplanes sollen bei
kinftigen Um- und Neunutzungen die zuvor genannten negativen Auswirkungen verhindert
werden. Die Neuausrichtung des Plangebietes beinhaltet tberwiegend Gewerbe mit
Schwerpunkt auf dienstleistungs- und handelsbezogene Nutzungen, wie beispielsweise Kfz-
affine Betriebe, die bereits am Standort vorhanden sind, oder Handelsbetriebe mit nicht
innenstadtrelevanten Sortimenten.

Verfahren
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gief3en hat in lhrer Sitzung am 05.02.2009
die Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 03/12 ,Oberlachweg” beschlossen.



_3_

Am 01.07.2009 fand im Vorgriff auf die frihzeitige Beteiligung ein Grundlagen- und
Scopingtermin statt, um den erforderlichen Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad fir
die erforderliche Umweltprifung festzulegen.

Aut der Grundlage des Bebauungsplan-Vorentwurfs wurde im Zeitraum vom 24.07.2009
bis einschlief3lich 07.08.2009 die frihzeitige Burgerbeteiligung durchgefihrt. Zeitlich
parallel wurden die Behdrden und Trager ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB
schrifflich zu Stellungsnahmen und Auskinften im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und
beziglich des Scopings gebeten.

Als nachster Planungsschritt ist die 6ffentliche Auslegung des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfes mit den erforderlichen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) und die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Ergebnis der frihzeitigen Birger- und Behérdenbeteiligung

Innerhalb dieses Zeitraumes wurde von keinem Birger die Planunterlage eingesehen oder
eine Erdrterung abgegeben. 6 Birgerinnen und Birger nahmen schriftlich zum
Bauleitplanvorentwurf Stellung.

Hinsichtlich des Lebensmitteleinzelhandels wurde auf die unzureichende Nahversorgung der
ostlichen Stadtteile Gief3ens verwiesen, sodass der Lebensmittelmarkt im Plangebiet als zur
Zeit einziger Nahversorger fir die dort lebende Bevolkerung bestehen bleiben soll. Durch
den Bestandschutz des Lebensmittelmarktes wird die Versorgung der Bevélkerung weiterhin
gewahrleistet. Zukinftig soll die Nahversorgung der 6stlichen Stadtteile Gber die in der
planerischen Entwicklung befindlichen Nahversorgungsstandorte im Bereich Bergkaserne
und ehemaliger PX-Markt (Grinberger Str./Rédgener Str.)

erfolgen. Fir beide Standorte wurden Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Dariber hinaus wurden Bedenken hinsichtlich einer zul&ssigen Ansiedlung von Diskotheken
und Spielhallen im Plangebiet und den mit diesen Nutzungen in Zusammenhang gebrachten
Befirchtungen beziglich einer erhohten Larm- und Verkehrsbelastung sowie einer Steigerung
der Kriminalitat im Wohngebiet 6stlich des Philosophenwaldes geduf3ert.

Die Zulassigkeit dieser Nutzungen wird auf den nérdlichen Bereich des Gewerbegebietes
(GE2) beschrankt, um die Ansiedlung von Vergnigungsstatten gebietsvertraglich zu stevern.
Dennoch soll der Standort zur Entlastung der Innenstadt die Maglichkeit bieten, Anfragen
der Spielhallen- und Diskothekenbetreiber zu bedienen. Bei einer derartigen Nutzung in
dezentraler Lage handelt es sich um eine gebietsvertragliche Nutzung. Eine damit
einhergehende Kriminalitatserhdhung in den umliegenden Wohngebieten kann mit den
geplanten Nutzungen nicht in Verbindung gebracht werden, da kein direkter raumlicher
Zusammenhang zwischen dem Gewerbegebiet und den Wohngebieten gegeben ist. Durch
die direkte Uberregionale Anbindung des Plangebietes an den Gief3ener Ring und den
Buslinien auf der Eichgartenallee und der Grinberger Straf3e, ist eine Belastung der
Wohngebiete durch zusatzliche Quell- und Zielverkehre aufgrund dieser Nutzungen nicht zu
erwarten.



Von den Trégern offentlicher Belange wurden 58 Stellen und Amfer angeschrieben, wovon
29 keine Rickmeldung gaben. In den 29 eingegangenen Stellungnahmen wurden von 18
Beteiligten Uberwiegend Hinweise, aber auch Anregungen formuliert, die in den
Bebauungsplanentwurf weitestgehend eingearbeitet wurden.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
Bebauungsplanentwurf Nr. G 03/12 ,Oberlachweg” (verkleinerte Planzeichnung
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und Legende)
Texiliche Festsetzungen

Begrindung zum Bebauungsplanentwurf

R ausch (Stadtrat)
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() beschlossen
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() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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