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Bebauungsplan GI 03/07 "Dulles-Siedlung", 1. Anderung
hier: Einleitung eines Plananderungsverfahrens
- Antrag des Magistrats vom 15.10.2009 -

Antrag:

,1. Fur den in der Anlage 1 gekennzeichneten Geltungsbereich fir das Teilgebiet des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung” mit festgesetzten Grin- und
Verkehrsflachen wird gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Einleitung des Verfahrens
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

3. Der Anderungsbeschluss ist gemafB § 2 Abs. 11.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen. Der Magistrat wird ermachtigt, die Offenlegung und die
Behdrdenbeteiligung ohne einen gesonderten Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
durchzufihren.”




Begrindung:

Nach Aufstellung des Bebauungsplanes GI 03/07 ,Dulles-Siedlung” in 2007 /2008 wurde durch
Untersuchungen bzw. Entscheidungen zur Nachfolgenutzung des auf3erhalb des Wohngebietes
befindlichen Bestandes ein Plananderungserfordernis fir das Teilgebiet mit der stadtischen
Grinflache zwischen der Millerhall und dem ehemaligen USKindergarten erkannt.

Geltungsbereich, Planerfordernis und Rahmenbedingungen der Planung

Der réumliche Geltungsbereich der zur Anderung des Bebauungsplanes Gl 03/07 ,Dulles-
Siedlung” vorgesehenen Teilflache umfasst die Flursticke in der Gemarkung Giefien, Flur 53 Nrn.
5/2 teilweise/tlw., 5/4,5/9 und 5/10 (Stand: 9/09).

Aufgrund der Beschlisse im Rahmen des Sonderinvestitionsprogrammes sowie beziglich der
Landesgartenschau 2014 soll auf der stadtischen Grinflache zwischen Millerhall (ehemalige
Volkshalle) und der John-Foster-Dulles-Siedlung kurzfristig eine Vereinssportanlage errichtet
werden. Die planungsrechtliche Vorprifung dieses Bauvorhabens hat ergeben, dass die im
rechtswirksamen Bebauungsplan GI 03/07 ,Dulles-Siedlung” (2008) festgesetzte
Zweckbestimmung der Griinfléche ,Offentlicher Bolz- und Spielplatz” (zur Naherholung) keine
Genehmigungsgrundlage fir die geplante Sportanlage darstellt.

Dariber hinaus wurde in einer Machbarkeitsstudie zu Umnutzungsmaglichkeiten der Millerhall
erkannt, dass eine sinnvolle Nachfolgenutzung beispielsweise in Form einer Veranstaltungshalle
fir sportliche und/oder kulturelle Zwecke aufgrund der Anforderungen der Stellplatzsatzung und
der beengten Situation auf dem Baugrundstiick selbst nur bei Nachweis zusatzlicher notwendiger
Stellplatze auf externen Flachen im ngheren Umfeld maglich ist. Hierfur bietet sich die Integration
des Stellplatznachweises in die Planung der Vereinssportanlage an.

Zudem ist noch der Stellplatzbedarf weiterer benachbarter Einrichtungen zu bericksichtigen. Ein
Ingenieurbiro hat u.a. die im Geltungsbereich liegende stadtische Parzelle 5/10 zur
Unterbringung von Stellplatzen fir Beschaftigte und Kunden angepachtet. Die benachbarte
Volkshochschule kann in Spitzenzeiten nicht ausreichend Stellplatzflachen auf dem beengten
Grundstiick nachweisen. SchlieBBlich kénnte auch noch ein weiterer Stellplatz-Bedarf vom im
Bebauungsplan Gl 03/07 ausgewiesenen Sozialzentrum angemeldet werden, da dieser auf der
Westseite des Gebdudebestandes wohngebietsvertraglicher untergebracht werden kann.

Der derzeit geltende Regionalplan Mittelhessen 2001 weist fir den Plangeltungsbereich
Siedlungsflache Bestand aus. Im GieBener Flachennutzungsplan (2000) wird der Bereich als
Grinflache Bestand mit Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Der Gieflener Landschaftsplan
(2004) enthdlt keine planerischen Aussagen zum Plangebiet.

Die Vorgaben der Ubergeordneten Planung sowie des stadtischen Landschaftsplanes stehen somit
der Bebauungsplanung nicht entgegen.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Fir die erste Bebauungsplan-Anderung Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung” werden folgende vorlgufigen
Planungsziele festgelegt:

- planungsrechtliche Vorbereitung der auf einem Teil der stadtischen Grinflache geplanten
Vereinssportanlage durch Festsetzungsdnderung der Zweckbestimmung in ,Sportplatz”,

- sinnvolle Flachenzuordnung und planungsrechtliche Sicherung einer ausreichend bemessenenen
Teilflache als gemeinsame Stellplatzflache fur die Vereinssportanlage, die Millerhall sowie andere
benachbarte Einrichtungen
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- Standortprifung fir die Realisierung einer 6ffentlichen Spiel- und Freizeitanlage auf dem
restlichen Teil der Griinflache entlang der FrobelstraBe.

Verfahren

Es wird das beschleunigte Aufstellungsverfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt.
Die formellen und materiell-rechtlichen Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung liegen vor, zumal das bisherige Aufstellungsverfahren ebenfalls auf dieser
Grundlage statt gefunden hat. Die Offentlichkeit sowie die Fachbehérden erhalten ausreichend
Gelegenheit zur Beteiligung.

Aus den beiliegenden ErlGuterungen werden die Planungsziele hinreichend konkretisiert, so dass
eine separate Beschlussfassung Uber einen Bebauungsplan-Entwurf entfallen kann.

Die Vorgehensweise wurde bereits mit den zustandigen stadtischen Fachamtern abgestimmt.

Nach der erforderlichen einmonatigen Offenlegung des Planentwurfes zur zweiten Anderung
sowie der Tragerbeteiligung wird der gednderte Bebauungsplan der
Stadtverordnetenversammlung zeitnah zur Abwagung der eingegangenen Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung vorgelegt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
Anlagen:

Darstellung des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gl 03/07
,Dulles-Siedlung” (Stand: Einleitungsbeschluss)
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