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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 04/13 "Karl-Gléckner-StraBe", 1. Anderung
hier: Einleitungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 25.09.2009 -

Antrag:

. 1. Der von der Firma Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt GmbH & Co. KG, Gief3en mit
Schreiben vom 09.09.2009 beantragten Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (Anlage 1,3 und 4) wird gemaf3 § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zugestimmt.

2. Fir den in der Anlage 2 dargestellten Plangeltungsbereich mit den Flursticken Flur 15 Nr.
19/3,20/9, 20/19 teilweise in der Gemarkung GieBen (Stand September 2009) wird
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes eingeleitet.

3. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §13a Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortstblich bekannt zu machen. Der Magistrat wird ermachtigt, die Offenlegung und die
Behdrdenbeteiligung ohne einen gesonderten Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
durchzufihren.”



Begriindung:

Der Bebauungsplan Gl 04/13 ,Karl-Gléckner-StraBBe” setzt teilrdumlich ein Sondergebiet i.S. §
11 Abs. 3 BauNVO fir einen Sportartikelfachmarkt und einen Multi-Media-Fachmarkt fest. Um
aus der Verkaufsflache des Multi-Media-Marktes eine Teilflache fir einen Fachmarkt for
Heimtierartikel heraustrennen zu kénnen, bedarf es der Anderung des Bebauungsplanes. Der
Fachmarkt fur Sportartikel bleibt in seiner Gréf3e und seiner Verkaufsflache unverdndert bestehen.
Der Multi-Media-Fachmarkt reduziert seine Verkaufsflache unter Beibehaltung des Sortiments von
max. 2.406 m? auf max. 1.245 m2 zu Gunsten der Anlage eines Heimtierfachmarktes. Der
Heimtierfachmarkt wird eine Verkaufsflache von max. 1.122 m? aufweisen. Die Verkaufsflache
wird in sechs Abteilungen fir die Warengruppe fir Hunde, Katzen, Nager, Vogel, Aquaristik/
Teich und Terraristik aufgeteilt (siehe Anlage 3). Das Warensortiment umfasst vom Tier Gber
Tierfutter fir alle Warengruppen Spezialartikel zur Pflege und Haltung der Tiere.

Die Zufahrt zu dem Heimtierfachmarkt wird Gber die bereits bestehenden Zufahrten in der Karl-
Glockner-StraBe erfolgen bzw. Gber die Zufahrt vom Schiffenberger Weg, sodass die bestehende
ErschlieBung des Grundstiicks nicht gedndert wird. Die Anzahl der bestehenden Stellplatze fir
den Sportfachmarkt und den Multi-Media-Fachmarkt stellt mit 434 Stellplatzen gem.
Stellplatzsatzung ein deutliches Uberangebot an Stellpldtzen dar, sodass fir die
Angebotserweiterung durch den Heimtierfachmarkt bei gleichbleibender Verkaufsflache in der
Summe fir alle drei Fachmarkte an dem Standort keine weiteren Stellplatze erforderlich sind. Die
Anlieferung des Heimtierfachmarktes erfolgt von der Karl-Gléckner-Strafe aus.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen

Das Vorhaben befindet sich im Gewerbegebiet Karl-Gléckner-StraBe &stlich des Schiffenberger
Wegs.

Der im Verfahren zu betrachtende raumliche Geltungsbereich der Anderung soll das bereits
bestehende Sondergebiet umfassen und zum Schiffenberger Weg hin um die unmittelbar am
Gebdude angeordneten Stellplatze inklusive Zufahrt erweitert werden, da der Vorbau des
Sportartikel-Fachmarktes bereits im Gewerbegebiet liegt und auch der Eingang des
Tierbedarfsmarktes an dieser Seite angeordnet werden soll.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Gief3en stellt im Bereich des Vorhabens eine
Sonderbauflache — Handel - dar. Die geplante Erweiterung der Sondergebietsfestsetzung wird im
laufenden Anderungsverfahren des FNP angepasst.

Mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der derzeit rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. Gl 04/13 ,Karl-Gléckner-StraBe”, rechtskraftig seit dem 03.12.2003 nach
Erlangung der Rechtskraft in Teilen aufgehoben.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Da es sich bei dieser Nutzungsdnderung um eine Neuaufteilung der Verkaufsflache innerhalb
eines Gebdudes fur zukinftig zwei unterschiedliche Anbieter handelt, sodass nur eine neue
Innenaufteilung innerhalb des bestehenden Gebdaudes geplant ist, beschrénken sich die
stadtebaulichen Ziele darauf, eine mit der Fassadengestaltung des benachbarten Sportartikel-
Fachmarktes korrespondierende Eingangs- und Fassadengestaltung in Abstimmung mit dem




_3_

Vorhabentrager zu entwickeln. Hinsichtlich der stadtgestalterischen Gliederung des
Gewerbegebietes im Sffentlichen Raum wird im Rahmen der Anderungsplanung in Abstimmung
mit dem Vorhabentrdager eine Ergénzung der Baumreihe entlang der Karl-Gléckner-Straf3e
verfolgt.

Verfahren

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit einer Gberbauten Grundflache von ca. 1,5 ha soll
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Es
handelt sich bei diesem Vorhaben um die teilweise Nutzungsdnderung auf einem innerstadtischen
Grundstiick ohne eine Erhéhung der bereits vorhandenen Verkaufsflache.

Aufgrund der relativ kleinen Gebietsgrofie sowie der Erkenntnisse der landschaftsplanerischen
Voruntersuchungen wird kein Umweltbericht erstellt. Im Rahmen des Bebauungsplanes werden die
umweltbezogenen abwagungserheblichen Belange sachgerecht dargestellt.

Das Bebauungsplanverfahren mit seinen Beteiligungsschritten und der abschlieBenden Abwagung
stellt eine angemessene Maglichkeit zur planungsrechtlichen Interessen- und Konfliktbewdltigung

dar.

Zur Verfahrensbeschleunigung tragt auch der Verzicht auf den gesetzlich nicht notwendigen
Offenlegungsbeschluss bei. Dies ist gerechtfertigt, da mit der Formulierung der vorlaufigen
Planungsziele und dem beiliegenden Bebauungskonzept bereits hinreichend konkrete Vorgaben
for die Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes vorliegen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Antrag des Investors auf Einleitung des Planverfahrens

2. Abgrenzung des Plangebietes

3. Beschreibung des Vorhabens

4. Verkleinerte Plane zum Vorhaben (Grundriss und Ansicht)
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