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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 01/29 "An der Alten Post 1"
hier: Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 27.05.2009 -

Antrag:

,1. Die im Rahmen der Entwurfs-Offenlegung von der Offentlichkeit nach den §§ 3 Abs. 2 und
4a Baugesetzbuch (BauGB) sowie von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
nach dem § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vorgebrachten Anregungen wurden gemaf3 §§ 1 Abs.
5, 6 und 7 sowie 1a BauGB geprift. Das in der Anlage 1 dargestellte Prifungsergebnis wird
beschlossen.

2. Der Bebauungsplan wird mit der Planzeichnung (Anlage 2) und dem Kapitel A der textlichen
Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Anlage 3) als Satzung beschlossen.

3. Als eigenstandige, in den Bebauungsplan integrierte Satzung wird das Kapitel B

(Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung (HBO)) der

textlichen Festsetzungen beschlossen (Anlage 3).

Die Begrindung (Anlage 4) zu dem Bebauungsplan wird beschlossen.

Der Magistrat wird beauftragt, den Beschluss zum Bebauungsplan ortsiblich bekannt zu
machen (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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6. Der Wechsel des Vorhabentrégers wird beschlossen. Die gb.city parken GmbH, Elz tritt als
Vorhabentrager in das Verfahren ein.”

Begriindung:

Im Herbst letzten Jahres trat der Vorhabentrager an die Stadt Gieflen heran mit dem Plan, auf den
Flachen des ehemaligen Kohlenhofgelandes fir den zukinftigen Betreiber, die DB Bahn Park
GmbH, ein Parkhaus fir 320 Stellplatze zu errichten. Auf den verbleibenden Flachen
beabsichtigte der Vorhabentréger die Errichtung eines Appartementhauses. Seither wurde
zusammen mit der Verwaltung das Projekt des Parkhauses intensiv vorangetrieben. Der
Vorhabentrager grindete zwischenzeitlich fur die Errichtung des Parkhauses die gb.city parken
GmbH, die das Projekt schnellstmaglich errichten machte.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Planungsziel ist in Hinblick auf die anstehenden Umbaumaf3nahmen am Bahnhofsvorplatz die
planungsrechtliche Absicherung des Neubaus eines Parkhauses. Da im Bereich des
Bahnhofsvorplatzes ausreichende Kapazitaten zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs fehlen,
kann mit den projektierten rund 320 Stellplatzen ausreichend Parkraum zur PKW-Unterbringung
motorisierter Bahnkunden und sonstiger Gebietsbesucher geschaffen und die Ansiedlung
attraktiver Nutzungen im Bahnhofsumfeld erleichtert werden.

Die bisherigen Pausenstellplatze fir Busse im Plangebiet bzw. auf dem ehemaligen
Kohlenhofgelénde werden im zukinftigen Parkhaus verkehrssicher ersetzt, um auch weiterhin
einen geordneten Verkehrsablauf auf dem Bahnhofsvorplatz gewdhrleisten zu kdnnen. Hierfir ist
im Erdgeschoss des geplanten Parkhausgebdudes eine Busbetriebsfliche fir den OPNV-
Linienverkehr zum Abstellen von 5 Bussen vorgesehen. Die Nutzbarkeit des Erdgeschosses fir
den Busverkehr wurde durch ein Verkehrsplanungsbiro sowohl beziglich der Fahrgeometrien
gutachterlich untersucht als auch anhand eines Fahrversuches Gberprift.

Mit der projektierten Bebauung sollen die stadtgestalterischen Mangel innerhalb der ungestalteten
Flache fir Bus- und PKW-Stellplatze behoben werden und erste wichtige Entwicklungen zu einer
Aufwertung des Umfeldes der Publikumsmagnete Mathematikum und Liebig-Museum sowie des
Bahnhofs als Eingangstor zur Stadt angesto3en werden.

Verfahren

Auf Antrag des Vorhabentrdgers beschlossen die Stadiverordneten der Stadt GieBen in ihrer
Versammlung am 05.02.2009 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
Gl 01/29 ,An der Alten Post” fir die Bebauung des Flurstick Flur 6 Nr. 131/11. Der
Bebauungsplan umfasste die Flachen fir die Errichtung eines Parkhauses und fir
Studentenappartements auf der stadtischen, ungestalteten Bus- und PKW-Stellplatzflache des
ehemaligen Kohlenhofes hinter der ,Alten Post”.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine kleine innerstadtische Flache. Ziel des Verfahrens ist
die Fortentwicklung dieser Bauflache, so dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB, ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
beschlossen werden konnte. Zur weiteren Verfahrensbeschleunigung wurde der Magistrat
ermachtigt, die Offenlegung und die Behdrdenbeteiligung ohne einen gesonderten Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung durchzufihren.
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Der Aufstellungsbeschluss und die Verfahrensart sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit wurden
in den beiden Gieflener Zeitungen am 07.02.2009 bekanntgemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte durch Aushang der zu dem Zeitpunkt vorhandenen
Planunterlagen im Stadtplanungsamt in der Zeit vom 09.02. bis 13.02.2009. Die Unterlagen
konnten zeitgleich im Internet eingesehen werden. Kein Birger erkundigte sich in dieser Zeit nach
der Planung. Eine Stellungnahme ging postalisch ein und wurde in der weiteren
Entwurfserarbeitung beachtet.

Nach dem Einleitungsbeschluss wurde das Verfahren fir das Parkhaus vom
Studentenappartementhaus abgekoppelt und als selbststandiges Bauleitplanverfahren fortgefihrt.
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Alten Post 1 wurde gegeniber dem
Einleitungsbeschluss auf die fir den Parkhausneubau notwendigen bzw. betroffenen Flachen
reduziert und umfasst nur noch die norddstliche Teilflache des ehemaligen Kohlenhofs. Es sind
dies die Flursticke Gemarkung GiefBen, Flur 6, Nr. 131/11 teilweise und 90/4 teilweise, mit
einer Grofe von insgesamt ca. 2.660 m2. Die genaue Abgrenzung ist dem beigefigten Plan zu
entnehmen.

Die Offenlage des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,An der Alten Post 1”
wurde gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB am 14.02.2009 in den GieBener Tageszeitungen ortsiblich
bekanntgemacht.

In der Zeit 25.02. bis einschlief3lich 26.03.2009 lagen der Bebauungsplan mit Begrindung und
den umweltrelevanten Stellungnahmen im Stadtbiro Gief3en aus.

Die Behérden und Trager offentlicher Belange wurden gema3 §8 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs.
2 Nr. 3 zeitgleich Uber die Offenlegung informiert und mit ausreichender Frist beteiligt.

Ergebnis der Offenlegung

Insgesamt 48 Behorden, Trager offentlicher Belange und interne stédtische Amter wurden
angeschrieben. Von den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurden 17 schriftliche
Stellungnahmen (teilweise fir mehrere Stellen) zum Bebauungsplanentwurf abgegeben. Davon
teilten 8 Stellen mit, dass sie keine Einwendungen oder fachlichen Stellungnahmen vorzubringen
hatten. Von Birgern gingen zur Offenlage keine Stellungnahmen ein.

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden bei der Bearbeitung des Bebauungsplans
im Rahmen der Abwagung bericksichtigt. Die eingegangenen Anregungen und die
Abwdagungsentscheidungen sind als Anlage 1 der Vorlage beigefiigt. Die daraus resultierenden
Anderungen gegeniiber dem offengelegten Entwurf betreffen nicht die planungsrechtlichen
Normen des Offenlegungsentwurfs. Sie sind weitestgehend redaktioneller Art und dienen der
Klarstellung von Sachverhalten, zum Beispiel beziglich des Larmschutzes. Das Parkhaus kann
grundsatzlich wie vom Vorhabentrager urspringlich beantragt verwirklicht werden.

Neuer Vorhabentrager fir den Parkhausneubau ist die gb.city parken GmbH, Elz (siehe Anlage
5). Seitens der Stadt ist Vorbedingung fir die Fassung des Satzungsbeschlusses, dass die fir das
Vorhaben bendtigte Grundsticksteilfldche von der Stadt GieBen an den Vorhabentrager verkauft
wird. Zudem muss zwischen Stadt und Vorhabentrager ein Durchfihrungs- und
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen sein, in dem Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes
hinausgehende Sachverhalte geregelt werden.



Nach dem Abwdagungsbeschluss Uber die eingegangenen Anregungen zur Offenlegung und dem
Satzungsbeschluss werden mit Bekanntmachung in den Giessener Tageszeitungen der
vorhabenbezogene Bebauungsplan und die integrierten textlichen Festsetzungen rechtsgiltig.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Abwagung der eingegangenen Anregungen (Anlage 1) mit Behandlung der nach § 4a
BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Anderung des Bebauungsplanes nach der
Offenlage

2. Bebauungsplan Nr. GI 01/29 ,An der Alten Post 1” mit Begrindung, bestehend aus
verkleinerter Planzeichnung (Anlage 2), textlichen Festsetzungen, Satzungen und Hinweisen
(Anlage 3)

3. Begrindung zum Bebauungsplan (Anlage 4)

4. Antrag des Vorhabentragers (Anlage 5)

Rausch (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats Beschluss
vom vom
TOP TOP

() beschlossen () beschlossen
() erganzt/gedndert beschlossen () erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt () abgelehnt
( ) zur Kenntnis genommen ( ) zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen () zurickgestellt/-gezogen
() auBerdem beschlossen
(siehe Anlage)
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