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Betreff:

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 04/21 "Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Weg, Teilbereich I, Bahniiberfilhrung FerniestraBe";

hier: - Entwurfsbeschluss

- Durchfihrung der Offenlegung

- Antrag des Magistrats vom 20.05.2009 -

Antrag:
1. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark

Leihgesterner Weg, Teilbereich |, Bahniberfihrung Ferniestraf3e’” wird mit den
textlichen Festsetzungen, dem erlauternden Beiplan und der Begrindung zum Entwurf

beschlossen.

2. Zum Bebauungsplanentwurf mit Begrindung, Beiplan und mit wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ist die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren.”



Begriindung:

Die DB Netz AG, Niederlassung Mitte (DB) plant zusammen mit der Stadt GieBen die
Beseitigung des plangleichen Bahnibergangs ,Erdkauter Weg” am sidéstlichen Ende der
WilhelmstraBe. Als Ersatz soll an gleicher Stelle eine planfreie, barrierefreie
Eisenbahnkreuzung fir FuBgéanger und weiter sidéstlich als Verlangerung der Ferniestraf3e
eine planfreie Eisenbahnkreuzung fir den motorisierten Verkehr sowie fir FuBBgénger und
Radfahrer entstehen. Bei der Strecke GieBen — Gelnhausen handelt es sich um eine
eingleisige nicht-elekirifizierte Eisenbahnstrecke.

Anstelle eines Planfeststellungsverfahrens soll ein Bebauungsplanverfahren zur Schaffung
des Baurechts durchgefihrt werden. Der Vorteil liegt darin, dass die dieses Verfahren
selbst durchfGhren kann und es voraussichtlich weniger Zeit in Anspruch nimmt, zumal der
Bebauungsplanvorentwurf bereits vorliegt.

Die kreuzungsbedingten Kosten der Mafnahme werden nach dem
Eisenbahnkreuzungsgesetz von der Stadt Gief3en, der DB und dem Bund zu je einem Drittel
getragen. Hierlber muss noch eine gesonderte Vereinbarung zwischen der DB und der
Stadt Gieflen geschlossen werden, die auch das Baurecht durch den Bebauungsplan
beinhaltet. Die Stadt Gieflen beantragt fir ihren Anteil (1/3) einen Zuschuss vom Land
Hessen, der i. d. R. ca. 70 % betragen wird. Der stadtische Kostenanteil wird dadurch
noch einmal erheblich reduziert. Durch den Bebauungsplan entstehen noch keine
Bindungen der Stadt beziiglich der Ubernahme von Kosten (siche Punkt 13 der
Begrindung des B-Plans).

Vorsichtshalber wurde wegen der geplanten Verkehrsverlagerungen vom Sandkauter Weg
— Erdkauter Weg (auf der Ostseite der Bahnlinie) auf die Ferniestraf3e — Verbindungsrampe
— Erdkauter Weg (auf der Westseite der Bahnlinie) im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung geprift, ob an den angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen
(Polizeiprasidium) Anspriche auf LarmvorsorgemafBnahmen entstehen kénnen. Dies ist
dann der Fall, wenn die gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte gemaf3
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) nicht eingehalten werden kénnen. Als
Ergebnis der Untersuchung ist festzuhalten, dass Larmvorsorgemaf3inahmen aktiver oder
passiver Art nicht erforderlich sind.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans Nr. Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Weg, Teilbereich |, Bahniberfihrung Ferniestrafie” ist die Schaffung des
Baurechts fir die geplante Unterfihrung der Bahnlinie Giefien - Gelnhausen durch die
verlangerte Ferniestrafe als Ersatz fir die Authebung des Bahnibergangs Erdkauter
Weges, der zukinftig nur noch als FuBgangerunterfGhrung an seinem alten Standort
erhalten bleibt. Auflerdem muss die verlangerte Ferniestra3e mit einer Verbindungsrampe
an den Erdkauter Weg angebunden werden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 21.07.2005 die Aufstellung des
Verfahrens fir einen Bebauungsplan Nr. GI 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark



_3_

Leihgesterner Weg"” beschlossen. Am 13.12.2007 wurde ein ,Billigungsbeschluss tber
den Vorentwurf” beschlossen. Schon damals wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan aufgrund seiner Gréf3e von etwa 91,7 ha die Funktion eines
Koordinierungsbebauungsplans haben soll, der im weiteren Verfahren bedarfsgerecht in
kleinere Bebauungspldane aufgeteilt und auf der Grundlage von detaillierten Festsetzungen
zur Rechtskraft gefihrt werden soll.

In der Zeit vom 30.01.2008 bis einschlieflich 29.02.2008 wurde, nach amtlicher
Bekanntmachung in den beiden Giessener Tageszeitungen, die vorgezogene Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Stadtplanungsamt durchgefiihrt. Die
Planunterlagen wurden von rd. 20 Birgern eingesehen. 69 Behdrden und Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 21.01. bis zum 29.02.08 um Stellungnahme
gebeten. 40 Stellungnahmen gingen ein, wovon 13 Bedenken, acht inhaliliche
Anregungen und 11 Hinweise enthielten. Hierbei ging es u. a. um Waldabstande,
FuBwegesystem, FFH-Vertraglichkeitsprifung, Eingriff- / Ausgleichbilanzierung des
Naturschutzes, Wasserbewirtschaftung, Verkehrskonzept, Betriebsgleis,
Grundsticksbegrinung, Landwirtschaft, Immissionen, Verkehrsbelastung und
Denkmalschutz.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden, soweit sie den Teilbereich | des
Bebauungsplans betrafen, bei der Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfes bericksichtigt.

Um Beschlussfassung Gber den Entwurf des Bebauungsplans und die anschlieflende
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wird gebeten.

Anlagen:

1. Bebauungsplanentwurf Nr. GI 01/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg,
Teilbereich |, Bahniberfihrung FerniestraBBe” (verkleinerte Planzeichnung und Legende)

2. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf

3. Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf

4. Erlauternder Beiplan
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