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Vorhabenbezogener Bebauungsplan SCH 08/01 "Erweiterung Firma Bieber";
hier: Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 13.05.2009 -

Antrag:
,1. Das in der Anlage 1 dargestellte Abwagungsergebnis wird beschlossen.

2. Der Bebauungsplan wird mit der Planzeichnung (Anlage 2), dem Kapitel A der
textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Anlage 3) und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 5) als Satzung beschlossen.

3. Als eigenstandige, in den Bebauungsplan integrierte Satzung wird das Kapitel B
(Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung (HBO)) der
textlichen Festsetzungen beschlossen (Anlage 3).

Die Begrindung (Anlage 4) zu dem Bebauungsplan wird beschlossen.

Der Magistrat wird beauftragt, den Beschluss zum Bebauungsplan ortsiblich bekannt
zu machen (§ 10 Abs. 3 BauGB).”



Begriindung:
Im Herbst 2007 stellte die seit 1958 siddstlich des Giessener Ringes ansassige Firma BIEBER &

MARBURG GmbH & Co KG den Antrag zur Erweiterung ihres Betriebsgeldndes. Die Firma
beabsichtigt, den bestehenden Gebdudekomplex um 65 m in westliche Richtung zu erweitern.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Planungsziel ist im Hinblick auf die notwendige Erweiterung der Firma BIEBER & MARBURG
GmbH & Co KG die planungsrechtliche Absicherung der Erweiterung von einem bestehenden
Birogebdude und Lagerhallen unter Beriicksichtigung der Lage im AuBBenbereich. Die Erweiterung
des bestehenden Gebaudekomplexes um 65 m kann aufgrund der Betriebsablaufe nur in
westliche Richtung erfolgen. Die bestehende Logistik einschlieBlich der Anlieferung per Bahn,
Lagerhaltung und Kommissionierung unter Nutzung der vorhandenen Kranbahnen kann dann
beibehalten werden.

Ein weiteres Ziel der Planung ist die Sicherung und Optimierung der erforderlichen verkehrlichen
Anbindung an den Steinbacher Weg, da sich das tagliche Verkehrsautkommen von bisher 90
Lkw und ca. 240 Pkw bei Realisierung der geplanten Erweiterung in vollem Umfang auf
voraussichtlich 150 Lkw und 400 Pkw erhdhen wird. Die Dimensionierung der Einmindung der
ZufahrtsstraBBe in den Steinbacher Weg wurde im Hinblick auf ihre Leistungsfahigkeit geprift. Die
ZufahrtsstraBBe ist mit 6,0 m ausreichend breit fir den Begegnungsverkehr von Lkw. Der Ausbau
der Einmindung wird auf der Grundlage eines Vertrages zwischen der Straf3en- und
Verkehrsverwaltung und dem Vorhabentrager durchgefihrt.

Das im Bereich der geplanten Betriebserweiterung zusétzlich anfallende Niederschlagswasser
wird auf der Grundlage eines Entwdsserungskonzeptes am Sidende des Betriebsgelcéndes in
einem naturnahe gestalteten 800 m?2 grofien Rickhaltebecken gepuffert und von dort in ein
bestehendes in 8stlicher Richtung fihrendes Grabensystem eingeleitet. Der Bebauungsplan sichert
die erforderliche Fldche fir das Rickhaltebecken, das ein Teil der vorhandenen Waldflache
bleiben soll.

Aufgrund der Lage der geplanten Erweiterungsflache im Waldgebiet werden mit dem
Bebauungsplan die erforderlichen Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie die forstrechtlich notwendigen MafBnahmen abgesichert.

Verfahren

Auf Antrag des Vorhabentragers, der Firma BIEBER + MARBURG Co KG, beschlossen die
Stadtverordneten der Stadt Gief3en in ihrer Versammlung am 08.11.2007 die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. SCH 08/01 ,Erweiterung Bieber”. Der
Bebauungsplan umfasste bei Einleitungsbeschluss das bestehende Betriebsgeldnde und die
langfristig notwendige Erweiterungsflache. Aus der Erarbeitung der Grundlagen- und
Fachplanungen ergab sich das Erfordernis den Geltungsbereich im Nordosten um die Zufahrt und
deren Einmindung auf den Steinberger Weg (L3132) und im Siden um eine Flache fir ein
erforderliches 800 m2 groBes Regenriickhaltebecken zu erweitern.

Der Aufstellungsbeschluss und die Verfahrensart sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit wurden
in den beiden Giessener Zeitungen am 15.03.2008 bekanntgemacht.
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Zuvor fand am 07.02.2008 betreffend der Abweichung vom Regionalplan beim RP Gief3en ein
gemeinsamer Clearing- und Scopingtermin statt, um mit den Tragern Sffentlicher Belange den
Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad fir die erforderliche Umweltprifung festzulegen.
Am 07.03.2008 wurde fir die vorgesehene Betriebserweiterung der Abweichungsantrag vom
Regionalplan Mittelhessen 2001 gestellt. Mit Beschluss vom 26.05.2008 hat der Haupt- und
Planungsausschuss der Regionalversammlung Mittelhessen eine Abweichung vom Regionalplan
2001 zwecks bauleitplanerischer Ausweisung eines Bereiches fir Industrie und Gewerbe
zugelassen.

Auf der Grundlage des darauthin erarbeiteten Bebauungsplan-Vorentwurfes wurden im Zeitraum
vom 29.09. bis 15.10.2008 nach amtlicher Bekanntmachung in den Giessener Tageszeitungen
die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Anhérung der Trager &ffentlicher Belange
durchgefihrt. Die Unterlagen konnten zeitgleich im Internet eingesehen werden. Kein Birger
erkundigte sich in dieser Zeit nach der Planung. Die Stellungnahmen der Trager ffentlicher
Belange wurden in der weiteren Planung so weit erforderlich beriicksichtigt und in den
Bebauungsplan-Entwurf eingearbeitet.

Die Offenlage des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Bieber”
wurde gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB am 07.02.2009 in den Giessener Tageszeitungen ortsiblich
bekanntgemacht. In der Zeit vom 18.02.2009 bis einschlief3lich 20.03.2009 lagen der
Bebauungsplan mit Begrindung und den umweltrelevanten Stellungnahmen im Stadtbiro GieBen
aus.

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich Uber
die Offenlegung informiert und mit Frist bis zum 20.03.2009 beteiligt.

Ergebnis der Offenlegung

Insgesamt 63 Behorden, Tréager offentlicher Belange, interne stadtische Amter und sonstige Stellen
wurden angeschrieben. Von den Tragern ffentlicher Belange wurden 31 schriftliche
Stellungnahmen (teilweise fir mehrere Stellen) zum Bebauungsplanentwurf abgegeben. Davon
teilten 15 Stellen mit, dass sie keine Einwendungen oder fachliche Stellungnahmen vorzubringen
hatten. Von Birgern ging zur Offenlage eine schriftliche Stellungnahme ein.

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes
so weit wie méglich und erforderlich bericksichtigt. Die eingegangenen Anregungen und die
Abwdagungsentscheidungen sind als Anlage 1 der Vorlage beigefiigt. Die daraus resultierenden
Anderungen der Satzungsvorlage gegeniiber der Entwurfsfassung sind weitestgehend
redaktioneller Art und dienen der Klarstellung von Sachverhalten, z.B. beziglich der
nachrichtlichen Ubernahme von Fléchen fir Bahnanlagen Die Stellungnahme der DB Services
Immobilien GmbH wurde dahingehend bericksichtigt, dass der von der Planung tangierte
Kreuzungsbereich der Bahnstrecke Gieen-Gelnhausen mit der privaten ErschlieBungsstrafie als
Flache fir Bahnanlagen im Bebauungsplan festgesetzt wird. Da es sich bei der kleinen Teilflache
um eine planfestgestellte und gewidmete Bahnanlage handelt unterliegt diese Flache nicht der
Planungshoheit der Gemeinde und muss als Bahnflache nachrichtlich in den
Bebauungsplanentwurf tbernommen werden. Die Erweiterung des Betriebsgeldndes kann
grundsatzlich wie vom Vorhabentréger urspringlich beantragt verwirklicht werden.
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Im zwischen Stadt und Vorhabentrager zu schlieflenden Durchfihrungs- und ErschliefBungsvertrag
sind Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinausgehende Sachverhalte geregelt.

Nach dem Abwdagungsbeschluss Uber die eingegangenen Anregungen zur Offenlegung und dem
Satzungsbeschluss werden mit Bekanntmachung in den Giessener Tageszeitungen der
vorhabenbezogene Bebauungsplan und die integrierten textlichen Festsetzungen rechtsgiltig.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Abwagung der eingegangenen Anregungen (Anlage 1) mit Behandlung der nach § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Anderung des Bebauungsplanes nach der
Offenlage

2. Bebauungsplan Nr. SCH 08/01“Erweiterung Bieber” bestehend aus verkleinerter
Planzeichnung (Anlage 2), textlichen Festsetzungen, Satzungen und Hinweisen (Anlage 3)

3. Begrindung zum Bebauungsplan (Anlage 4)

4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 5)

Rausch (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats Beschluss
vom vom
TOP TOP

() beschlossen () beschlossen
() erganzt/gedndert beschlossen () erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt () abgelehnt
( ) zur Kenntnis genommen ( ) zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen () zurickgestellt/-gezogen
() auBBerdem beschlossen
(siehe Anlage)
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