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Betreff:

11. Anderung des Fldchennutzungsplans der Universitétsstadt GieBen "Gewerbepark
Lutzellinden"

hier: Aufstellungsbeschluss

- Antrag des Magistrats vom 6. Februar 2009 -

Antrag:

, 1. Die Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbepark
Lutzellinden” wird fir den in der Anlage dargestellten Geltungsbereich beschlossen.
2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiiblich

bekannt zu machen.”

Begriindung:

Ziel und Zweck der Anderung:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird die planerischen Sicherung von
Gewerbeflachen am Standort Litzellinden sowie ein Angebot von groBflachigen
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Gewerbegrundstiicken vorbereitet, das in den derzeit bestehenden gewerblichen
Baufléchen und in den Konversionsflachen der Universitatsstadt GieBen nicht in dieser
Ausprégung zu verwirklichen ist.

Den Empfehlungen des ,Strategischen und raumlichen Entwicklungskonzepts - Masterplan
Gieflen 2020" (2004) fir eine Profilierung des Angebots an gewerblich nutzbaren
Flachen wird damit entsprochen. In dem Forschungsprojekt REFINA (,Forschung fur die
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und ein nachhaltiges Flachenmanagement”,
Bundesministerium fir Bildung und Forschung) ist die Flache als Konzentrationsflache fur
die kinftige Siedlungsentwicklung in der Stadtregion GieBen-Wetzlar vorgesehen; eine
mogliche spatere Einbeziehung der Fléche in ein kommunalpartnerschaftliches
Gemeinschaftsprojekt oder einen regionalen Gewerbeflachenpool ist in allen
anschlieBenden Planungsphasen grundsatzlich méglich.

Der kinftige ,Gewerbepark Litzellinden” bietet bei entsprechender Bedarfssituation
ebenfalls eine potenzielle Ergénzung und Erweiterungsméglichkeit zum Fléchenangebot
des bestehenden Gewerbegebiets ,Rechtenbacher Hohl”.

Das Anderungsverfahren dient der Anpassung des Fldchennutzungsplans der
Universitatsstadt Giefen an die Ziele der Raumordnung und der Integration des
Landschaftsplans 2004 innerhalb des Geltungsbereichs.

Fur die Flache ist ein bedarfsgerechter stufenweiser Ausbau der Erschlielung und des
Grundsticksangebots vorgesehen.

Einbezogen in den Geltungsbereich der 11. Anderung sind die benachbarten
Niederungen von Springbach und Zechbach, in denen die erforderlichen
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nahmen unter Beriicksichtigung des
Landschaftsplans verwirklicht werden sollen.

Lage und GréfBe des Plangebiets:

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung GieBBen-Litzellinden, westlich des
Siedlungsgebiets Litzellinden und wird begrenzt

- im Norden und Osten von landwirtschaftlich genutzten Flachen

- im Westen von der BAB A 45

- Siden von der BAB A 45 und der L 3054.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst insgesamt ca. 175 ha.

Art der Anderung:

Die Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan wird gedndert von Gberwiegend
,Flachen fir die Landwirtschaft” sowie ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” in die kinftige Darstellung ,Gewerbliche
Bauflache”, ,Flachen fir die Landwirtschaft” und ,,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” sowie weitere, sich aus der
Entwurfsbearbeitung ergebende kleinflachige Darstellungen.




Derzeitige Nutzung:

Das Gelande wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache); in geringem
Umfang sind Wald, Griin- und Wasserflachen sowie weitgehend unbefestigte Wege
vorhanden. Drei Gasleitungen, eine 20 kV-Stromleitung sowie eine Richtfunktrasse
durchqueren das Gebiet.

Raumordnung/Regionalplanung:

Im rechtskraftigen Regionalplan Mittelhessen 2001 sind fir die Kernzone des
Anderungsbereichs als Ziel der Raumordnung die Festlegungen "Bereich fir Industrie und
Gewerbe, Zuwachs” sowie ,Gasfernleitung” erfolgt. Die Bachtdler sind als ,Bereich fir
die Landwirtschaft” und ,Regionaler Griinzug” festgelegt.

Im fortgeschriebenen Regionalplan Mittelhessen 2008 (der Entwurf ist von der
Regionalversammlung beschlossen, die Genehmigung durch die Landesregierung steht
z.Zt. noch aus) sind in der Kernzone ein ,Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe -
Planung” sowie eine ,Gasfernleitung” festgelegt; die angrenzenden Bachtdler sind als
.Vorranggebiet fir die Landwirtschaft”, ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug” und der
Bereich des Zechbachs zusatzlich als ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft”
festgelegt.

Die Flachennutzungsplan-Anderung entspricht der Anpassung an die Ziele der
Raumordnung in diesem Bereich.

Erschliefbung:
Die Anbindung des Gelandes an das ortliche und Uberregionale Straf3enverkehrsnetz

erfolgt Uber die sudlich gelegene BAB A 45 und die L 3054 (AS Gief3en-Litzellinden).
Das Konzept fir die innere ErschlieBung sowie fir die Anlagen zur Ver- und Entsorgung
der Bauflachen wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung erstellt.

Umweltprifung:

Entsprechend der Vorschriften des § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt im Rahmen der
Bauleitplanung die Umweltprifung und die Erstellung des Umweltberichts.

Die landschaftspflegerische Bewertung auf der Basis des Landschaftsplans 2004 wird ein
Bestandteil der Umweltprifung sein.

Verfahren:

Es ist vorgesehen einen Bebauungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
aufzustellen. Dabei sollen die vorhandene stadtische Fléche (ca. 25 ha) im Gesamtgebiet
im Wege der Umlegung auf die Fléche des zukinftigen B-Planes konzentriert werden.
Diese B-Plan Fléche stellt dann eine Vorratsflache fir gewerbliche Bebauung nach Verkauf
der stadtischen Flachen in der Rechtenbacher Hohl dar. Sie soll dann erst erschlossen
werden.



Um Beschlussfassung wird gebeten.
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