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Aufstellung des Bebauungsplans Gl 03/11 "Professoreneck-Mitte";
hier: Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 22.12.2008 -

Antrag:

»1. Die von den Birgerinnen und Birgern sowie Behérden im Rahmen der
Entwurfsoffenlegung nach den § 3 Abs 2 und § 4 Abs 2 Baugesetzbuch (BauGB)
vorgebrachten Anregungen wurden gemaf3 § 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1a BauGB
geprift und werden mit dem in der Anlage 1 dargestellten Ergebnis beschlossen.

2. Der Bebauungsplan Nr. GI 03/11 ,Professoreneck-Mitte” mit dem Vorhaben- und
Erschlieungsplan, den texilichen Festsetzungen und der Begrindung sowie die
eigenstandigen, in den Bebauungsplanentwurf integrierten bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften nach § 81 Hessische Bauordnung werden als Satzung
beschlossen.

3. Der Magistrat wird beauftragt, den Beschluss zum Bebauungsplan ortsiblich
bekanntzumachen (§10 Abs. 3 BauGB).”



Begriindung:

Seit rund 35 Jahren im ,Professoreneck” zwischen Rédgener StraBe und Grinberger Straf3e
ansassig, hat sich die Firma ServiceReisen inzwischen zum gréfiten Paketreiseveranstalter
Europas entwickelt. Um auch in Zukunft der wachsenden Mitarbeiterzahl gerecht zu werden, ist
es dringend notwendig, flachenmaBig zu expandieren und neue Biroflachen fir zusatzliche
Mitarbeiter zu schaffen. Die Firma favorisiert eine Erweiterung und Expansion am Altstandort und
hat im Dialog mit der Stadt Gief3en die langfristig angelegte Planung fir vier Birogebdude
erarbeiten lassen. Auf der Grundlage dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hat die Firma im
Frihjahr 2008 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt, um dafir
die Planungssicherheit zu erhalten.

Dem Antrag stimmte die Stadiverordnetenversammlung der Universitatsstadt Giessen mit Beschluss
vom 01.10.2008 zur Einleitung des Bebauungsplanes Gl 03/11 , Professoreneck-Mitte zu.

Geltungsbereich

In den Geltungsbereich einbezogen wurden alle fir den langfristig angelegten Bedarf
erforderlichen Flachen. Neben den bisherigen Betriebsgrundstiicken zwischen der Rédgener
StraBBe und der Griinberger Straf3e gehéren dazu norddstlich die von der Firma erworbenen
Grundstiicke Rodgener StraBe Nr. 6 und 8 sowie sidwestlich das derzeit von der
Eigentimerfamilie zu Wohnzwecken genutzte Grindstick Grinberger Strafle Nr. 223.

Der Bebauungsplan umfasst die Flursticke 23/1, 23/2, 25/4 teilweise, 26/1 und 26/5 der Flur
54 in der Gemarkung Gief3en.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Einzelnen begrenzt:

Norden Roédgener Strafle, angrenzend Wohnbebauung

Westen Wohnbebauung und Garten

Suden Grinberger Stra3e, angrenzend die ehemalige Tankstelle der PX
Osten Wohnbebauung und Garten

Planungsrechtliche Grundlagen

Die erste Bebauung des ,Professorenecks” entstand vor dem zweiten Weltkrieg. Danach, bis in
die 80iger Jahre erfolgte eine zunehmende Verdichtung des Gebietes (zweite und dritte Baureihe,
Geschosswohnungsbau) auf der Grundlage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB, Einfigung im
bebauten Innenbereich). Um der Firma fir kinftige Erweiterungen und die damit verbundenen
Investitionen eine langfristige Planungssicherheit zu gewdhrleisten, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Gieflen von 2000 stellt den Bereich als
Wohnbauflache dar. Der Gesetzgeber hat im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13
a BauGB speziell fir MaBnahmen der Innenentwicklung die Maglichkeit eingerdumt, von einer
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren abzusehen. Der Flachennutzungsplan
kann und soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes von der Stadt Gieen im Wege der
Berichtigung angepasst werden.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Ziel der vorliegenden Planung ist, das bestehende Quartiersmerkmal der offenen Bauweise in
einem gleichférmigen Rhythmus entlang der Rédgener Straflen und Grinberger Straf3e
aufzunehmen und die bisherige max. Gebaudehdhen nicht zu Uberschreiten.




_3_

Der bisher Uberwiegend gartnerisch genutzte Innenblockbereich ist weiterhin von Bebauung
freizuhalten. Bis auf den notwendigen Parkplatz, der zu begrinen ist, soll der Innenbereich nach
dem Leitbild ,Arbeiten auf dem Campus” parkartig gestaltet werden.

Anregungen zur erfolgten Offenlage und der Beteiligung der Behérden und der Tréger
offentlicher Belange

Zur Offenlage gingen von den drei Nachbarn Bedenken ein, die ihre Belange durch die Planung
beeintréchtigt sehen.

Von den 35 angeschriebenen Behsrden und TOB gaben 6 eine Stellungnahme mit Anregungen,
13 eine Stellungnahme ohne Anregungen und 16 keine Stellungnahme ab.

Entsprechend dem Abwagungsvorschlag (Anlage 1) ergeben sich zum Satzungsbeschluss nur
geringfiigige bzw. redaktionelle Anderungen und Ergénzungen.

Verfahren
Der Einleitungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 01.10.2008 gefasst. Gemaf3 § 13 a
BauGB erfillt der Bebauungsplan die Voraussetzung fir ein ,Beschleunigtes Verfahren”.

Vom 10. bis 24. 10. lag die Planung frihzeitig aus und am 23.11.2008 wurde sie den
Anliegern in einer Informationsveranstaltung vorgestellt.

Auf der Grundlage des mit der Gemeinde abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes lag
der erarbeitete Bebauungsplan-Entwurf vom 30.11.2008 bis 01.12.2008 mit gleichzeitiger
Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange dffentlich aus.

Nach dem Abwdagungsbeschluss Uber die eingegangenen Anregungen zur Offenlegung und dem
Satzungsbeschluss werden der Bebauungsplan und die integrierten textlichen Festsetzungen mit
Bekanntmachung in den Giessener Tageszeitungen rechtsgiltig.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Vorschlag zur Abwagung der eingegangenen Anregungen

2. Bebauungsplan Nr. GI 03/11 ,Professoreneck-Mitte”
(verkleinerte Planzeichnung u. Legende)

3. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Erlauterung

5. Begrindung zum Bebauungsplan

6. Durchfihrungsvertrag

Rausch (Stadtrat)
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