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Betreff:

Aufstellung des Bebauungsplans SCH 08/01 "Erweiterung - Firma Bieber";
hier: 1. Entwurfsbeschluss

2. Durchfiihrung der Offenlegung
- Antrag des Magistrats vom 22.12.2008 -

Antrag:

» 1. Der Bebauungsplan Nr. SCH 08/01 ,Erweiterung Bieber” mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung sowie die
eigenstandigen, in den Bebauungsplanentwurf integrierten Bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung werden als Entwurf beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.”




Begrindung:

Die seit 1958 sudostlich des Giessener Ringes ansdssige Firma BIEBER & MARBURG
GmbH & Co KG beantragte im Herbst 2007 zur Erweiterungsméglichkeit ihres
Betriebsgelandes die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf der
Grundlage eines vorgelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Dem Antrag stimmte
die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Gieflen mit Beschluss vom

08.11.2007 zu.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wurde beim Einleitungsbeschluss auf das bestehende
Betriebsgelande und die langfristig notwendige Erweiterungsflache beschrankt. Aus der
Erarbeitung der Grundlagen- und Fachplanungen ergab sich das Erfordernis den
Geltungsbereich im Nordosten um die Zufahrt und deren Einmindung auf den
Steinberger Weg (L 3132) und im Siden um eine Flache fir ein erforderliches 800 m?
groBes Regenriickhaltebecken zu erweitern. Das Plangebiet wird im Norden durch den
Giessener Ring einschlieBlich der Wegefléche zur LandstraBe 3132,

im Osten durch die Bahnlinie Gie3en — Gelnhausen,

im Stden durch den Waldweg ,Langschneise” und

im Westen vom Schutz- und Erholungsweg ,Schinderkopfshege” begrenzt.

Planungsrechtliche Grundlagen

Durch die historisch bedingten Vornutzungen liegt das Betriebsgelénde im unbeplanten
AuB3enbereich.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Gieflen wie auch im Regionalplan
Mittelhessen 2001 ist das bestehende Betriebsgeldnde als gewerbliche Bauflache bzw.
Siedlungsbereich Bestand ausgewiesen. Umgeben ist das Betriebsgeldnde von
Forstflachen, die als Erholungs- und Schutzwald festgesetzt sind.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Die vorgesehene Erweiterung des Betriebes entlang der westlichen Langsseite ergibt sich
aus technischen Betriebsablaufen. Gleichzeitig wird der Eingriff in die Forstflachen durch
die kinftige kompakte Bebauung minimiert. Die grinordnerische Integration der neu
entstehenden gewerblichen Baufléche in das Landschaftsbild und die umgebenden
Biotopbestande soll durch das entwickeln gestufter Waldrandzonen entlang der
westlichen und sidlichen Gebietsgrenze erreicht werden.

Die Auflagen des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung Mittelhessen

wurden als weitere Zeile aufgenommen und eingearbeitet:

1. Fur die erforderliche Waldrodung hat eine flachengleiche Ersatzaufforstung in
raumlicher Néhe zum Eingriff zu erfolgen.

2. Die gewerbliche/industrielle Nutzung ist auch langfristig auf die Antragsflache
beschrankt. Eine dartber hinausgehende Entwicklung ist ausgeschlossen. Die durch
die Abweichungsentscheidung zugelassene, endgiltige, Auf3engrenze des
Gewerbegebietes ist als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.
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3. Der Bereich wird im Regionalplan-Entwurf 2006 nicht ausgewiesen.
4. Im weiteren Verfahren ist die Anbindung an den Steinberger Weg im Sinne des
Vorschlags der Straflenbauverwaltung zu optimieren.

Anregungen zur frishzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Anhérung der TOB
Die eingegangenen Bedenken bezogen sich Gberwiegend auf die noch nicht
abschlieBend vorliegenden gutachterlichen Aussagen und den deshalb fehlenden
Umweltbericht.

Im vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf und Umweltbericht (Teil B der
Bebauungsplanbegrindung) wurden die zwischenzeitlich vorliegenden
Untersuchungsergebnisse eingearbeitet.

Verfahren

Am 07. Februar 2008 fand betreffend der Abweichung vom Regionalplan beim RP
Gief3en ein gemeinsamer Clearing- und Scopingtermin statt, um mit den Tragern
offentlicher Belange den Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad fir die
erforderliche Umweltprifung festzulegen.

Am 07.03.2008 wurde fir die vorgesehene Betriebserweiterung der Abweichungsantrag
vom Regionalplan Mittelhessen 2001 gestellt, der mit Beschluss vom 26.05.2008 hat der
Haupt- und Planungsausschuss der Regionalversammlung Mittelhessen eine Abweichung
vom Regionalplan2001 zwecks bauleitplanerischer Ausweisung eines Bereiches fir
Industrie und Gewerbe zugelassen.

Auf der Grundlage des daraufhin erarbeiteten Bebauungsplan-Vorentwurfes wurde im
Zeitraum vom 29.09. bis 15.10.2008 nach amtlicher Bekanntmachung in den Giessener
Tageszeitungen die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Anhérung Tréger
offentlicher Belange durchgefihrt.

Als nachster Planungsschritt ist die offentliche Auslegung des vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurfes mit den erforderlichen Unterlagen nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB
vorgesehen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Bebauungsplanentwurf Nr. SCH 08/01 ,Erweiterung Bieber”
(verkleinerte Planzeichnung und Legende)

2. Texiliche Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf

3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Erlduterung

4. Begrindung zum Bebauungsplanentwurf

Rausch (Stadtrat)
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