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Bebauungsplan Gl 04/24 "Veterinarklinik";
hier: Entwurfsbeschluss fir den Teilplan | und Offenlegung
- Antrag des Magistrats vom 18.12.2008 -

Antrag:

., 1. Der in der Anlage beigefigte Bebauungsplan Gl 04/24 ,Veterinarklinik I” sowie die
eigenstandigen, in den Bebauungsplan integrierten bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen (§ 81 Hess.Bauordnung HBO) werden mit seinem gegeniber dem
Einleitungsbeschluss reduzierten Plangeltungsbereich als Entwurf beschlossen. Die
Begrindung zum Planentwurf wird beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind die Auslegung des Planentwurfes gemaf3
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie parallel die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.”




Begriindung:

Nach dem Einleitungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung am 08.11.2007
zur Planaufstellung Gber den Gesamtbereich der Veterinarklinik beidseits der Frankfurter
Straf3e wurden im Januar dieses Jahres die frihzeitige Beteiligung ausgewdhlter Trager
offentlicher Belange zur Umweltvertraglichkeits-Vorprifung sowie die Offentlichkeits-
Information zu den Planungszielen durchgefihrt.

Nach intensiver Abstimmung des Hochbauentwurfs fir den ersten Bauabschnitt, Neubau
einer Kleintier- und Vogelklinik, sowie einer ersten Fassung der Bebauungsplanung mit
der Universitat, den Projektbeauftragten und stadtischen Fachamtern (u.a. der
Denkmalschutzbehérde) wurde sich auf eine abschnittsweise Beplanung verstandigt.
Daher wird das weitere Aufstellungsverfahren Gber einen reduzierten raumlichen
Plangeltungsbereich , Veterinarklinik 1" verfolgt.

Zudem wurde aufgrund der angestrebten Aufwertung des Hollerweges zur kinftigen
HaupterschlieBungsstra3e fir den Neubaubereich der Veterinarklinik eine
Straf3envorplanung erforderlich, um die genauen Ausbauanforderungen mit den
Universitats-Bauvorhaben abstimmen zu kénnen.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Planung

Im zur Beschlussfassung als Entwurf und zur Offenlegung vorgelegten Bebauungsplan
wird aufgrund der festgestellten kurzfristig nicht erzielbaren Abstimmung der
Planfestsetzungen fir den Teilbereich der weiteren Bauabschnitte eine Reduzierung des
Plangeltungsbereiches vorgenommen.

Der aktuell etwa 2,2 ha grofle Plangeltungsbereich umfasst die Flursticke in der
Gemarkung GiefBen, Flur 8 Nrn. 58/4 (teilweise/tlw.), 58/5, 60/2, 60/3, 66/1, 67/5,
237/5, 240/2 und 221/1 sowie Flur 9 Nr. 240/9 tlw.

Aufgenommen wurden der im Sidwesten liegende Bereich des vorgesehenen ersten
Bauabschnittes unter Einbeziehung eines mit einem Wohnhaus bebauten Grundstickes
(Hollerweg 18) sowie der angrenzenden Verkehrsflache des Hollerweges. Weiterhin wird
der auflerhalb der fir daverhafte Um- und Neubauten sowie der denkmalgeschitzten
Gesamtanlage , Veterinarkliniksviertel” liegende Bestandsbereich des
Universitatsgeldndes eingebunden.

Der tbrige Teilbereich wird nach Abstimmung der fir den Zeitraum 2010-2014
vorgesehenen weiteren Bauabschnitte (Pferdeklinik, Horsaalgebaude) insbesondere mit
den denkmalpflegerischen und verkehrlichen Belangen als weiterer, eigenstandiger
Bebauungsplan ,Veterinarklinik 1I” weitergefihrt und der Stadtverordnetenversammlung
zu gegebener Zeit fir die Entwurfs- und Offenlegungsbeschlussfassung vorgelegt.

Nach Durchfihrung und Abstimmung der gemaf3 § 13a Abs. 1 Fallgruppe Nr. 2 BauGB
fir den Gesamtbereich erforderlichen Vorprifung der Umweltauswirkungen im Einzelfall,
einer umfangreichen Variantendiskussion zu Verkehrsfihrung und Ausbau des
Hollerweges sowie Prifung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an die
Planung wurde der Bebauungsplan als Vorentwurf ausgearbeitet.



_3_

Im Juni wurde bekannt, dass die Bahn im Bereich zweier an den Hollerweg
angrenzenden Abstellgleise, also unmittelbar gegeniber den geplanten Universitéts-
Neubauten, die Errichtung bzw. Verlegung ihrer Tankanlage fir Dieselschienenfahrzeuge
plant. In einer Gesamtabwdgung unter Bericksichtigung der Universitéts-Belange und
spezifischen Ausbauanforderungen (fir schwere Tankfahrzeuge) des Hollerweges hat der
Magistrat das DB-Vorhaben abgelehnt und stimmt derzeit einen Alternativstandort ab.

Stadtebauliche, griinordnerische und verkehrsplanerische Ziele

Der Umfang der vorgesehenen Universitats-Bauvorhaben und die stadtebaulich
vertragliche Verteilung dieser Baumassen begriinden ein Planerfordernis. Das Grundstiick
Hollerweg 18 wird in die Realisierung des ersten Bauabschnittes eingebunden, um
dessen Bauhshe gegeniber urspringlichen Planungen deutlich reduzieren zu kénnen.
Der restliche Baubestand der Veterinarklinik wird planungsrechilich gesichert, wobei
ausreichende Spielrdume fir temporére MafBnahmen oder Um- und Anbauvorhaben
eingerGumt wurden.

Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen des Universitats-Bauvorhabens gegeniber
der benachbarten Wohnbebauung sowie unter Bericksichtigung der Vorbelastung durch
Verkehrslarm werden durch entsprechende Nutzungsregelungen gewdahrleistet.

Vorhandene wertvolle Grinstrukturen und Einzelb&ume auf dem Universitatsareal werden
erhalten.

Insgesamt tragt der Ausbau der Veterindrklinik insbesondere durch eine Neuordnung und
Reduzierung des ebenerdigen Parkens (durch kinftig Gberwiegendes Tiefgaragen-
Parkangebot) sowie die Einrichtung und Ausgestaltung neuer Platze und
Aufenthaltsflachen im Campusbereich zu einer deutlichen Aufwertung des Universitats-
Standortes bei.

Der Hollerweg muss zur Erschlieung des Universitatsausbaus bedarfsgerecht ausgebaut
werden. Ohne Inanspruchnahme des DB-Geldndes sollen durch weitgehende oder ggf.
komplette Entfernung der Stitzwand im Zuge der einzelnen Bauabschnitte eine
richtlinienkonforme Verbreiterung mit durchgehendem Mindestquerschnitt sowie die
offentliche Mitbenutzung eines auf Universitatsgelande liegenden FuBweges erreicht
werden.

Verfahren

Gemaf3 §8§ 3/4 Abs. 2 BauGB werden fir das weitere Aufstellungsverfahren eine
einmonatige Auslegung des Planentwurfes und eine parallele Beteiligung der Trager
offentlicher Belange in angemessener Frist erfolgen.

Als mit der Universitat abgestimmtes Ziel wird von einer Baurechtsschaffung bis Méarz
2009 ausgegangen.

In einer &ffentlich-rechtlichen Rahmenvereinbarung zwischen Stadt und Universitat sollen
Regelungen zum Ausbau des Hollerweges, der Abstimmung der weiteren Bauabschnitte,
der Freiflachengestaltung im Campusbereich und der langfristig angestrebten
Nachfolgenutzung fir den Parkplatz Glaubrechtstrafie getroffen werden.



Um Beschlussfassung wird gebeten.
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