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Bebauungsplan Gl 03 / 11 "Professoreneck-Mitte"

hier: - Annahmebeschluss und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
-Antrag des Magistrats vom 01.09.2008

Antrag:

,1. Der von der Firma HIG Immo GmbH mit Schreiben vom 13.08.08 beantragten
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Anlage1) wird gemaf § 12
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zugestimmt.

2. Fur den in der Anlage 2 dargestellten Geltungsbereich mit den Flursticken 54 Nr.
23/1,23/2, 25/4 teilweise, 26/1 und 26/2 (Stand Januar 2008) wird gemaf3 § 2
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB die Aufstellung eingeleitet.

3. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 §13a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.



_2_

4. Der Aufstellungsbeschluss ist geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §13a Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. Der Magistrat wird erméchtigt, die Offenlegung
und die Behérdenbeteiligung ohne einen gesonderten Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung durchzufGhren.”

Begriindung:

Das vor tber 30 Jahren gegrindete Unternehmen ,Service-Reisen” beschaftigt als
Paketreiseveranstalter derzeit 130 Mitarbeiter und hat seinen Firmensitz in 2
Birogebduden zwischen der Rédgener StraBe und der Grinberger StraBe. Das in den
letzten Jahren stark expandierende Unternehmen méchte vor der anstehenden Investition
in ein weiteres (bereits genehmigtes) Birogebdude die langfristige
Entwicklungsméglichkeit am bestehenden Standort Gber Planungsrechte absichern.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Planung
Das ca. 0,58 ha grof3e Plangebiet liegt im sogenannten ,Professoreneck” im
StraBendreieck zwischen Griinberger Strafle, Rdgener Straf’e und dem Heyerweg.

Der im Verfahren zu betrachtende Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt sich
auf die fir die Konsolidierung des Unternehmens notwendigen Flursticke in der
Gemarkung GiefBen, Flur 54 Nr. 23/1, 23/2, 25/4 teilw., 26/1 und 26/2. Im Norden
wird das Vorhaben von der Rédgener Strafe, im Siden von der Grinberger Strae und
im Westen von den anschlielenden Grundsticken mit Wohnnutzungen begrenzt. Auf der
Ostseite grenzen Grundstiicke an, die Wohnhguser an der StrafBe und teilweise in der
zweiten Reihe aufweisen.

Das gesamte Gebiet ist durch Bebauung gepréagt, die teilweise vor und teilweise nach
dem zweiten Weltkrieg entstandenen ist. Die Gréflenordnungen der geplanten
nichtstérenden Bironutzungen sind in dem als ,Allgemeinen Wohngebiet” einzustufenden
Bestand nicht mehr auf der Grundlage des § 34 BauGB genehmigungsfahig.

Der seit dem 04.11.2000 wirksame Flachennutzungsplan stellt die im ROP als
Siedlungsflachen dargestellten Flachen als Wohnbauflachen dar. Der Bebauungsplan
steht der Darstellung im FNP entgegen.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Das vorliegende Bebauungskonzept (Anlage 3) ist beziglich der stadtebaulichen und
nachbarrechtlichen Belange und diesbeziglichen Schutzanforderungen zu prifen und
ggf. planungsrechtlich zu bewdltigen.

Das wesentliche Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Bebauungssicherung der
Erweiterungsmoglichkeiten der Betriebsstatte ,Service-Reisen” und den damit verknipften
Erhalt und Ausweitung der Arbeitsplétze an diesem Standort. Die angedachten
Erweiterungsbauten sollen trotz der Volumenvergréfierung stadtbauvertraglich in den
Umgebungsbestand eingebunden werden. Der unbebaute Blockinnenbereich soll
weitestgehend erhalten bleiben.




Verfahren

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Es handelt sich bei diesem Vorhaben um
die Fortentwicklung einer innerstadtischen Bauflache.

Aufgrund der GebietsgroBe sowie der Erkenntnisse der landschaftsplanerischen
Voruntersuchungen ist kein Umweltbericht zu erstellen. Im Rahmen des Bebauungsplanes
werden die umweltbezogenen abwagungserheblichen Belange sachgerecht dargestellt.

Zur Verfahrensbeschleunigung tragt auch der Verzicht auf den gesetzlich nicht
notwendigen Offenlegungsbeschluss bei. Dies ist gerechtfertigt, da mit der Formulierung
der vorlaufigen Planungsziele und dem beiliegenden Bebauungskonzept bereits
hinreichend konkrete Vorgaben fir die Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes
vorliegen.

Die erforderliche Anderung des Fléchennutzungsplanes wird im Rahmen einer
genehmigungsfreien Berichtigung angepasst.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
2. Ubersichtsplan Plangeltungsbereich zum Einleitungsbeschluss

3. Bebauungskonzept mit Beschreibung
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