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Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan GI 04/22 "Seltersberg II" (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Universitatsklinikum")

hier: Abwégung und Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrates vom 24.04.2008 -

Antrag:

1. ,Die Anregungen der Offentlichkeit und der Tragern &ffentlicher Belange aus dem in
2007 durchgefihrten Offenlegungsverfahren werden mit dem aus der Anlage 1 hervor
gehenden Ergebnis abgewogen.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11”/Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Universitatsklinikum” (Anlage 2) wird mit seinen zeichnerischen
und planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen Festsetzungen) gemaf3 §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die in den Planfestsetzungen markierte
Teilflache im Bereich eines Gberbaubaren Grundsticksflache nordéstlich der Hautklinik
wird nicht Bestandteil der Satzung. Die Begrindung mit Umweltvorprifung wird be-
schlossen.
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3. Teil B (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) der textlichen Festsetzungen wird gemaf3
§ 81 Hessische Bauordnung (HBO) als Satzung beschlossen und i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu machen.”

Begrindung:

Fur den rd. 10 ha grof3en Teilbereich des Kliniksgelandes, in dem sich die Universitatskli-
nikum Gief3en und Marburg GmbH als Tréger der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
in den nachsten Jahren baulich-raumlich konzentrieren will, ist ein gemaf3 § 13a BauGB
beschleunigtes Aufstellungsverfahren fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
durchgefihrt worden.

Nach der Verfahrenseinleitung mit Birgerinformationsveranstaltung im Dezember 2006,
der Vorabstimmung der Umweltvertraglichkeits-Vorprifung im Januar 2007 sowie der
Offenlegung des am 08.02.2007 beschlossenen Planentwurfes mit paralleler Tragerbetei-
ligung wurden alle eingegangenen Anregungen geprift.

Es wurde festgestellt, dass sich zur Vorbereitung der erforderlichen Abwagung beziglich
der vorgesehenen Parkhausstandorte ein zusatzlicher Untersuchungsbedarf Gber mégliche
Alternativstandorte und Realisierungsvarianten ergeben hat. Hierzu hat das beauftragte
Planungsbiro BLFP/Friedberg eine Variantenuntersuchung erstellt. Diese hatte zum Er-
gebnis, dass im weit gefassten Untersuchungsraum keine den betrieblichen Anforderun-
gen genigende Alternativstandorte vorhanden sind und sich bis auf den Parkhausstandort
zwischen Hautklinik und Isolierhaus/Innerer Medizin keine Realisierungsvarianten anbie-
ten. Auf Grundlage dieser Untersuchung wurden die Trager der Denkmal- und Natur-
schutzbelange erneut beteiligt, so dass die Anregungen abschlieflend fir die Abwagung
aufbereitet werden konnten.

Nachdem im Frihjahr vorigen Jahres der Neubau der Kinderklinik als erster Bauabschnitt
des geplanten neuen Bettenhauses auf der Grundlage des § 33 BauGB nach Erstauswer-
tung der Offenlageergebnisse vorzeitig genehmigt werden konnte und mittlerweile kurz
vor der Fertigstellung steht, blieb der Abstimmungsbedarf mit dem Vorhabentrager Gber
die beabsichtigte Energie- bzw. Warmeversorgung des Neubaus. Dieser fihrte in intensi-
ven Verhandlungen unter Einbindung der SWG zu einem bebauungsplankompatiblen
Ergebnis. Klinikum und Stadtwerken griinden eine gemeinsame Gesellschaft, die unter
mafgeblicher Beteiligung der SWG eine Maf3stébe setzende, von der Kapazitat her auf
das Neubauvolumen begrenzte Eigenversorgung des Kliniksbaus durch ein hocheffizien-
tes, Gas betriebenes Blockheizkraftwerk mit integrierter Strom-, Warme- und Kalteerzeu-
gung realisieren wird. Im gemaf3 § 12 BauGB notwendigen Durchfihrungsvertrag zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird dariber hinaus geregelt, dass die notwendige
neue Gasversorgungstrasse keine Eingriffe in &ffentliche StraBBenverkehrsflachen bewirken
darf, die nach Bundesimmissionsschutz separat genehmigungspflichtige Anlage keine die
Wohnnachbarschaft beeintréchtigende Immissionen erzeugen darf und die restlichen Kli-
niksgebdude an der vorhandenen Fernwdrmeversorgung verbleiben.
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Der Durchfihrungsvertrag enthdlt ferner Regelungen Uber die Durchfihrungsfristen der
verschiedenen BaumaBBnahmen inklusive ihrer Stellplatzversorgung, der im Orthopéadie-
Bereich geplanten auch &ffentlich nutzbare Parkanlage, der notwendigen Umgestaltung
der UhlandstraBe (mit vollstandiger Kostenibernahme durch das Klinikum) sowie auch
des Umbaus der alten Chirurgie fur Universitatszwecke.

Weiterhin hat das Universitatsklinikum eingeforderte Aussagen Uber die derzeit absehba-
re Gesamtentwicklung des Kliniksareales vorgelegt, einem auf seine Kosten erfolgenden
Ausbau der auch fir den Brandschutz nétigen Verbindung zwischen UhlandstrafBe und
Gaffkystrafle zum offentlich nutzbaren Fuf3- und Radweg zugestimmt und Regelungen U-
ber den maglichst nachbarschaftsvertraglichen Baustellenbetrieb, die Bepflanzung der
Freiflachen inklusive Anlage der an der Gaffkystra3e geplanten Allee sowie Haftungsaus-
schlisse z.B. beziglich des Hubschrauberlandeplatzes akzeptiert.

In die Abwdgung eingestellt werden u.a. Stellungnahmen von Anwohnern und Anliegern
des Neubauvorhabens, die sich insbesondere gegen den erwarteten Hubschrauber- und
Baustellenlarm sowie die durch den Baustellenbetrieb befirchteten Stralenschdden mit
einher gehender Sanierung und Kostenbeteiligung wenden.

Auf Anregung des Magistrates hat der Vorhabentrager die erforderliche luftverkehrsrecht-
liche Genehmigung fir den auf dem Dach des Neubaus geplanten (Rettungs-)Hub-
schraubersonderlandeplatz vorzeitig beantragt und vom zustdndigen Regierungsprasidi-
um Kassel im Januar 2008 auch erhalten. Im Beteiligungsverfahren hat der Magistrat die
Einhaltung der anzulegenden (insbesondere néchtlichen) Larmgrenzwerte eingefordert
und die Prifung einer Verlegung der An- und Abflugkorridore weg von Wohngebieten
angeregt. Im Genehmigungsbescheid ist hierzu mit Verweis auf die vorgelegten Gutach-
ten und die einschlagige Rechtsprechung dargelegt, dass aufgrund der seltenen Flugein-
satze und des ibergeordneten Interesses an der Rettung von Leib und Leben keine Ande-
rung am Standort und der Betriebsabwicklung nétig wird, d.h. (auch) néchtliche Flugein-
satze durchschnittlich alle 5-6 Tage mit bis zu 98 dB(A) hingenommen werden missen,
und eine diesbezigliche Gesundheitsgefdhrdung von Anwohnern ausgeschlossen werden
kann.

Weiterhin wurden die Stellungnahmen der Universitat und des Studentenwerks in die
Abwagung aufgenommen. Die JLU regt mit Hinweis auf den kliniksnahen Flachenbedarf
fir die medizinische Forschung eine bauliche Erweiterung der alten Chirurgie an, die den
denkmalrechtlich maglichen und auch aus betrieblicher Sicht des Klinikums vertréglichen
Genehmigungs-Spielraum deutlich Ubersteigt. Zudem ist der Flachenbedarf nach aktuellen
Aussagen der Universitdt nochmals gestiegen und soll nun im Rahmen einer Gesamtent-
wicklungsplanung voraussichtlich im Geltungsbereich ,Seltersberg Ill” fir die frei werden-
den bzw. restlichen Kliniksflachen an einem vertraglichen Standort untergebracht werden.
Das Studentenwerk hat auf langfristige Vertrage fir das vorhandene Studentenwohnheim
Gaffkystrafie 9 und auf diesbezigliche Entschadigungsanspriiche im Falle einer vorzeiti-
gen Beseitigung des Gebdudes im Zuge der Realisierung eines Parkhauses hingewiesen.
Der Vorhabentrager hat dem Magistrat eine interne Klarung der Rechtslage und die Pro-
fung von Lésungsméglichkeiten beispielsweise in Form eines addquaten Ersatzangebotes
zugesagt. Der Magistrat sieht fur den Fall einer notwendigen Verlegung sowie maglichen
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Erweiterung der Wohnheimplatze ausreichende Unterbringungskapazitaten im heutigen
Bereich der Psychiatrie, die nach Kliniksangaben in vorhandene Altbauten im Umfeld des
neuen Bettenhauses verlegt werden soll.

Der vorgelegte vorhabenbezogene Bebauungsplan kann nach einer inzwischen erfolgten
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, dass ein artenschutzrechtlicher Unter-
suchungsbedarf nicht erkannt wird, und laut Ergebnis der erforderlichen Umwelt-
vertraglichkeits-Vorprifung im beschleunigten Verfahren geméf § 13a BauGB abge-
schlossen werden. Eine vertiefende Umweltprifung, ein Umweltbericht sowie eine zu-
sammenfassende Erklérung sind daher nicht erforderlich.

Nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird der Bebauungsplan rechtswirk-
sam.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
Anlagen:

1. Behandlungsvorschlage zur Abwégung der eingegangenen Anregungen
2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11" (Beschlussfassung zur Satzung)
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