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Verwaltungsgericht - )
2.14 Uberbaubare Grundstuicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr.2 Ba uGB i.V.m. § 23 BauNVO) 4.2 Bodendenkmaler
Rechtsgrundlagen 5 i 5 inge-
d d 2141 Tiefgaragen sind nur auf den durch Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grund- \r/;'/t?-:-r zi?(;gzz?g Ts\i\?; g\:l]?du: crlrgt ()S(;glrnfsiﬁgz;n?]zr:, diosdgg\rf;?rg gggigjssfhségegésssﬁg?:n VERFAHRENSVERMERKE
stiicksflachen fur Tiefgaragen (TGa) und innerhalb der sonstigen Uberbaubaren Grund- f i L R
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt stiioksflachen Zu|assigg o Tieggaraée it 7itter 2 bevelchnaton Baugebiet ist auf der Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpiege Hes- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DIE | BEKANNTMACHUNG DES
, gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung festgesetzten Baulinie zu errichten und entlang der Baulinie mit einer von der Oberkante ?Iée”df’dflflf de_f(l;”;?fe” D?t'flmaf'SQhUtZ\?vehOr:de U”XGJZUQA“Ch anzuzeigen. Peé FU”dZU”d d":; STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 21.12.2007
l‘ vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Planzeichenverordnung der Tiefgarage aus gemessen hochstens 1,00 m hohen Einfriedung abzusichern. Ab einer un ﬁtelte Slnd oIS zum tauWelner 0((:3 E} nhac f'erd'anelt?eltlm ur&ver?:n earten ustﬁlpt 08.11.2007 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
D 5 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Hohe von 0,50 m ist die Mauer/ Einfriedung in Leichtkonstruktion auszugestalten. Son | on ne in geeigneter THEIse Vor etahren THr dle =rmatling fes Fndes i sentt DEM "GIESSENER ANZEIGER".
Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert am 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873), ber. ’ '
@ \ durch BGBI. 2007 | S. 691, Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) in d. F. der Bekanntmachung vom : " : : GIESSEN, DEN __.__ . GIESSEN, DEN
. . ' b Sl _ 2.1.4.2 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone, Loggien, Terrassen oder sonstige ab DER MAGISTRAT DER S,TADT_GIE_Sﬁ ' —
O 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt geandert am 23.10.2007 (BGBI. I S. 2470), Hessische _Bauordnung dem 1. Obergeschoss auskragende Gebaudeteile zum ,Innenhof Braugasse* (Braugasse 43 Kampfmittelbelastung DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
\. (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert am 06.09.2007 (GVBI. | S.560), Hessisches Was- 7) bis zu 3,00 m und in den Ubrigen Bereichen bis zu 2,00 m iiberschritten werden, wenn _ _ o _ _ _
\ TGa sergesetz (HWG) vom 19.11.2007 (GVBI. 1 S. 792), 88 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) die bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften eingehalten werden und die Gebaudetei- Der Geliungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurigebietes. In Bereichen,
5 in d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 674), zuletzt geadndert am 14.12.2006 (GVBI. | S.666) le sich nicht in den dffentlichen StraRenraum erstrecken in denen durch Nachkriegsbebauungen keine bodeneingreifenden MalRnahmen bis zu Stadtrat Stadtrat
\ € sichnic eno ' einer Tiefe von min. 4,0 m erfolgt sind, ist das Gelande von Bodeneingriffen durch ein in
Staatsanwaltschaff . . i Hessen anerkanntes Kampfmittelraumunternehmen systematisch auf Kampfmittel untersu-
2143 Nebenanlagen tber 20 m3 Brutto-Rauminhalt aulRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren chen zu lassen BURGERBETEILIGUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG AUS
Grundsticksflachen sind unzulassig. A) PLANUNTERLAGEN ZUR EINSICHTNAHME GEWAHLTER EACHAMTER
215 Abstandsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) 4.4 Schallschutz DER BURGER BEREITGELEGT VOM 21.12.2007 VOM 01. BIS 28.11.2007
A standsflachen s. 1 Nr. 2a Bau
) . In den Bereichen entlang der Ostanlage wurde eine Larmbelastung oberhalb der anzule- BIS EINSCHLIESSLICH 18.01.2008
Zeichenerklarung 2151 Die Mindestabstande der HBO (Gebaudeabstandsflachen) dirfen zwischen Geb&uden und genden Richtwerte festgestellt. Fir den Schallschutz sind daher in Baugenehmigungsver- B) NACHBARANHORUNG AM 17.09.2007 GIESSEN. DEN
Anlagen nach 8 6 Abs. 8 HBO unterschritten werden, wenn sie auf einem Grundstick lie- fahren geeignete und ausreichende \{orkghrungen gemafn DIN. 4109 - Sphallschutz im DER MAGISTRAT DER éTAD'r_(BES_SEN
C . gen. Soweit der Plan nichts anderes festsetzt, muss die Tiefe der Abstandsflache im (bri- Hochbau (Ausg. 11/89) - zu berlcksichtigen (z.B. schalltechnisch glnstige Anordnung GIESSEN, DEN .
Art der baulichen Nutzung gen mindestens 4 m betragen. ruhebediirftiger Raume, Einbau von Fenstern und Taren mit erhdhter Luftschalldammung). DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN.
. . . o Stadtrat
Allgemeines Wohngebief 2.15.2 Fir die Tiefgarage und die Mauer/Einfriedung auf dem Baugrundstiick Braugasse 7 entfal- )
Amtsgericht WAD-@ . o len die nacthB(g) vorgeschriebenen Abstandgsfléchen. ° ° Entwasserungsaniagen Stadirat
Gebiude B . 290 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien ' 4.5 Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG IM ENTWURE
7 . 2.1.6 Maflnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schut  z, zur Pflege und zur Entwick- anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemes- OFFENLEGUNG IM ENTWURE WURDE IN DER ZEIT VOM 21.01. BIS EIN -
Balmamag Daulinie lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1N r. 20 BauGB) Zung r\1/|0n Anlagen ;ur:gzentralizn r\]/e_rsirc]kertjlng von nich(tAsT(i?)écg?chD\lﬁrLig;egnEt?m" Nie- AM 21.12.2007 IN DER "GIESSENER SCHLIESSLICH 22.02.2008 DURCHGEFUHRT.
erschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung , die 'Entwasse- ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
sl Baugrenze Mindestens 30 % der Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. rungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke' und DIN 1989 ,Regenwassernutzung’, die ANZEIGER"
Sonstige Planzeichen Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Giel3en zu be- GIESSEN, DEN __. .
g 2.1.7 Festsetzungen zum Anpflanzen und fur die Erha  ltung von Baumen, Strauchern und achten. GIESSEN, DEN . . DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sonstigen Bepflanzungen (8§ 9(1)25a und b BauGB) 46 Atenschutz DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der Zum Erhalt fe;tgesetzte Baume, Stréuchgr und sonstige Be.pflan.zungen sind zu u.nter- _ _ Stadtrat
baulichen Nutzung halten und bei Absterben zu ersetzen; bei Baumafinahmen sind sie gegen Beschadigun- Der Bebauungsplan betrifft artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Mauerseglern Stadtrat
gen zu schitzen. und Flederm&usen. Mit Bescheid der Unteren Naturschutzbehdrde vom 24. August 2007
r===1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Zum Erhalt der Baume wird bei der Neuanlage von Stellplatzen auf die Vorschriften der wurde fur das Anwesen Braugasse 7 deshalb eine Befreiung von den Verboten des § 42 SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DIE DER BEBAUUNGSPLAN WURDEAM _ . .
! | Gemeinschaftsanlagen; hier: DIN 18920 sowie der RAS-LG4-Richtlinie (Abschnitt 4: Schutz vor Baumen und Strauchern BNatSchG gewahrt. STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
L-=--4d im Bereich von Baustellen) hingewiesen. AM . DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT
Y TGa / St Tiefgarage / Stellplatze 1)  Die Renovierungsarbeiten an den Déchern der betreffenden Gebaude sind im Zeit- GEMACHT.
rum vom 15. August 2007 bis 15. April 2008 auszufiihren.
. ; . ) L RECHTSWIRKSAM SEIT__.
Mauer 2) Spatestens bis zum 15. April 2008 sind vier kombinierte Mauersegler- / Fledermaus- GIESSEN, DEN __ . I
Pl " kasten (Marke Schwegler Typ 1 MF) im Bereich der westlichen Dachtraufe am Ge- DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN GIESSEN. DEN
~~~~~~~~~~~~~~~~~~ danzatnse baude A (Gebaude an der Braugasse) fachgerecht aufzuhangen. DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
. 3 Teil B 3) Die Mauerseglerkasten sind in regelmaRigen Abstanden im Winterhalbjahr (mindes-
Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur Mal- tens alle 5 Jahre) zu reinigen. Stadtrat
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ) ) . Stadtrat
Nat d Landschaft 2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 4.7 Begrinung der Grundsticksfreiflachen/Artenempfehlun gen
Amtsgericht arur und Landscha (Satzung gemaR § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
2 Anpflanzung von kleinkronigen Laubbaumen i 5 :
bElbhuEe A @ P g g 2.2.1 Festsetzungen zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Arteniiste 1 (Baume)
. Erbalt von Laubbaumen 2211 Dachneigung : Dacher sind ,;Zsp(;lilzztanum - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche
®-0-0 -0 . . . . I
. — Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern - bei gegeneinander laufenden Dachflachen (Satteldacher, Walmdacher, gegeneinander Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
\ versetzte Pultdacher etc. mit einer Neigung von 25° bis 45° Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
" - bei einseitig geneigten Dachflachen (Pultdacher etc.) mit einer Neigung von 5° bis 40° Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche
Werteschablone
‘- und Carpinus betulus - Hainbuche
//* - bei Flachdachern mit einer Hochstneigung von 4° Fraxinus excelsior - Esche
Lo Juglans regia - Walnuss
',gg:f;ggz -7-/ auszufuhren. In den mit Ziffer 1 und 3 bezeichneten Baugebieten sind Flachdéacher unzu- Prunus avium - Wildkirsche
e - lassig. Quercus robur - Stieleiche a5 10 20 3
zB. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) M 1 500
: . 2.2.1.2 Dacheindeckung : Als Dacheindeckung bei geneigten Dachern iber 15° dirfen keine Artenliste 2 (Straucher): .
zB. Il Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse (Z) blauen, grinen oder glasierten Materialien sowie kein farbig beschichtetes Blech oder
z.B. 16,0 Oberkante Gebaude (OK Geb) in Meter Dachpappe verwendet werden. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa canina - Hundsrose
. . R 4 Coryl Il - Hasel
0o/ a Bauweise (offen / abweichend) 222 Abfall- und Wertstoffbehatier (5 81 Abs. L r. 3H  BO) C?gal;zz;z:zgyna -Waesifidorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in das jeweilige Ge- Crataegus laevigata
baude zu integrieren od_er durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstré_uchern zZu Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana _Wolliger Schneeball
begrinen bzw. durch mit dauerhaften Kletterpflanzen berankte Pergolen abzuschirmen.
; 0K1F58;:g=15923 2.2.3 Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) (8 81 Ab s. 1 Nr. 3 HBO) sowie an blihenden Zierstrauchern / Arten alter Bau  erngarten
2231 An der Nordgrenze des mit Ziffer 2 bezeichneten Baugebietes ist eine Mauer oder eine Universitatsstadt
2. Textliche Festsetzungen Sicht abschirmende Einfriedung m_it einer Mindestho’he, von der Obe_rkan.te der Tiefggra_ge Cormus mas - Komelkirsche Mespilus germanica - Mispel _ - Kkultl;rs:ag:
aus gemessen, von 1,00 m zu errichten. Ab einer Hohe von 0,50 m ist die Mauer/ Einfrie- Buddleja davidii - Sommerflieder Philadelphus - Falscher Jasmin INnKaurssta
dung in Leichtkonstruktion auszugestalten. coronarius
Ks=Tes 96 Teil A Buxus sempervirens - Buchsbaum Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeere
2.2.3.2 Fur die mit Ziffer 1 und 3 bezeichnete Baugebiete gilt, dass ausschlie3lich offene Einfrie- Deutzia hybrida - Deutzie Syringa vulgaris - Flieder
dungen bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig sind. Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea bumalda - Sommerspiere
21 Planungsrechtliche Festsetzungen Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela florida - Weigelie
2.2.4 Begriinung von Stellplatzen (8§ 81 Abs. 1 Nr.4und 5 HBO) Rosa div. spec. - Rosen
2.11 Art der baulichen Nutzung (§ 4i.V.m. § 1 Abs. S5un d 6 BauNVvO) _ Auf bffentlichen und privaten Parkplatzen mit mehr als 5 ebenerdigen Stellplétzen ist fir Artenliste 3: Kletteroflanzen B e b au u n S I an
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Be- je sechs Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum in Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite eniste <. letterprianze
standteil des Bebauungsplanes. Davon ausgenommen sind Betriebe des Beherbergungs- von 2,5 m oder Baumscheiben mit mindestens 6,0 m2 unversiegeltem Boden zu pflanzen. _ _ — _
gewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Clematis montana Lonicera caprifolium - Geil3blatt
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Polygonum aubertii - Kletterknéterich
2.1.2 Maf der baulichen Nutzung (88 16 ff. BauNVO) Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
Lonicera periclymenum - Wald-Geil3blatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine r .
2121 Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4u nd § 18 Abs. 1 BauNVO) Teil C Parthenocissus - Wilder Wein
quinquefolia
2.1.2.1.1  Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Gebaude- P_arthe_r‘OCiSSUS_ ) - Wilder Wein
QP oberkanten bzw. Traufhohen ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige 3 Wasserrechtliche Festsetzungen tricuspitata ,Veitchii®
Grundsttck erschlieenden Strafe, gemessen an der Traufseite und lotrecht vor der Ge- (Satzung gemaR § 42 Abs. 3 Satz 3HWGi.V.m. §9 Abs. 4 BauGB) 1]
baudemitte. ,,Braugasse
, ) Das auf Dachflachen ohne Dachbegriinung anfallende Niederschlagswasser ist Uber be-
2.1.2.1.2  Technische Aufbauten werden nicht angerechnet darfsgerecht und fur eine ganzjahrige Nutzung (z.B. zur Gartenbewasserung, zur Toilet-
N ) . i , , ) tenspllung oder zum Wasche waschen) dimensionierte Regenwassernutzungs-anlagen zu
2.1.2.1.3 Die Hohe der in dem mit Ziffer 2 bezeichneten Baugebiet festgesetzten Tiefgarage wird auf sammeln. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB 007
maximal 1,4 m Uber natlrlicher Gelandehdhe festgesetzt.
2.1.2.2 Grundflachenzahl ( 88 16, 19 und 21a Abs. 3 BauNVO )
Die zulassige Grundflache in dem mit Ziffer 2 bezeichneten Baugebiet darf durch die Tief- . _ Stadtol Giel2
garage mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 iiberschritten 'I&elfttung. ber. tadtplanungsamt Gief3en
werden, wenn die tiber eine GRZ von 0,6 hinaus gehende Uberschreitung zu mindestens Teil D uftraggeber:
50% durch eine Begriinung der Tiefgaragendecke ausgeglichen wird.
o 2.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (88 20 und 21a Abs. 1 BauNVO ) 4 Kennzeichnungen und Hinweise Bearbeitung: Planungsbiiro Holger Fischer
Regierungs- Das Tiefgaragengeschoss in dem mit Ziffer 2 bezeichneten Baugebiet ist auf die Zahl der Konrad-Adenauer-Strale 16
zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. 4.1 Baulicher Denkmalschutz 35440 Linden
prasidium . s hemal sons| + den d Horiaen Gebaudeteil Tel.: 06403 9537 0, Fax. 06403 9537 30
L and gra f - P|-||[ |pp_ P[ a tz 5 213 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Eﬁsdg (i/malge Garnlsonsdazare;tAli:auga:se 7 I’Elt gn I(azu?e horlgen e alé)setﬁén ez
‘ 353 : i : Auf den mit abweichender Bauweise festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen iuttd 'ﬁ rorlau;slcitzrgn%ir;] Ieism§ Sinn S i resgss::] es rr?trr]1 rir'zeilnsfjiu%geisk?;zl(to o (;afi(g légs ‘ it
1 . sind Gebaude im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO (offene Bauweise) mit mehr als 50 m St daner ais buiturdenkma 1€ einer sachgesamthe € Pog Aufgestellt
U b ersitc h t S | dn . - . Landkreises Giel3en eingetragen (Eintrag vom 25.07.2007). Entwurf Planstand: 18.01.2
Gebdaudelange zuléssig ; ; . . . twurf Planstand 8.01.2008
reommm1 (Gol bereich d ' Alle baulichen MafRnahmen, die auf das Erscheinungsbild, die schiitzenswerten Bestand- Gedindert zum Satzungsbeschluss  18.03.2008
i i e tungs ereic €s teile und die Substanz der denkmalgeschitzten Sachgesamtheit einwirken kdnnen, bediir- T T
lm———==<J Bebauungsplanes Gl 01/24 fen der Abstimmung mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden. Planunterlagen haben den jeweils gleichen Stand
O —z




