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Magistrat Entscheidung
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Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Gl 01/24 "Braugasse";
hier: Abwdgung und Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrates vom 26.03.2008 -

Antrag:

, 1. Die Anregungen von Seiten der Offentlichkeit aus der Offenlegung des Planentwurfes
Gl 01/24 ,Braugasse” gemal3 § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und den Trégern
offentlicher Belange aus der parallelen Beteiligung gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB werden
mit dem aus der Anlage 2 hervor gehenden Ergebnis abgewogen.

2. Der Bebauungsplan GI 01/24 ,Braugasse” (Anlage 3) wird mit seinen
zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen
Festsetzungen) gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung
wird beschlossen.
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3. Teil B (bavordnungsrechtliche Festsetzungen) der textlichen Festsetzungen wird
gemdB § 81 Hessische Bauordnung (HBO) als Satzung beschlossen und i. V. m. § 9
Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu
machen.”

Begrindung:

Fir das ca. 1,0 ha grof3e Plangebiet am &stlichen Rand der Kernstadt innerhalb des
Anlagenrings wurde nach Abstimmung eines Bebauungskonzeptes fir das zur Umnutzung
fir Wohnungsbauzwecke vorgesehene Grundstick Braugasse 7 ein Bebauungsplan-
Aufstellungsverfahren durchgefihrt.

Nach dem Einleitungsbeschluss am 8.11.2007, einer Vorabstimmung mit ausgewdhlten
Anwohnern und Fachbehérden sowie Durchfihrung der Entwurfs-Offenlegung und
paralleler erneuter Tragerbeteiligung im Zeitraum von Januar bis Februar 2008 soll der
Bebauungsplan GI 01/24 ,Braugasse” im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a
BauGB nach Abwéagung und Satzungsbeschluss zur Rechtskraft gefihrt werden.

In die Abwdgung eingestellt werden von den in der Ubersicht (Anlage 1) aufgefiihrten,
eingegangenen Stellungnahmen die Anregungen von zwei Eigentimern im Plangebiet
sowie von sechs Tragern &ffentlicher Belange.

Von den 33 ibrigen beteiligten Tragern &ffentlicher Belange haben alle sonstigen
Fachbehdrden, die Umlandgemeinden sowie die stadtischen Fachamter der
Bebauungsplanung zugestimmt, wobei ergénzende und den Planentwurf nicht wesentlich
veréndernde Hinweise aufgenommen wurden.

Von den zur Verfahrenseinleitung beschlossenen vorlaufigen Planungszielen konnte die
offentlich nutzbare FuBwegeverbindung zwischen Ostanlage und Braugasse iber das zur
Umnutzung anstehende Areal nicht umgesetzt werden, da von betroffenen Fachbehdrden
kein entsprechender Bedarf sowie auch Umsetzungsschwierigkeiten gesehen wurden.

Der Bebauungsplan weist im gesamten réumlichen Geltungsbereich Allgemeine
Wohngebiete aus, was mit den Belangen der wenigen vorhandenen gewerblichen
Nutzungen in Einklang gebracht werden kann. So genieflen der an der Ecke
Braugasse/WalltorstraBe vorhandene Sanitér- und Fliesenlegerbetrieb sowie die
benachbarte kleine Gaststatte bau- und planungsrechtlichen Bestandsschutz, da diese als
Uberwiegend gebietsversorgende Speisewirtschaft allgemein und als nicht stérender
Gewerbebetrieb ausnahmsweise zul@ssig sind.

Der Investor fir das Baugrundstiick Braugasse 7 konnte bereits auf der Grundlage einer
Baugenehmigung nach § 34 BauGB den Umbau des denkmalgeschitzten
Lazarettgebdudes weitgehend abschlieffen und beabsichtigt noch in diesem Jahr mit den
Neubaumafinahmen zu beginnen. Die bisher giinstig verlaufene Vermarktung der



innerstadtischen, hochwertigen Wohneinheiten bestatigt die hohe Nachfrage im Zuge
einer gewinschten Aufwertung innerstadtischer Wohnstandorte.

Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Rahmen einer

genehmigungsfreien Berichtigung angepasst.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
1. Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen
2. Behandlungsvorschlag fir die abwdgungserforderlichen Anregungen

3. Bebauungsplan GI 01/24 ,Braugasse” mit Begrindung (zum Satzungsbeschluss)
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