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1  Lage und réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Innenstadirandlage im Ostteil der Stadt nérdlich der Grinberger
StraBe.

Der Geltungsbereich umfasst
- im Sudwesten die Miller-Hall (ehemalige ,Volkshalle”),

- verlauft im Norden entlang der Frobelstrafde/Jefferson Street bis inklusive der WichernKirche
an der Lincoln Street

- entlang der Lincoln Street und Hannah-Arendt-StraBe mit Einbeziehung des Gebdudebestan-
des, aufler dem PX-Gelande im Osten

und wird im Siden durch die Grinberger StraBe begrenzt.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung GieBen und umfasst die Flursticke in der Flur 52 Nr.
412/7 und in der Flur 53 Nm. 3/8, 3/9, 3/10, 3/13, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19,
3/21,5/2,5/4,5/5,5/7,5/9,5/10,5/11,5/14,5/15, 157 und 174,

Das bisher durch die amerikanischen Streitkrafte genutzte Areal besitzt eine GréfBe von rd. 13 ha.

2  Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Nach Presseverdffentlichungen hat die Regierung der Vereinigten Staaten von Amerika mitgeteilt,
dass die Freigabe der im Plangebiet enthaltenen Areale im Jahr 2007 bevorsteht.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 20.06.2002 beschlossen (DS 473), dass der Magistrat
aufgefordert wird, planerisch sicherzustellen, dass nach Abzug der Streitkréfte die freiwerdenden
Einrichtungen so in die Stadtplanung einbezogen werden sollen, dass der Erhalt und die Nutzung
der freiwerdenden Gebdude und Flachen gewdahrleistet wird.

Gleichzeitig mit dem Bebauungsplan-Aufstellungsbeschluss wurde das ,Nachfolgenutzungskon-
zept der bestehenden militarischen Flachen in der Stadt Gieflen” beschlossen, in dem allgemeine
Ziele, die Nutzungspotenziale, eine Risikoanalyse und eine Empfehlung zur Nachfolgenutzung
beschrieben wurde.

Ziel ist es, diese Gebiete nun in die Stadtentwicklungsplanung einzubeziehen und eine geordnete
stadtebauliche Nutzung und Entwicklung vorzubereiten. Auch missen die strukturellen Verdnde-
rungen, die sich durch den Abzug ergeben, erkannt und gesteuert werden. Eine Bebauungsplan-
Aufstellung soll nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die zivile Nutzung schaffen.

Auch sollen die sich aus der zivilen Nutzung ergebenden Anforderungen an die allgemeinen
fachrechtlichen Erschliefungsanforderungen durch den Bebauungsplan gesichert werden. Ebenso
ist den Belangen des Umwelt- und Naturschutzes Rechnung zu tragen.

Die Nachfolgenutzung ehemaliger militarischer Flachen ist besonders auch unter dem Gesichts-
punkt des schonenden Umgangs mit Grund und Boden sinnvoll, da diese Flachen bereits besiedelt
sind. Aufgrund der Besiedlung in den letzten 50 Jahren sind hier zudem Eingriffe in den Boden-
aufbau erfolgt, so dass natirliche Standortbedingungen in vielen Bereichen des Gelandes nicht
mehr gegeben sind.



3 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

3.1 Planerische Rahmenbedingungen

3.1.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelhessen 2001

Das Gebiet ist sowohl im giltigen Regionalplan Mittelhessen 2001 als auch im Regionalplan-
Entwurf 2006 als Siedlungsbereich Bestand dargestellt. Somit ergeben sich seitens der Regional-
und Landesplanung keine grundsatzlichen Einschrankungen zur nachmilitarischen Nutzung. Dem
Anpassungsgebot gemaf3 § 1 Abs. 4 BauGB wird gefolgt.

3.1.2 Flachennutzungsplan
Im rechtskraftigen Gief3ener Flachennutzungsplan (2000/2002) werden

- die Flache der Miller-Hall als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Birgerhaus”,

- der angrenzende westliche Bereich der JohnF.Dulles-Siedlung als Grinflache mit der
Zweckbestimmung , Sportplatz”,

- der 6stliche Teil dieser (amerikanischen) Siedlung als bestehende Wohnbaufléche,

- der bereits zivil genutzte sidwestliche Bereich der Pendleton Barracks als bestehende

Wohnbauflache,

Der Bebauungsplan-Entwurf bericksichtigt alle Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung
gemaB dem Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 BauGB.

3.1.3 landschaftsplan

Der im Oktober 2004 durch die Obere Naturschutzbehérde anerkannte Landschaftsplan der
Universitatsstadt Gieflen stellt das Plangebiet als Flache fir den Biotopverbund ,Griinzug” dar.
Das Plangebiet wird aufgrund starker Uberformung als verarmter Lebensraum bzw. als Sied-
lungsgebiet jingerer Zeit bewertet.

3.1.4 Nachfolgenutzungskonzept der bestehenden militarischen Fldchen in der Stadt Gieflen

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 05.02.2004 das Nachfolgenutzungskonzept der
bestehenden militarischen Flachen in der Stadt Gief3en zur Kenntnis genommen.

GemafB3 § 1 (6) Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse dieser informellen Planung als sonstige
stadtebauliche Planungen bei der Aufstellung von Bauleitplénen zu beriicksichtigen. Hierin
wurden nach einer Definition von Zielen sowie einer Nutzungspotenzial- und Risikoanalyse
Nachfolgenutzungen und planungsrechtliche Instrumente vorgeschlagen. Demnach wird fir die
Miller-Hall eine Flache fir den Gemeinbedarf, fir den Bereich des Sportfeldes an der Griin-
berger Strale eine Sportplatzflache, fir die John-F.-Dulles-Siedlung eine Wohnbaufléche und
for die Pendleton Barracks im Westen eine Wohnbaufldche und im Osten eine Mischbauflache
vorgeschlagen.

3.1.5 Stadtebauliche Konzeption des Stufenplans Konversionsstandorte im Strategischen und
rdumlichen Entwicklungskonzept der Universitatsstadt Gieflen (Masterplan)

Aufbauvend auf das Nachfolgenutzungskonzept wurde im strategischen und rdumlichen Ent-
wicklungskonzept (Masterplan) ein Stufenplan fir die Konversionsflachen erarbeitet. Hierin
werden Nutzungsvorstellungen bzw. —optionen prazisiert, die Einzelflachen in einen r&umli-
chen Orientierungsrahmen mit Leitbildcharakter fur die Konversionsstandorte zusammenfihren,



Entwicklungsvarianten aufgezeigen und planerische, rechtliche und finanzielle Instrumente zur
Umsetzung vorschlagen.

Im Leitbild bzw. der Vision ,Das neue amerikanische Viertel auf den Grinberger Terrassen”
sind die im Bebauungsplan enthaltenen Flachen integriert. Die stadtebauliche Konzeption zielt
darauf ab, differenzierte zielgruppengerechte Wohnangebote, wie etwa hochwertige, verdich-
tete, urbane Formen des Wohneigentums- und generationsgerechten Wohnens zu entwickeln,
soziale Entmischungsprozesse zu vermeiden und attraktive Gewerbe- und Dienstleistungsstand-
orte zu profilieren.

Fur die Miller-Hall wird die Erhaltung des Gebdudes und eine sportliche oder kulturelle Nutzung
vorgeschlagen. Das Sportfeld an der Griinberger Straf3e konnte demnach im Westen in Gegen-
lage der Miller-Hall eine erganzende Dienstleistung als Kern der ,neuen Stadtteilmitte” aufneh-
men, die an die vorhandenen und im Rahmen der vorbereitenden Konversionsplanung fir die
Bergkaserne vorgesehenen Strukturen (Nahversorgungszentrum, Volkshochschule, Verwaltungs-
schulverband, Musikschule, Sportflache, Weinkontor, Gastronomie) anknipft. Im &stlichen Bereich
sollte die Sportnutzung erhalten bzw. weiterentwickelt werden. In Anknipfung an die in der Um-
gebung vorhandenen Sportinfrastrukturen (Tennisvereine, Waldstadion, Sportzentrum der Univer-
sitat) ware hier ein offentlicher Spielpark entwickelbar.

Der Bereich der John-Foster-Dulles-Siedlung erfordert dagegen nur sehr geringe stadtebaulichen
Eingriffe und ist bestandsorientiert als Wohnbauflache zu erhalten.

3.2 Stadtebaulicher Bestand

Die folgenden Aussagen beruhen auf den bisher zur Verfiigung stehenden Unterlagen, mehreren
Ortsbegehungen sowie dem Gutachten ,Belastbarkeit Gieflens als Militarstandort” (prognos
1986, Untersuchung im Auftrag der Stadt Gief3en), der Biotopkartierung 1999, dem gesamtstad-
tischen Landschaftsplan, sowie vorliegenden Orthobildern, Kataster, Luftbild-Schragaufnahmen
und Aussagen von Einzelpersonen.

3.2.1 lage im Stadtgebiet

Die Flache am Innenstadtrand hat aufgrund der guten GuBBeren ErschlieBung, der Nahe zur sozio-
len und kulturellen Infrastruktur sowie zum Naherholungsbereich des Philosophenwaldes eine ho-
he Lagegunst.

3.2.2 Stadtebauliche Situation und Nutzung

Der Planungsbereich 1&Bt sich aufgrund der Nutzungsinanspruchnahme in 4 wesentliche Bereiche
gliedern:

- Miller-Hall (Griinberger Str. 143):

In diesem Teilbereich mit einer GroBe von 0,8 ha liegt die Mehrzweckhalle (Zwei-Felder-
Halle mit Parkett, Empore mit Fitnessstudio im ObergeschoB3, ehemalige Kleinkunstbihne im
Keller). Sie hat eine Zuschauerkapazitat von ca. 800 Personen. Das Gebdude wird umrahmt
von Grinflachen, geschotterten Stellplatzbereichen und 2 Tennisplatzen. Die ehemalige
Volkshalle steht einschlieBlich der sich zur Grinberger StraBe hin &ffnenden Beton-Einfassung
aus kinstlerischen, stadtebaulichen und stadtgeschichtlichen Griinden unter Denkmalschutz.

- Sporffeld Griinberger Strafle:

Die ca. 3 ha groBe Freiflache beinhaltet ein Baseball- und ein Basketballfeld sowie einen
Kinderspielplatz. Die ehemalige Middleschool ist heute Jugendzentrum (3 RGume & 40 m?)
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und Kindergarten ( 5 Gruppenrdume & 60 m?. Die z.T. in Leichtbauweise errichteten ehema-
ligen Unterrichtsraume beherbergen heute ein Fitness-Center, diverse Freizeiteinrichtungen
und eine Ein-Feld-Turnhalle mit Bihne. Die Freiflache wird intensiv genutzt.

- John-Foster-Dulles-Siedlung:

Derzeit befinden sich in diesem 5,7 ha groflen Teilbereich 12 Wohngebdude mit grof3-
zigigen Spielplatzen und Stellplatzanlagen. Die dreigeschossigen Gebdude mit Dach-
ausbau sind in einem guten Zustand und beherbergen 144 Wohneinheiten. Nach Aussagen
des Bundesvermégensamtes wurde vor einigen Jahren eine Grundsanierung durchgefihrt. Es
besteht eine homogene Siedlungsstruktur mit einem hohen Freiflachenanteil. 72 Wohnungen

sind mit 3- Zimmer und ca. 105 m? ausgestattet. 72 Wohnungen besitzen 4 Zimmer mit ca.
130 m2.

- Bebauter Teil der ehemaligen Pendleton Barracks:

Der 6stlich der Lincoln Street liegende Bereich unterteilt sich in ein bestehendes Kirchengrund-
stick (Ev. WichernKirche) und einen bereits Ende der 90er Jahre zu Wohnzwecken umge-
wandelten ehemaligen militarischen Unterkunftsbereich.

3.2.3 ErschliefBung

Die Flachen sind fir den motorisierten Individualverkehr sehr gut Uber die Grinberger Straf3e in
Richtung Innenstadt und Uber die geplante Teilanschlussstelle Grinberger StraBe (z.Zt. nur Not
ausfahrt aus Siden) bzw. die Anschlussstelle Ursulum an den Gieflener Ring A485 angebunden.
Die umzunutzenden Flachen sind ausreichend iber die Straflen An der Volkshalle, Grinberger
Strafle, FrobelstraBe/Jefferson Street, Lincoln Street, Hannah-ArendtStrafBe und Edlef-Kdppen-
Weg erschlossen.

Uber die Stadtbuslinie 1 sowie iber mehrere iberériliche Buslinien besteht eine gute Busanbin-
dung zur Innenstadt und zum Bahnhof. Entlang der Grinberger Strae befindet sich bereits auf
der Nordseite im Plangebiet der gut ausgebaute Fuf3-/Radweg Innenstadt — US-Depot (Rdgen).

3.2.4 Ver- und Entsorgung

Die Flachen besitzen eine ausreichende Trinkwasser- und Elekirizitatsversorgung sowie eine
Abwasserentsorgung im Trennsystem. Die Warmeversorgung erfolgt Gber das groftenteils be-
reits vorhandene Fernwdrmenetz. Uber den Alterungszustand der jeweiligen Systeme und der
Verwendbarkeit entsprechend den hier geltenden Normen und Sicherheitsstandards ist z.Zt.
nur wenig bekannt.

Fur die vorhandene Trafostation der John-F.Dulles-Siedlung wird eine Versorgungsflache festge-
setzt.

3.2.5 Altlasten

Fir die John-F.-Dulles-Siedlung einschlief3lich des Sportfeldes sind dem Umweltamt der Stadt Gie-
f3en keine Belastungen bekannt. Eine Einstufung in eine altlastverdachtige Flache erfolgt daher
nicht.




3.2.6 larm

Nach einer Abschatzung der Larmsituation im Plangebiet, die insbesondere vom Verkehrslérm
der Griinberger StraBBe (ca. 18.000 KFZ/d) sowie im (bebauten) Ostteil auch vom Gief3ener
Ring gepragt wird, ergeben sich Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 in
einem ca. 100 m tiefen Streifen entlang der Grinberger Strafle. Daher missen zur Abwehr
erhdhter Larmimmissionen geeignete und ausreichende Vorkehrungen fir den Schallschutz
getroffen werden. Dies ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu prifen und ggf. Gber
passive SchallschutzmaBBnahmen wie z.B. Einbau von Fenstern und Tiren mit erhdhter Luft-
schallddmmung gemaB den einschlagigen Richtlinien zu gewdhrleisten.

Die zwischen der Miller-Hall und der benachbarten Wohnbebauung an der FrébelstraBe vor-
handenen Tennisplatze sollten aus immissionsschutzrechtlichen Grinden entfallen.

3.2.7 Denkmalschutz

Laut stadtischer Denkmaltopografie steht die ehemalige Volkshalle auf dem Grundstiick Grinber-
ger StraBBe 143 aus kinstlerischen, stadtebaulichen und stadthistorischen Griinden als Kultur-
denkmal unter Denkmalschutz. Die 1925 vom Volkshallenverein nach Planen der Architekten Ni-
colaus/Schmidt/Hamann erbaute Festhalle wurde zu sportlichen, gesellschaftlichen und politi-
schen Veranstaltungen sowie auch zu Ausstellungszwecken genutzt und weist als Stahlbetonske-
lettbau eine imposante Dachkonstruktion, vereinzelte expressionistische Gestaltungselemente so-
wie zur Grinberger Stra3e hin eine markante Eingangssituation auf.

Ebenfalls denkmalgeschitzt sind die beiden Spitzbunker aus den 30erJahren entlang der Han-
nah-Arendt-StraBe. Der westliche Bunker ist farbig umgestalteter Bestandteil eines Kinderspielplat-
zes.

Nach Stellingnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege ist nicht auszuschlieBen, dass das Plan-
gebiet auf einem Higelgraberfeld liegt, welches durch eine Neubebauung zerstort werden kann-
ten. Da der Bebauungsplan-Entwurf ausschlieBlich die vorhandene Bebauung sichert, ist diese
Gefahr nicht gegeben.

3.3 Naturrdumlicher Bestand

Nach der Biotopkartierung des besiedelten Bereiches (Stadtbiotopkartierung, PGNU 1998) ist
das Plangebiet durch &ffentlich nutzbare Gebdude mit hohem Versiegelungsgrad (Miller-Hall),
gering versiegelten Sportanlagen sowie Zeilenbebauungen mit intensiv gepflegten Grinanlagen
(Dulles-Siedlung) gepragt.

Nach der Biotopbewertung des Landschaftsplanes der Stadt Gieen (2004) wird das Plangebiet
aufgrund starker Uberformung als verarmter Lebensraum bewertet. Vertiefende Erkenntnisse zu
Flora-/Faunavorkommen liegen nicht vor. Eine artenschutzrechtliche Beurteilungen erfolgt nicht,
da mit der Bestandsiberplanung keine Eingriffe geschaffen werden, durch die Biotope streng
geschitzter Arten zerstort werden kdnnten oder Schadigungen bzw. Stérungen streng und beson-
ders geschitzter Arten auftreten kdnnten.

Die Dulles-Siedlung ist durch einen hohen Einzelbaumbestand geprégt. Nach einem Baumkatas-
ter (Aufnahmezeitpunkt Mérz bis August 2000, siehe Anlage 1) der Amerikanischen Standort-
verwaltung kommen rd. 200 EinzelbGume auf dem Gelénde vor. Neben einigen Neu- und Nach-
pflanzungen gibt es eine hohe Anzahl dlterer heimischer Laubb&ume, die nach einer ersten Aus-
wertung des Katasters als erhaltenswert einzustufen sind. Auffallig erscheint die entlang der Grin-
berger Strale durchgehende Baumreihe, die sidlich des Sportfeldes aus Linden und im weiteren
Verlauf stadtauswarts aus Spitzahérnern besteht.
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4. Erlduterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Das allgemeine Planungsziel ist die planungsrechtliche Absicherung des Bestandes im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfes GI 03/07 ,,Dulles-Siedlung”.

Aufgrund der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsphase nach §§ 3/4 Abs. 1 BauGB wurde
der noch im Planvorentwurf enthaltene Teilbereich des Pendleton-Areals mit den unbebauten Teil-
flachen (ehemaliger Motor pool) sowie dem PX-Supermarkt abgetrennt. Dieser Teilbereich wird als
eigenstandiger Bebauungsplan mit Umweltbericht weiter gefihrt.

Konkrete Planungsziele des Bebauungsplan-Entwurfs GI 03/07 ,Dulles-Siedlung” sind:

+ Die im Westen liegende Miller-Hall (friher: ,Volkshalle”) soll weiter als Mehrzweckhalle fir
Sport- und Kulturnutzungen genutzt werden. Ein Ankauf durch die Stadt ist aufgrund der att-
raktiven Lage, des Bedarfs an grofien Veranstaltungsrdumen und Sporthallen sowie der guten
Bausubstanz denkbar.

Der Sportbereich an der Grinberger StraBe bietet sich aufgrund der vorhandenen guten Inf-
rastruktur, der Ndhe zu den Sportvereinen und den Sportanlagen der Universitat sowie auf-
grund der abgeschirmten Lage gegeniber einer Wohnbebauung als Ausbau eines Sport-
schwerpunktes mit der Ausrichtung als &ffentlicher Spiel- und Sportpark an. Fir diese Einrich-
tung ist ein Betreiberkonzept zu entwickeln.

+ Der Kindergarten inklusive Spielplatz sowie das Jugendzentrum sollen als Gemeinbedarfsfla-
che bestehen bleiben. Ein planerischer Bedarfsnachweis erfolgt in Abstimmung mit der Ent-
wicklungsplanung fir die Kindertagesstatten und soll insbesondere das bestehende Versor-
gungsdefizit fir unter dreijahrige Kinder beriicksichtigen.

* In der John-Foster-Dulles-Siedlung existieren 144 Wohneinheiten sowie Wohnungspotenziale
in den Dachgeschossen. Mit einer guten verkehrlichen Anbindung, einer attraktiven Lage und
einem hohen Grinflachenanteil ist fir dieses innenstadtnahe Quartier weiterhin ein allgemei-
nes Wohngebiet im Bestand vorgesehen.

4.2  Art der baulichen Nutzung

Der wohnbaulich genutzte Bereich der Dulles-Siedlung wird als allgemeines Wohngebiet ge-
maB § 4 BauNVO festgesetzt. Die vorhandenen Wohngebdude sollen in ihrer stadtebaulichen
Qualitat erhalten werden, eine Erweiterung der Siedlung durch Neubauten oder Aufstockun-
gen ist nicht vorgesehen. Fir die allgemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbau- und sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen) bis auf Beherbergungsbetrie-
be ausgeschlossen, da diese aufgrund ihres Flachenbedarfes, der GuBeren Gestaltung und
insbesondere der erwarteten Emissionen die Wohn-/umfeldqualitat stéren kénnen und zudem
storungsfrei an anderen Stellen des Plangebietes untergebracht werden kannen.

Das angrenzende Gelénde mit dem (amerikanischen) Kindergarten und dem Jugendzentrum
sowie das Areal der Miller-Hall sowie das vorbleibende Grundstick der Wichern-Kirche wer-
den als Gemeinbedarfsflachen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Die Zweckbe-
stimmung fir die Miller-Hall fir kulturelle und sportliche Zwecke ergibt sich aus der bisherigen
Nutzung, der Gebaudeeignung und dem fir den Stadtbereich erkannten Bedarf. Die Zweck-
bestimmung ,Sozialzentrum” fir das Kindergarten-Areal lasst einerseits bei entsprechendem
Nachweis des Bedarfes und der Machbarkeit Nutzungen fir Kinder und Jugendliche zu, eroff-
net andererseits aber auch Nutzungsoptionen fir (kinftige) dltere Gebietsbewohner oder be-
sondere Zielgruppen. Fir das Kirchengrundstick wird die Zweckbestimmung Kirche gewdahlt.
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Angrenzend an der Lincoln Street erfolgt die Ausweisung einer privaten Parkplatzflache zur
Stellplatzunterbringung fir die Kirchenbesucher.

Die Nutzungsart ,Offentlicher Bolz- und Spielplatz” innerhalb einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzten Grinflache wurde bereits unter Punkt 4.1 erlGutert. Der Bebauungsplan-
Vorentwurf enthdlt eine Stellplatzflache zur Unterbringung der Besucherparkpldtze.

Fir die an der Ecke Grinberger StraBe/An der Volkshalle liegende Gaststatte wird ein Misch-
gebiet (Ml 2) festgesetzt.

Fir den Uberwiegend wohnbaulich genutzten Gebdudebestand der Pendleton Barracks wird
aus immissionsschutzrechtlichen Griinden und zur Offenhaltung flexibler Umnutzungsoptionen
for das z.Zt. noch von der US-Army als Zahnklinik genutzten Gebdudes sowie des Sendemas-
tes ein Mischgebiet (Ml 1) gem&f3 § 6 BauNVO ausgewiesen.

Fir alle festgesetzten Mischgebiete werden die gemaf3 § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen sowie auch aus besonderen stadtebaulichen Grinden die allgemein und aus-
nahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Ferner werden die ebenfalls all-
gemein zulassigen Einzelhandels- und Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen,
da diese Nutzungen und Anlagen nicht mit der stadtebaulichen Konzeption in Einklang ge-
bracht werden kénnen.

4.3  MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Festsetzung des zuldssigen Mafes der baulichen Nutzung erfolgt grundsatzlich bestands-
orientiert durch Festlegung der Obergrenzen fir die die Vollgeschosse sowie der Obergrenzen
for die Gebaudehdhen.

Im Bereich der Dulles-Siedlung sollen die vorhandenen Gebaude durch Festsetzung der jewei-
ligen Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie zwingende Einhaltung der Dreigeschossigkeit
im Bestand gesichert werden. Die vorhandenen Gebdudehdhen kdnnen ausnahmsweise bis zu
erhdht werden, wenn im Zuge einer Dachsanierung eine entsprechendeWarmedémmung (bis
zu 0,25 m) oder in die Dachflachen integrierte Solaranlagen (bis zu 0,75 m) installiert wer-
den.

Fir die Miller-Hall sind auBBer der iberbaubaren Grundstiicksfléche keine weiteren Festsetzun-
gen zum MaB der baulichen Nutzung notwendig, da aufgrund des Denkmalschutzes keine
diesbeziglichen Veranderungen erwartet werden.

4.4 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Die getroffenen Festsetzungen zur Anrechnung von Stellplatzfléchen in Vollgeschossen, Uber-
schreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebdudeteile, zur abweichenden Bauweise
und der Zulssigkeit von Carports bzw. Stellplétzen beginden sich in den Wahlmdglichkeiten
der BauNVO und dienen den Zielen der Bestandssicherung und méglichen Nachnutzung.

Die Beschrankung von Stellplatzflachen auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen bzw.
der dafir festgesetzten Flachen dient einer ausreichenden gartnerischen Gestaltung der Vor-
gartenbereiche und somit der Aufwertung des Wohnumfeldes.

4.5 AuBere Gestaltung und sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen gestalterischen und sonstigen Festsetzungen werden als eigen-
standige Satzung nach Hessischer Bauordnung beschlossen und gemaB3 § 9 Abs. 4 BauGB



i.V.m. § 81 Abs. 4 HBO in den Bebauungsplan integriert. Sie gelten vorrangig fir
genehmigungspflichtige Verénderungen im Baubestand.

Die Festsetzung in den allgemeinen Wohngebieten zul@ssiger Sattel- und Pultddcher sowie nur
ausnahmsweise zulassiger Walm- und versetzter Pultdécher bzw. die entsprechende Festset-
zung fir das Mischgebiet MI Tsoll in Verbindung mit den Gbrigen Festsetzungen zur Dachges-
taltung die im Gebdudebestand bereits vorhandene Harmonie in der Gufleren Gestaltung der
Dachlandschaft sicher stellen.

Eine Anpassungspflicht fir die Ausgestaltung der Gebdudevorzonen bei gegeniberliegenden
Gebduden in der John-Foster-Siedlung soll zur Aufwertung des unmittelbaren Wohnumfeldes
beitragen.

Die Einfriedungen und Einfassungen von Abfallstandorten sowie die Begrinung von Sammel-
Stellplatzanlagen sollen, teils abweichend vom Allgemeinrecht der HBO bzw. der stadtischen
Stellplatzsatzung, eine Aufwertung des Wohnumfeldes bewirken.

Die Werbeanlagen fir gewerblich genutzte Anlagen in den Mischgebieten sind nur an den
Gebduden unterhalb der Traufe sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen auch
als separate Anlage zuldssig, um eine ungeordnete oder das Wohnumfeld stérende Anord-
nung zu vermeiden. Auch die Ausnahmeregelungen sollen den Umfang der Werbeanlagen auf
den Baugrundstiicken auf ein vertragliches Maf3 reduzieren. Die Werbeanlagen in allgemeinen
Wohngebieten werden von ihrer Art und ihrem Umfang her noch weitergehend reduziert.

4.6 Verkehrliche ErschlieBung

4.6.1 StraBBenfihrung

Die GuBere VerkehrserschlieBung des Plangeltungsbereiches ist gegeben und wird nur geringfigig
gedndert. Die heutige Osteinfahrt in die Dulles-Siedlung wird aufgrund der Einmindungsproble-
matik am Knoten Grinberger Straf3e/Lincoln Street/Zum Waldsportplatz geschlossen. Dafir wird
in Gegenlage der Hannah-Arendt-Straf3e eine Verbindungsstra3e zur Washington Street vorgese-
hen. Der o.g. Verkehrsknoten soll mittelfristig und in Abhdngigkeit zur Besiedlung des gegeniber
liegenden Gewerbeparkes (Bebauungsplan Gl 03/06 ,Zum Waldsportplatz”) ausgebaut wer-
den, wofir beide Bebauungspldne den Spielraum zur Ausbildung eines Kreisverkehrsplatzes vor-
sehen, jedoch alternativ auch ein Lichtsignal geregelter Viererknoten in Betracht kommt. Die ab-
gehdangte Zufahrtsstrafle erhdlt eine PKW-Wendeméglichkeit.

4.6.2 Fahrrad- und FuBwege

Der Plangeltungsbereich enthalt mehrere Wegeverbindungen fir den Fu3- und Radverkehr.
Nordlich der Grinberger Straf3e verlauft der Fuf3- und Radweg Innenstadt — US-Depot (Rédgen)
als gut ausgebaute teils befestigte, teils wassergebundene Verkehrsanlage. Weiterhin durch-
quert die stadréumlich wichtige Verbindung zwischen dem Eichendorffring/Fasanenweg-
Quartier Uber die StraBe Zum Woaldsportplatz in  Richtung Evangelische  Sied-
lung/Philosophenwald das Plangebiet, die insbesondere bei der Umgestaltung der Gberdimen-
sioniert befestigten Lincoln Street und bei der Offnung der Dulles-Siedlung beriicksichtigt wer-
den soll.

Aufgrund der abschnittsweise noch zu klarenden Trassierung werden Gehrechte fir die Allge-
meinheit jeweils mit den Anfangss und Endpunkten der vorgesehenen FuB-
/Radwegeverbindungen festgesetzt.
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Generell wird der FuB- und Radverkehr durch die Ausweisung und Gestaltung verkehrsberuhig-
ter Bereiche bzw. T 30-Zonen geférdert.

4.6.3 Offentlicher Nahverkehr

Durch die erfolgte Fortschreibung des Giefener Nahverkehrsplanes in 2005 wurde sicher ge-
stellt, dass die optimale Stadtbusanbindung des Plangeltungsbereiches iber die Hauptlinie 1
an weite Teile des Stadtgebietes verbleibt. Ferner dienen auch die tbrigen Stadtbuslinien (7
und 2) in den angrenzenden Wohnvierteln sowie die Gber die Grinberger StraBe verlaufen-
den Uberdrtlichen Busverkehre zur zusatzlichen ErschlieBung des Plangebietes.

Uber den StraBenzug Kugelberg/FriedensstraBBe ist der Bahnhaltepunkt ,Llicher Strafe” der
Vogelsbergbahn aus der Dulles-Siedlung in knapp Tkm Entfernung zu erreichen.

4.6.4 Ruhender Verkehr

Alle von den amerikanischen Streitkraften genutzten Gebdude waren ausreichend bzw. fir
hiesige Verhdltnisse Gberdurchschnittlich mit Stellplatzen versorgt.

Fur die Miller-Hall und den &ffentlichen Bolz- und Spielplatz kdnnen ausreichend Stellplatze
durch Neuordnung der Straf3e An der Volkshalle sowie auf den Grundsticksflachen angeboten
werden.

Die Besucher der WichernKirche sollen eine private Stellplatzflache an der Lincoln Street nut-
zen.

Eine Versorgung aller vorhandenen und geplanten baulichen Anlagen mit gemaf3 Stellplatzsat-
zung notwendigen Stellplatzen vorrangig bzw. fir Wohngebdude grundsatzlich auf den jewei-
ligen Grundsticksflachen wird sicher gestellt.

4.7 Ver- und Entsorgung

Auf Grundlage von Ver- und Entsorgungsplanen der US-Militarverwaltung wurde die Lage der
Ver- und Entsorgungsleitungen, soweit als erhaltenswirdig erkannt und mit den stadtebaulichen
Zielvorstellungen vereinbar, bericksichtigt. Im Zuge der Nachfolgenutzung bzw. baulichen Ent-
wicklung des Plangebietes wird das Ver- und Entsorgungskonzept noch hinsichtlich seiner Ver-
wendungs- und Anpassungsfahigkeit bzw. seiner Ersatznotwendigkeit gepruft.

4.7.1 Woasserversorgung, Entwdsserung

Die fir den Gebdudebestand im Plangeltungsbereich bisher genutzten Wasserversorgungs-
und Entwdsserungsleitungen werden weiterhin genutzt und bei Bedarf saniert bzw. erneuert.
Grundsatzlich sollen auBerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrs-, Versorgungs- und
Grinflachen liegende Leitungstrassen mittelfristig und im Falle der grundhaften Erneuerung so
weit mdglich und wirtschaftlich in die &ffentlichen Flachen verlegt werden.

4.7.2 Niederschlagswasser

Fur die Nutzung des Niderschlagswassers auf bebauten Grundsticken innerhalb des Plangel-
tungsbereiches wird auf die Regelungen des § 42 Abs. 3 Hess. Wassergesetz (2005) hinge-
wiesen. Eine Installation von Anlagen zur Sammlung und Verwendung des Niederschlagswas-
sers kommt allerdings ausschlieBlich im Neubau-Fall in Betracht.
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Ausnahmen von der Niederschlagswasser-Nutzungspflicht werden bei hygienisch sensiblen
Bereichen wie etwa bei einem Kindergarten, Seniorenwohnheim oder einer Anlage fir ge-
sundheitliche Zwecke und zudem im genehmigten Gebdudebestand zugelassen.

4.7.3 Energieversorgung

Die im Plangebiet vorhandenen Gebdude werden bereits mit Fernwdrme versorgt. Die vorhande-
nen oder kinftig vorgesehenen Kapazitaten sind fir eine Versorgung der Neubaubereiche ausge-
legt.

Auf der Grundlage des § 81 Abs. 2 Hessischer Bauordnung (HBO) wird daher die Fernwdarme
als vorgeschriebene Heizungsart festgesetzt.

Die Ausnahmetatbestdnde tragen zur Verwirklichung innovativer Lésungen fir Energieeinspa-
rung und Klimaschutz (z.B. ,Passivhduser” oder ,Null-/Plus-Energiehduser”) bei. Der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses vorhandene Gebdude- bzw. Nutzungsbestand ist, so weit er
bisher mit einer anderen Heizungsart versorgt wurde, von der Fernwdrmenutzung ausgenom-
men.

4.8 Grinkonzeption

GemdB des Landschaftsplanes der Stadt GieBen (2004) sind die groBflachig vorkommenden
Grin- und Freiflachen innerhalb der Dulles Siedlung sowie das westlich angrenzende Sportfeld
Bestandteil eines Biotopverbundes ausgehend von der Wieseckaue Uber Philosophenwald,
Sportplatze am Waldstation bis zum Stadtwald. Die Konzeption bericksichtigt diese Vorgabe
und dient vorrangig dem Erhalt und der Pflege der im Plangebiet und innerhalb des Griinzuges
vorkommenden Grin- und Freiflachen.

4.8.1 Private und offentliche Griinflachen

Innerhalb des Plangebietes sind &ffentliche und private Grinflachen mit ihre jeweiligen Zweck-
bestimmung festgesetzt. Die entlang der Grinberger Strae durchgehende Baumreihe ist inner-
halb der &ffentlichen Grinflache gesichert. Bestehend aus Linden und Spitzahdrnern, pragt sie
den aufgrund ihrer Wuchshéhe, GroBe und Kronenvolumen den Straf3enraum und trégt zur opti-
schen Trennung zwischen Straf3e und Wohngebiet bei.

Die innerhalb der Dulles-Siedlung festgesetzten privaten Parkanlagen dienen vorrangig dem
Erhalt der wertpragender Baumbestande sowie der wohnungsnahen Erholungsnutzung.

4.8.2 Flachen fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Ener-

gleversorgung
Der Erhalt von Gehdlzbestanden sowie Rasenflachen am nérdlichen Rand der Dulles-Siedlung
mildert den abrupten Ubergang der angrenzenden Waldfldche zum Wohngebiet .Zusétzlich
soll ein ausreichender Waldabstand zur Vermeidung von Gefahren (Windbruch, Brand) ge-
wahrt bleiben. Innerhalb der Erhaltungsflache sind Stellplatze bzw. Stellplatzanlagen aus
Griinden der Verkehrssicherungspflicht unzulassig.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb des Baumerhaltungs-
streifens werden die wertpradgenden EinzelbGume gesichert. Aufgrund ihrer Wuchshshe, Gro-
e und Kronenvolumen sind sie gestalterisch wirksam und wahren die Attraktivitat der Freifla-
chen. Zur Gewdahrleistung optimaler Wuchsbedingungen und zur Vermeidung von extremen
Wourzelschddigungen an Bestandsbdume ist ein Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 3 m
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vorzusehen. Ergdanzungspflanzungen innerhalb der Baumerhaltungsstreifen sind nicht ausge-
schlossen, da sie das Bild einer durchgdngigen Baumreihe schaffen.

4.9 Waldflachen

Wald im Sinne des § 1 Hessisches Forstgesetz ist im Plangebiet nicht vorhanden. Nérdlich der
Dulles-Siedlung liegt der Philosophenwald. Der geringste Abstand zwischen Baugrenze und
Wald betragt rd. 25 m.

5  Eingriffsregelung

Mit dem Bebauungsplan - Entwurf werden bestehende Baurechte nach § 34 BauGB iberplant.
Da keine zusatzlichen neuen Baurechte geschaffen werden, entstehen auch keine weiteren
Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft. Gemaf3 § 1 Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich.

6  Umweltprifung

Nach § 13 und 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mafinahmen der Innenentwicklung dient, im ver-
einfachten und beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bebauungspléne, die eine Grund-
flache von weniger als 20.000 m? Grundflache festsetzen, unterliegen damit keiner férmlichen
Umweltprifung. Bei einer Grundflache von 20.000 m? bis 70.000 m? wird eine Vorprifung
des Einzelfalls notwendig.

Gemaf der Vorprifung nach Anlage 2 des BauBG (siehe Anlage zur Begrindung) lasst der
Bebauungsplan-Entwurf keine erheblichen Umweltauswirkungen erwarten. Somit kann der Be-
bauungsplan im vereinfachten Verfahren weitergefihrt werden. Eine Umweltprifung ist nicht
erforderlich.

7  Bodenrechtliche Redlisierung

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes werden nach Erlangung seiner Rechtskraft keine boden-
ordnerische Mafinahmen nach §8§ 45 ff. BauGB erforderlich. Statt dessen sind fir Teilbereiche
ohne vorgesehene Anderungen der Grundstiickszuschnitte oder beispielsweise Verkehrsfléchen
entsprechende Regelungen auf der Grundlage stadtebaulicher Vertrage denkbar.

Bis auf das im Mischgebiet Ml 2 gelegene Grundstick mit einer Schank- und Speisewirtschaft,
dem angrenzenden stadtischen Sportgeldnde sowie dreier abgeteilter Grundsticke entlang der
Hannah-Arendt-Straf3e mit Wohngebduden und den im Plangebiet liegenden &ffentlichen Ver-
kehrsflachen befinden sich alle sonstigen Fldchen derzeit im Eigentum der Bundesrepublik und
werden gemaf3 Militarrecht durch die US-Army mit eigentumsgleichen Rechten genutzt.

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung verbleibt das Gelénde zundchst in Bundeseigentum
und soll einer baldigen Vermarktung zugefihrt werden.
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8 Flgchen

WA: Allgemeine Wohngebietsflachen insgesamt 4,18 ha
Mi1/2: Mischgebietsflachen insgesamt 1,45 ha
Private Griinflachen insgesamt: 1,10 ha
Gemeinbedarfsfldchen insgesamt: 1,55 ha
Offentliche (Verkehrs)Griinflichen insgesamt: 4,65 ha
Versorgungsflachen insgesamt: 0,02 ha
PLANGELTUNGSBEREICH INSGESAMT: 12,75 ha
9  Kosten

Die im Plangeltungsbereich aufgrund notwendiger (Um)ErschlieBungsarbeiten und sonstiger
MaBBnahmen anfallenden Kosten sollen weitgehend von den Neu-Eigentimern bzw. (Zwi-
schen-)Investoren GUbernommen werden.

Lediglich in den Neubaubereichen der ehemaligen Pendleton Barracks muss voraussichtlich
das ErschlieBungsbeitragsrecht mit einem kommunalen Pflichtanteil von mindestens 10% an-
gewandt werden, wenn sich fir diese Zone nicht auch vertragliche Kostenibernahmeverpflich-
tungen mit den Investoren durchsetzen lassen.

Fur die Stadt verbleiben auf jeden Fall die im Zusammenhang mit dem Ankauf und der Umnut-
zung der Miller-Hall und der sonstigen Gemeinbedarfseinrichtungen und &ffentlichen Grinfla-
chen sowie mit der Umgestaltung des &ffentlichen Spiel- und Sportparkes entstehenden Kosten.

10 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss: 5.02.2004

Vorgezogene Birgerbeteiligung: Mai/Juni 2007

Beteiligung der Trager offentlicher Belange: ~ Mai-Juli 2007

Entwurfsbeschluss: vstl. September 2007

Offenlegung: vstl. Oktober/November 2007
Satzungsbeschluss:

Rechtskraft:

Aufgestellt:  August 2007 Stadtplanungsamt Gief3en
11 Anhang

1) Baumkataster der US-Standortverwaltung/2000 (S. 10)
2) Umweltvertraglichkeits-Vorprifung fir den Einzelfall
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Anlage 1
Abbildung: Baumkataster der US-Standortverwaltung/2000
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Anlage 2

Vorpriifung des Einzelfalls geméB § 13a und Anlage 2 des BauGB fir den
Bebauungsplan - Entwurf Gl 03/07 ,,Dulles-Siedlung”

Checkliste nach Anlage 2 des BauGB:

1.1 Prifkriterien

1.2 Ergebnis

Merkmale des Bebauungs-
plans in Bezug auf :

AusmaB3  der Zulassigkeit
von Vorhaben

Der Bebauungsplan-Entwurf sichert lediglich die vorhandenen
Baurechte (Bestand). Dariber hinaus werden keine weiteren
Baurechte geschaffen.

Ausmaf, indem der Be-
bauungsplan andere Plane
und Programme beeinflusst

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des FNPs.

Umsetzung der Biotopverbundplanung Innen- mit AuBenbereich
(Landschaftsplan 2004) wird beriicksichtigt.

Umweltbezogene und ge-
sundheitsbezogene  Erwé-
gungen, insbesondere auf
die nachhaltige Entwick-
lung

Mit der Bestandsiberplanung werden keine Eingriffe geschaffen,
durch die Biotope streng geschitzter Arten zerstort werden kdnn-
ten oder Schadigungen bzw. Stérungen fir streng und besonders
geschitzte Arten auftreten kdnnten.

Erhaltenwerte Baumbestande sind Uber private Griinflachen gesi-
chert. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie
entlang der ErschlieBungsstraBen sind die erhaltenswerten Einzel-
baume festgesetzt.

Vorkehrungen zur Abwehr erhdhter Larmimmissionen sind zu tref-
fen.

Umweltbezogene und ge-
sundheitsbezogene  Prob-
leme

Keine bekannt.

Bedeutung nationaler und
europdischer  Umweltvor-
schriften

Beachtung der Bodenschutzklausel nach 1a Abs.2 BauGB.

Forderung der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie

Merkmale der méglichen
Auswirkungen und der
voraussichtlich betroffenen
Gebiete in Bezug auf:

Woahrscheinlichkeit, Daver,
Haufigkeit und  Umkehr-
barkeit der Auswirkungen

Wabhrscheinlichkeit zusatzlicher Auswirkungen durch die Be-
standiberplanung wird als sehr gering bis gar nicht eingeschétzt
eingeschdtzt.

Kumulativen und grenz-
Uberschreitenden  Charak-
ter

Nicht gegeben.
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1.3 Prifkriterien

1.4  Ergebnis

Risiken der Umwelt, ein-
schlieBBlich der menschli-
chen Gesundheit (Unfallri-
siken)

Woaldabstand: geringster Abstand (Windbruch, Brand) zwischen
Wald und Baugrenze betragt 25 m. Die Anpflanzflache zwischen
Bebauung und Wald gewdhrleistet die Einhaltung des Abstandes
und ist als Ubergangszone mit lockerer Bepflanzung festgesetzt.

Umfang und  rdumliche

Ausdehnung

Nicht gegeben.

Bedeutung und Sensibilitat
des Plangebietes aufgrund
der besonderen natirlichen
Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung unter Be-
ricksichtigung  der Uber-
schreitung von Umweltqua-

Aufgrund starker Uberformung nur verarmter Lebensraum.

Freiraumprégende Einzelbaume, straflenbildpragende Baumallee
entlang der Grinberger Strafle sowie Kulturdenkmaler Miller Hall
und Spitzbunker bleiben erhalten. Dulles-Siedlung bleibt in ihrer
stadtebaulichen Struktur mit den grof3zigigen Grin- und Freifla-
chen unverandert.

Larmbelastungen durch Verkehrslarm der Grinberger StraBe im

litétsnormen  und  Grenz- | Bestand gegeben.
werten

Betroffene Gebiete:

FFH - Gebiete und Vogel-| Nicht betroffen.
schutzgebiete  (auch  §1

Abs.6 Nr. 7b BauGB)

Naturschutzgebiete Nicht betroffen.
Nationalparke Nicht betroffen.
Biosphdrenreservate Nicht betroffen.
Landschaftsschutzgebiete

Gesetzlich geschitzte Bio-| Nicht betroffen.
tope gemaB § 30

BNatSchG

Woasserschutzgebiete Nicht betroffen.

Heilquellengebiete

Uberschwemmungsgebiete

Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in ver-
dichteten Rdumen im Sinne

des §2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
ROG

Die Wiedernutzbarmachung der Dullessiedlung starkt die raumli-
che Konzentration innerhalb des Oberzentrums Gief3en.

Die auBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist gegeben.
Uber die stadtische Buslinien 1 (Hauptlinie) und 2 und 7 besteht
eine gute Busanbindung. Die Grinbereiche innerhalb der Dulles-
siedlung sowie die Schaffung weiterer Grinfléchen tragt zur Siche-
rung des Biotopverbundes bei.

Denkmaler

Kulturdenkmdler Miller Hall und Spitzbunker bleiben erhalten.

Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen weist daraufhin, dass
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Denkmalensemble
Bodendenkmadler

Archdologisch  bedeutsa-
mes Gebiet

Plangebietesbereiche auf einem Higelgraberfeld liegen, die
durch eine Neubebauung zerstért werden kénnten. Da innerhalb
des Bebauungsplanes keine Neubebauung zugelassen wird, be-
steht diese Gefahr nicht.

Empfehlung:

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf wird kein Vorhaben begriindet, welches einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umwelivertréglichkeitsprisfung nach UVPG oder nach Landes-

recht unterliegt.

Da der Bebauungsplan- Entwurf keine weiteren Baurechte Gber den Bestand hinaus
zulasst, sind voraussichtlich auch keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Die Checkliste bestatigt diese Einschétzung.

Der Bebauungsplan-Entwurf kann somit im vereinfachten Verfahren weitergefihrt
werden. Eine Umweltprisfung ist nicht erforderlich.
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