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Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. KL 09/05 "Waldweide";

hier: - Entscheidung Uber die vorgebrachten Anregungen

- Satzungsbeschluss

- Antrag des Magistrats vom 06.08.2007 -

Antrag:
/" ‘| .

Die Anregungen der Trager offentlicher Belange zum offen gelegten Entwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden mit den aus der Anlage 1
hervorgehenden Ergebnissen abgewogen.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. KL 09/05 ,Waldweide” (mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) wird mit seinen zeichnerischen und planungsrechtlichen
Festsetzungen (Teil A der textlichen Festsetzungen) gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht wird beschlossen (Anlage 2).

3. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaf3 § 81 Hess. Bauordnung (HBO) wird
als Satzung beschlossen und gemaf3 § @ Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan

aufgenommen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, die Satzungsbeschlisse ortsiblich bekannt zu machen.”



Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 21.12.2004 auf Antrag des
Vorhabentragers die Aufstellung des Verfahrens fir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auf der Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans beschlossen.
Nach der Durchfiihrung der vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB im April 2005 (frihzeitige Beteiligung) und Oktober /
November 2005 (Offenlegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB und
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB) wird nun nach Abstimmung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes sowie des erforderlichen Durchfihrungsvertrages mit dem
Vorhabentrager der Satzungsbeschluss angestrebt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung sowie die Entwurfs-Offenlegung ergaben einer Reihe
von Anregungen seitens der Offentlichkeit und der Behérden die weitgehend in den
vorliegenden Satzungsentwurf aufgenommen wurden. Es handelt sich im wesentlichen um
die Bericksichtigung des Schallschutzes durch den Kundenverkehr und Anlieferverkehr
Die Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
stadtischen Fachémter ergaben sechs Stellungnahmen mit abwégungsrelevanten
Anregungen von der Deutschen Telekom AG, dem Kreisausschuss des LK Gief3en,
Gesundheitsamt, dem Regierungsprésidium, den Stadtwerken, dem Bauordnungsamt und
dem Amt fir Umwelt und Natur.

Diese werden in der Anlage 1 der erforderlichen Abwagung unterzogen.

Die vorgenommenen Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurfes
zum vorliegenden Satzungsplan berihren nicht die Grundzige der Planung, deshalb ist
eine erneute Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Der Vorhabentrager wird mit dem Magistrat noch vor dem Satzungsbeschluss einen
Durchfihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB abschliefien, der u. a. eine
Ubernahme aller im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung bzw. dem Bauvorhaben
stehenden Kosten vorsehen wird und auch den Zeitraum der Umsetzung regelt.

Ein wesentliches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Errichtung eines
Lebensmittelmarktes der Firma Norma. Der Standort ist zentral gelegen. Die umliegenden
Wohngebiete sind fuBlaufig Gber die Waldweide und die Frankfurter Straf3e gut
angebunden. Die verkehrliche Anbindung erfolgt nur Gber die Frankfurter Straf3e.

Zusammen mit dem neuen Markt am Heerweg verfigt die Kleinlinden Bevélkerung dann
Uber eine gute Versorgung mit Lebensmitteln. Das Grundstick weist mit rd. 5400 m?
Flache die notwendige Grof3e fir einen Markt mit hochstens 800 m? Verkaufsflache und

einem Backshop von 20 m2 aus (sieche VEP Blatt 3). Es werden 77 Stellplatze for PKW
und ausreichend Fahrradabstellplatze direkt neben dem Eingang vorgesehen.



_3_

Der neue Markt wird zu den Nachbargrundsticken und der Waldweide stark eingegrint.
Die vorhandenen Baume an der Waldweide werden soweit als méglich erhalten. An der
Frankfurter Straf3e grenzt das Grundstick an eine vorhandene Grinflache.

Die Schallschutzanforderungen der Nachbarschaft und die TA-Larm werden durch die
Errichtung von zwei Larmschutzwdnden (siehe B-Plan und VEP Blatt 2) an der nérdlichen
Grundsticksseite und den Einbau von Schallschutzfenstern an den Hausern Waldweide
20 und Frankfurter Stra3e 340 erfillt. Die sidlichen Nachbarn werden durch die
Gebdudestellung vom Verkehr auf dem Grundstick abgeschirmt. Damit der Abstand des
Marktes von der sidlichen Grundstiicksgrenze noch gréBBer werden kann, wurde die
Baugrenze vor dem geplanten Backshop um 2 m nach Norden verschoben.

Wahrend der Offnungszeiten des Marktes wird es zukiinftig méglich sein, das
Grundstick von der Bushaltestelle zur Waldweide und umgekehrt ful3laufig und mit dem
Fahrrad zu durchqueren.

Auch aus Grinden der Sonnenenergienutzung wurde anstelle des urspriinglich geplanten
Satteldaches ein Pultdach mit nach Siden geneigter Dachflache geplant auf dem eine
Fotovoltaikanlage installiert werden soll (siehe VEP Blatt 4). Die Traufhhe musste der
neuen Dachkonstruktion angepasst werden und wurde um 0,5 m auf 5,5 m erhdht.

Mit dem Vorhabentréger und seinen Architekten wurden auch gestalterische Fragen des
geplanten Marktes erértert z. B. hinsichtlich der Geb&udehdhe, der Dachform, der
Fassadengestaltung (z. B. Fassadenfarbe), beziglich der geplanten Werbeanlagen u. a.
erortert. Es wurde eine einvernehmliche Regelung (siehe auch Durchfihrungsvertrag)
getroffen.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist widerspruchsfrei mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem Durchfihrungsvertrag abgestimmt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Behandlungsvorschlag Gber die eingegangenen Anregungen

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. KL 09/05 “Waldweide” mit Begrindung und
Umweltbericht

3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

4. Durchfihrungsvertrag

Rausch (Stadtrat)
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