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Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 01/23 "St. Josefs Krankenhaus" ;
hier: - Entscheidung Uber die vorgebrachten Anregungen

- Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrates vom 25.05.2007 -

Antrag:
1. Die Anregungen der Tragern offentlicher Belange zum offen gelegten Entwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden mit den aus der Anlage 1 hervor
gehenden Ergebnissen abgewogen.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. GI 01/23 ,,St. Josefs Krankenhaus” (mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan) wird mit seinen zeichnerischen und
planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen Festsetzungen) gemaf3 § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht wird
beschlossen (Anlage 2).
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3. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaf3 § 81 Hess. Bauordnung (HBO)
und die wasserrechtliche Satzung gemaf3 § 42 Abs. 3 Hess. Wassergesetz (HWG)
werden als Satzungen beschlossen und gemaf3 § 9 Abs. 4 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, die Satzungsbeschlisse ortsiblich bekannt zu machen.

Begrindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 16.11.06 auf Antrag des
Vorhabentragers die Aufstellung des Verfahrens fir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auf der Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans beschlossen.
Nach der Durchfishrung der vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB im Nov. / Dez. 2006 (frihzeitige Beteiligung) und Februar /
Marz 2007 (Offenlegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB) wird nun nach
Abstimmung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie des erforderlichen
Durchfihrungsvertrages mit dem Vorhabentrager, dem Kloster Maria Hilf Bihl e. V.
vertreten durch das St. Josefs Krankenhaus Gieflen gemeinnitzige GmbH, der
Satzungsbeschluss angestrebt.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung sowie die Entwurfs-Offenlegung ergaben lediglich eine
Anregungen seitens der Offentlichkeit.

Die Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der
stadtischen Fach@mter ergaben lediglich zwei Stellungnahmen mit abwégungsrelevanten
Anregungen vom Hochbauamt und dem stadtischen Umweltamt.

Diese werden in der Anlage 1 der erforderlichen Abwagung unterzogen.

Der Vorhabentrager wird mit dem Magistrat noch vor dem Satzungsbeschluss einen
Durchfihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB abschliefien, der u. a. eine
Ubernahme aller im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung bzw. dem Bauvorhaben
stehenden Kosten vorsehen wird und auch den Zeitraum der Umsetzung regelt.

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Geschafts- und
Arztehauses auf dem Geldnde des ehemaligen Martinshofs. Geplant sind u. a.
Arztpraxen, Therapeutische Praxen, Beratungsstellen, Biroflachen, Verkaufsflachen im
Erdgeschoss, Kirchliche Gemeinderéume, Veranstaltungsrdume sowie Verwaltungs- und
Schulungsrdume. Zum Nachweis der notwendigen PKW-Stellplatze wird auf dem
angrenzenden Krankenhausgrundstiick eine Tiefgarage (siehe VEP Blatt 3) mit rd. 80
Stellplatzen gebaut. Die Zahl der oberirdischen Stellplatze (ca. 9, siehe VEP Blatt 2) wird
so gering wie méglich gehalten.

Uber einem Teil der Tiefgarage wird fir das St. Josefs Krankenhaus im Erdgeschoss eine
Cafeteria (siehe VEP Blatt 2) und dariber eine mehrgeschossige Krankenhauserweiterung
(siehe VEP Blatt 6) vorgesehen.



Auf der nicht Gberbauten Tiefgarage wird auf einer 1 m dicken Schicht aus Bodensubstrat
der Krankenhausgarten an der Wilhelmstraf3e neu errichtet und gegeniber heute
vergroBert. Festgesetz zur Anpflanzung werden mindestens 12 hochstdmmige Baume.
Die Bewdsserung erfolgt soweit als mdglich mit Regenwasser aus einer Zisterne, die das
Niederschlagswasser auf den Dachflachen auffangt.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Gber die Liebigstraf3e und die Ausfahrt aus der
Tiefgarage Uber die Wilhelmstraf3e. Eine Verkehrsuntersuchung hat die Leistungsfahigkeit
des StraBennetzes nachgewiesen. Unzumutbare Beeintrachtigungen durch die
Verkehrszunahme z. B. fir die Anlieger in der Liebigstrafie und WilhelmstraBBe sind nicht
Zu erwarten.

AuBerdem soll der Haupteingang des Krankenhauses an die Liebigstraf3e gegentber dem
Besucherparkdeck verlegt werden.

Mit dem Vorhabentréger und seinen Architekten wurden auch gestalterische Fragen des
geplanten Arztehauses erértert z. B. hinsichtlich der Gebdudehshe, der Dachform bzw.

des oberen Gebdudeabschlusses (sogen. Hutgeschoss) und der Fassadegestaltung (z. B.
Fensteranordnungen, Fassadenfarbe)und eine einvernehmliche Regelung (siehe VEP Blatt
4) getroffen.

Die vorgenommenen Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurfes
zum vorliegenden Satzungsplan berihren nicht die Grundzige der Planung, deshalb ist
eine erneute Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist widerspruchsfrei mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem Durchfihrungsvertrag abgestimmt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlage

1. Behandlungsvorschlag iber die eingegangenen Anregungen

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. GI 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus” mit
Begrindung und Umweltbericht

3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

4. Durchfihrungsvertrag (Entwurf)

Rausch (Stadtrat)
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