Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet”

Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium

Prunus cerasifera ,nigra”
Prunus padus

Pyrus communis

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Obstbdume in Sorten

Strducher

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Rot-Dorn
Weif3dorn
Holzapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Blutpflaume
Traubenkirsche
Birne

Salweide
Eberesche
Speierling
Schwedische Mehlbeere

Elsbeere

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeiB3dorn
Liguster
Heckenkirsche

Rose

Weiden

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball



Denkmalschutz

Kulturdenkméler / Umgebungsschutz (§ 2 und § 16 DenkmalSchG)

Die ehemalige Volkshalle (z.Zt. ,Miller-Hall”) auf dem Grundstiick Griinberger Stra3e 143
ist einschlieBlich der straBenseitigen Betonmauern Kulturdenkmal aus kinstlerischen, stadte-
baulichen und stadtgeschichtlichen Grinden. Weiterhin sind die beiden Spitzbunker an der
Hannah-Arendt-Strafle Kulturdenkmdler. Gemaf3 § 2 Abs. 1 DSchG ist § 16 DSchG (Ge-
nehmigungspflichtige MaBBnahmen) zu beachten, wonach Anderungen und MafBnahmen
der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde bedirfen.

Bodendenkmadler (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archdologie und Paldontologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Oberbodensicherung

Zur Sicherung und fachgerechten Lagerung von Oberboden wird bei allen Baumaf3nahmen
und bei Veranderungen der Geldandegestalt auf DIN 18915 verwiesen.

Regeanssernutzungsanlagen

Bei Planung, Ausfihrung, Betrieb und Wartung der Regenwassernutzungsanlage sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik fir die Regenwassernutzungsanlagen zu Grun-
de zu legen (Normreihe DIN 1989).

Brandschutz

Bei allen Bauvorhaben, insbesondere im Rahmen des § 56 HBO (Genehmigungsfreistel-
lung), wird die frihzeitige Klarung der baulich-brandschutzrechtlichen Vorgaben mit dem
stadtischen Amt fir Brandschutz, Abteilung Vorbeugender Brandschutz, empfohlen.

Artenempfehlungen fiir Neu- oder Ersatzpflanzung  en
GemaB Textfestsetzungen A X. 1+2 und B 1.2 sowie I

GroBBbdume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Juglans regia Walnuss

Quercus petrea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platophyllus Sommerlinde

MittelgroBe B&ume und Kleinbdume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
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Die Ansichtsflache aller Werbeanlagen darf 3% der Flache der AuBenwand, vor der sie
aufgestellt oder an der sie angebracht sind, nicht Gbersteigen.

Wohngebiete

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen bis zu einer Gréf3e von maximal 2,0 m? zuldssig.

Werbeanlagen dirfen die Traufhdhe des jeweiligen Hauptgebdudes nicht Gberschreiten.

Wérmeversorgung (§ 81 Abs. 2 HBO)

Fur alle mit Warme zu versorgenden baulichen Anlagen innerhalb des Plangeltungsberei-
ches wird die Nutzung von Fernwéarme vorgeschrieben.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn bei einzelnen Bauvorhaben im Vergleich zur
Fernwdrme geringere Emissionen und ein niedrigerer Primdrenergieverbrauch (z.B. bei
"Passivhdusern") nachgewiesen werden.

Zudem sind Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 zulassig, wenn in Straf3enab-
schnitten zwischen zwei Einmindungen und mit ErschlieBung von maximal 10% der im ge-
samten WA 1 gebildeten Baugrundstiicke keine Fernwarme-Sammelleitung verlegt wird und
dort ausschlieBlich auf regenerativen Energietragern basierende Heizsysteme oder Passiv-
hduser realisiert werden.

Ferner gilt die vorgeschriebene Heizungsart nicht fir die zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses bereits vorhandenen, genehmigten und mit einer anderen Heizungsart versorgten
baulichen Anlagen.

Wasserrechtliche Festsetzungen gemaB § 42 Abs. 3 HWG

Das auf Dachflachen ohne Dachbegrinung anfallende Niederschlagswasser ist Gber be-
darfsgerecht dimensionierte Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln und einer ganzjdh-
rigen Nutzung (z.B. zur Gartenbewdasserung, zur Toilettenspilung oder zum Wasche wa-
schen) zuzufihren.

Ausnahmen von der Niederschlagswasser-Nutzungspflicht kdnnen in hygienisch sensiblen
Bereichen, z.B. bei Kinder- und Seniorenbetreuungseinrichtungen oder bei Nutzungen bzw.
Anlagen fir gesundheitliche Zwecke, sowie im zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ge-
nehmigten Gebdudebestand innerhalb des Plangeltungsbereiches zugelassen werden.

Hinweise und Empfehlungen

Kampfmittelbelastung

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In Bereichen, in
denen durch Nachkriegsbebauungen keine bodeneingreifenden MaBnahmen bis zu einer
Tiefe von mindestens 4,00 m erfolgt sind, ist das Geldnde vor Bodeneingriffen durch ein in
Hessen anerkanntes Kampfmitterdumunternehmen systematisch auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 HBO

Festsetzungen zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 HBO)

Dachgestaltung/-aufbauten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind fir Hauptgebdude allgemein Sattel- und Pultdécher
sowie ausnahmsweise Walm- und versetzte Pultddcher zulassig.

Im Mischgebiet MI 1 sind allgemein Walmdécher und ausnahmsweise Satteldécher zulas-
sig.
Bei Nebengebduden und Garagen ist in allen Baugebieten eine gleichartige Dachge-

staltung wie beim jeweiligen Hauptgeb&ude vorzusehen. Ausnahmsweise sind Flachdacher
oder bis zu 10° geneigte Pultdécher zul@ssig, wenn eine Dachbegrinung vorgesehen wird.

Fur die Dacher im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Dachneigungen von 30 bis 40° al-
ter Teilung zulassig.

Fir die Dacher in den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet Ml 2 sind nur rote,
rotbraune sowie graue bis anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig.

Bei geneigten Déchern der ab dem 1.01.2008 vorgesehenen Hauptgebdude sind ab einer
Dachneigung von 30° glénzende Dacheindeckungen unzulassig.

Die gesamte Breite der Dachaufbauten und -einschnitte darf max. 1/3 der Dachbreite, ihre
Hohe maximal 3/4 der Dachhdhe betragen. Die gesamte Breite der Dachaufbauten und
-einschnitte darf ausnahmsweise max. 50 % der Dachbreite betragen, wenn die Dachaut-
bauten und -einschnitte sich auf einer Dachseite befinden.

Dachiberstande sind bis maximal 0,75 m zulassig.

Sichtschutzanlagen/Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fir Abfallbehdltnisse sind vor Einsichtnahme von der &ffentlichen Verkehrsflg-
che mit Laubgehdlzvorpflanzungen oder Kletterpflanzen abzuschirmen.

Innerhalb der Wohngebiete sind Einfriedungen zum &ffentlichen Raum hin nur bis zu einer
maximalen Héhe von 1,2 m zulassig.

Begriinung von Stellplétzen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4, 5 HBO)

Auf Sffentlichen und privaten Parkpldtzen mit mehr als 5 ebenerdigen Stellplatzen ist fir je
sechs Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum auf Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von
2,5 m oder Baumscheiben mit mindestens 4,0 m? unversiegeltem Boden zu pflanzen.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Sonder- und Mischgebiete

Werbeanlagen auf Dachflachen und innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sind unzuldssig.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen sind je Grundstickszufahrt ausnahmswei-
se ein Hinweisschild mit einer Ansichtsflache bis maximal 2 m2 Gréfle und eine Werbefah-
ne oder eine Mastwerbeanlage (Pylon) bis maximal 8,0 m Héhe zulassig.
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2. Beleuchtung von StraBBen, Wegen und GroBparkplatzen

Als StraBen- und Wegebeleuchtung sowie fir ab dem 1.01.2008 vorgesehene grofiere
Stellplatzanlagen ab 3.000 m?2 sind ausschlieBlich Natriumdampf-Hochdrucklampen
(HSE/T) oder Typen mit vergleichbarem Lichtspekirum und Leuchtdichte zu verwenden.

X. Fléchen fir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1. Grundstiicksfreiflachen

In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 40 %, im Mischgebiet Ml 2 mindestens
30% und in den Mischgebieten Ml 1 und 3 sowie im Sondergebiet Grof3flachiger Einzel-
handel mindestens 20 % der Grundsticksflache gartnerisch anzulegen.

2. Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzflache mit der Bezeichnung A1:

Anlage einer Baumallee. In einem Abstand von jeweils 8 m sind grof3kronige Laubbdume
der Qualitdt Hochstamm mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen.

Anpflanzflache mit der Bezeichnung A2:

Anlage einer lockeren Pflanzung mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen (Baume
und Strduchern) oder Anpflanzung von hochstémmigen Obstbdumen.

Anpflanzflache mit der Bezeichnung A3:

Entsiegelung der asphaltierten Flachen. Anlage einer lockeren Pflanzung mit heimischen
und standortgerechten Gehdlzen (Bdume und Strduchern) oder Anpflanzung von hoch-
stammigen Obstbaumen.

XIl.  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schéd-

lichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Passive SchallschutzmaBnahmen

1. Fir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet WA 1 (Neubaugebiet) sind bei Realisierung
von Wohngebduden oder Wohnungen fir Aufenthaltsraume Fenster mindestens mit Schall-
schutzklasse Il und Grundrissldsungen fir besonders schutzbedirftige Aufenthaltsraume
(Schlafzimmern) abgewandt von der Griinberger Stra3e und von der A 485 vorzusehen.

2. In den festgesetzten Mischgebieten MI 1 und 2 sind bei Realisierung von Wohnnutzungen
for Aufenthaltsrdume Fenster mindestens mit Schallschutzklasse IV vorzusehen.
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Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Wintergdrten, Balkone, Loggien, Terrassen, Ve-
randen und AuBentreppen oder regenerative Energieversorgungssysteme kann ausnahms-
weise bis zu 2,00 m zugelassen werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den mit abweichender Bauweise festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
Gebdude im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO (offene Bauweise) mit mehr als 50 m Gebau-
delénge zulassig.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, auch als Tiefgaragen, Garagengeschosse oder Sammel-Carports, sind nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Stellplétze und einzelne Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfléchen
sowie den festgesetzten Flachen fir Stellplatze ,St” zul@ssig.

Stellplétze sind auch ausnahmsweise aufBerhalb der in Punkt 1+2 genannten Flachen zulas-
sig, wenn die strafBenseitige Vorgartenzone in den allgemeinen Wohngebieten zu mindes-
tens 50% und in den Mischgebieten zu mindestens 33% gartnerisch gestaltet verbleibt.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1 sind nur maximal zwei
Wohneinheiten je Baugrundstiick zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je Baugrundstick eine Anschlussbreite fir Stellplatze
und Zufahrten an die &ffentliche Verkehrsflache von max. 5,00 m zuléssig.

Versorgungsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der Sffentlichen Versorgungsflache sind innerhalb der festgesetzten iberbaubaren
Grundsticksflachen Anlagen fir die Strom- und Fernwdrmeversorgung zuldssig.

Ausnahmsweise kann dort auch ein Laden oder ein nicht stérender Handwerksbetrieb zur
Gebietsversorgung zugelassen werden.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Oberfléchenbefestigung

Befestigte, nicht Gberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellpldtze sind, so
weit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, im Rahmen von NeubaumaB-
nahmen ab dem 1.01.2008 wasserdurchlassig auszufihren; ebenso sind offentliche Stell-
platze, FuB3- und Radwege sowie Wege- und Platzflachen innerhalb &ffentlicher Grinflg-
chen mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
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Sondergebiet GroBfléchiger Einzelhandel (Nahversorgungs- und Dienstleistungszentrum)
SO (§ 11 BauNVvO)

Zulassig sind mindestens zwei und hdchstens drei Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs-
flache von insgesamt maximal 2.500 m2. Davon ist eine Gesamt-Verkaufsflache von maxi-
mal 2.000m? fir Nahrungs- und Genussmittel, inklusive Getrénke zulassig.

Auf maximal 500m?2 Verkaufsflache der unter Punkt 1 genannten Einzelhandelsbetriebe
sind sonstige Sortimente (Randsortimente) zul@ssig, wenn einzelne Warengruppen eine Fla-
chengrafie von maximal 200m?2 einhalten.

Zusatzlich zulassig sind Tankstellen, Schank- und Speisewirtschaften, freie Berufe sowie
Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe mit Angeboten Gberwiegend fir den Nahbereich
(Ostviertel).

Als Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschaftsflache, auf welcher der Verkauf ab-
gewickelt wird und der dem Kunden zuganglich ist (einschlieBlich Kassenzonen, Standfla-
chen fir Warentrager, Gange, Stellflachen fir Einrichtungsgegenstande, Treppen innerhalb
der Verkaufsrdume). Zu der Verkaufsflache zdahlen auch Freiflachen, die nicht nur voriber-
gehend fir Verkaufszwecke genutzt werden sowie Lagerrdume, die gleichzeitig dem Ver-
kauf dienen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Maximal zulassige Geb&udehdhen in den allgemeinen Wohngebieten

a)  In den allgemeinen Wohngebieten der Dulles-Siedlung (WA sind die im Bestand vor-
handenen Trauf- und Firsthhen zu erhalten. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung
bis maximal 0,25m im Zuge von energetischen SanierungsmaBBnahmen zulassig.

b)  In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1 gilt:
Maximal zulassige Trauthohe THmox = 6,50 m.
Maximal zulassige Firsthohe oder Gebaudeoberkante FHmox = 10,00 m.

Als maximal zulassige Gebdudehohe gilt das Maf3 vom Héhenbezugspunkt bis zum hochs-
ten Punkt der Dachhaut. Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufzige,
Luftungsanlagen bleiben unberiicksichtigt.

Hohenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist jeweils die
Oberkante des geplanten ErschlieBungsweges bzw. der geplanten ErschlieBungsstrafie in
der Mitte des geplanten Gebdudes. Der gebaudebezogene Hohenbezugspunkt ist senk-
recht zum geplanten ErschlieBungsweg bzw. zu der geplanten ErschlieBungsstrafie, an der
der baulichen Anlage zugewandten Grenze des offentlichen Verkehrsraumes, zu ermitteln.

Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen in
Vollgeschossen unbericksichtigt.



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), zuletzt gedndert am 21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. I S.
3245), zuletzt geéndert am 25.06.2005 (BGBI. | S. 1746)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert am 25.06.2005 (BGBI. | S. 1865)

§§ 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert am 17.10.2005 (GVBI. | S. 674)

Hessische Bauvordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert
am 28.09.2005 (GVBI. | S. 662)

Hessisches Gesetz iUber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i.d.F. vom
16.04.1996 (GVBI. | 145), zuletzt gedndert am 29.11.2005 (GVBI. | S. 769)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. S. 305)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete WA und WA 1(§ 4i.V.m. § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

Fir alle allgemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldassigen Nutzungen, aufBer den Betrieben des Beherbergungsgewerbes, nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Fir alle allgemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 aufgefihrten Anla-
gen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiete MI 1 -3 (§ 6 i.V.m. § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

In allen festgesetzten MI sind nicht zulssig:
Einzelhandelsbetriebe,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.
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