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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

\

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1, 2, 4 und 6 sowie (2)
BauGB sowie der 88 1, 4, 6, 8 und 18 BauNVO)

Im Mischgebiet mit der Kennziffer 1 sind Tankstellen und Vergnigungsstatten
nicht zulassig.

In den Mischgebieten mit der Kennziffer 2 sind Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Im Mischgebiet mit den Kennziffern 3 und 4 sind Tankstellen und Vergniigungs-
statten nicht zulassig. Das Wohnen ist in dem Umfang allgemein zulassig, den
§ 8 Abs. 3 ziffer 1 BauNVO ausnahmsweise fir Gewerbegebiete eroffnet.

In den Gewerbegebieten sind Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zulas-
sig.

In den Mischgebieten und in den Gewerbegebieten sind ausschlief3lich Ver-
kaufsflachen fir die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden oder wei-
terverarbeitenden Betriebe zulassig. Die Verkaufsflache darf nur einen unterge-
ordneten Teil der durch die Betriebsgebdude Uberbauten Flache einnehmen.
Ausgenommen von dieser Einschrankung ist der Kfz-Handel. Einzelhandelsbe-
triebe, die nicht im Sinne des 8§ 11 (3) Satz 1 Nr. 2 BauNVO grof3flachig sind,
sind in den Mischgebieten mit den Kennziffern 1, 3 und 4 ausnahmsweise zu-
lassig, wenn die verkehrliche Vertraglichkeit nachgewiesen wird (keine Beein-
trachtigung der Leistungsfahigkeit der Anbindung an die Grinberger Stral3e)
und keine innenstadtrelevanten Sortimente angeboten werden.

Im Gewerbegebiet mit der Kennziffer 3 ist ausnahmsweise die Errichtung eines
Sendemastes mit einer Hohe von maximal 30 m, gemessen vom naturlichen
Gelande zulassig, jedoch nur als Ersatz des auf Flurstick 3/17, Flur 52, Ge-
markung GielRen vorhandenen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Alle vorhandenen Laubbdume aufRerhalb der fir die Bebauung beanspruchten
Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fir abgangige Baume sind hochstammige,
heimische Laubbaume zu pflanzen.

Ausgleichsflachen (M) mit MalRnahmenbeschreibung (M1 — M5):

Erganzung des Baumbestandes durch Pflanzung grof3kroniger Laubbaume
geman Pflanzliste in der Nord- und Stidwestecke von Flurstiick Nr. 154/1. Es ist
ein aufgelockerter parkartiger Baumbestand durch Pflanzung zwischen den
vorhandenen Baumen herzustellen. Je 400 m2 nicht von vorhandenen Baumen
Ubertraufter Flache ist ein grof3kroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. In der Stidwestecke vorhandene Beton-Fundamente sind unter Scho-
nung der Ubrigen Ausgleichsflache zu beseitigen.

Pflege vorhandener Vegetationsbestidnde in der Sitdostecke von Flurstiick
154/1. Vorhandene Wiesenflachen sind durch 2-schirige Mahd dauerhaft zu
erhalten. Beton-Halbschalen in den Graben fir Oberflachenwasser sind zu ent-
fernen.

Anlage und standortgerechte Bepflanzung eines Larmschutzwalles am Ostrand
des Geltungsbereiches. Vorhandene Flachenbefestigungen in der Nordostecke
der Flursticke Nr. 154/1 sind zu entfernen oder zu tberschitten. Der fertig pro-
filierte Larmschutzwall ist dicht mit standortgerechten Gehdlzen zu begrinen.
Pflanzdichte: 1 Geh6lz pro 2 m2,

Naturnahe Umgestaltung des Feuerléschteiches im Stdosten von Flurstiick Nr.
154/1. Das Ostufer ist durch Verlagerung und Abtrag des Damm bis zum vor-
handenen Graben nach Osten zu verlagern, die neu entstehenden Uferstrecken
sind mit Flachufern zu versehen.

Ruckbau vorhandener Flachenbefestigungen und Erhaltung von Pionier- und
Vorwaldstadien auf den Flursticken Nr. 153/18 und 168/2. Vorhandene Fl&-
chenbefestigungen sind tief aufzureien und sodann der Sukzession zu Uber-
lassen. Aufkommende Gehdélzbestédnde sind zusammen mit den Gehdlzen auf
der Gbrigen Ausgleichsflache in Abstanden von 20 bis 25 Jahren auf den Stock
zu setzen.

Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen M1 - M5 gem. § 9 Abs. 1a BauGB
Als Sammel-Ausgleichsmaflnahme fur die kiinftigen Eingriffe in den Mischge-
bieten und in den Gewerbegebieten werden die MaRnahmen M1, M2 und M4

zugeordnet.

Als AusgleichsmaRnhahme fir die Eingriffe im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen wird die MalRnahme M5 zugeordnet.
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integrierter Solaranlage bis zu 45° Dachneigung zugelassen werden.

Der Anteil von Dachgauben und sonstigen Aufbauten bzw. die Breite von
Zwerchhausern darf maximal 1/2 der Trauflange bezogen auf die Summe der
Trauflangen des Gebaudes betragen. Ihre Hohe darf die Firsthéhe der
Gebé&ude nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen

In den Misch- und Gewerbegebieten sind Werbeanlagen auf Dachflachen und
auf nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig. Die maximal zulassige
Hohe frei stehender Werbeanlagen betragt in den Gewerbegebieten 10,0 m,

Ml

GE

GRZ
GFz

(! I, 1

BAUGRENZE

Wer bei Bodendenkmaler entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 20 Abs. 1
Hess. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiete

Gewerbegebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksflachen

4. VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS burcH

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
21.07.2001

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

BEKANNTMACHUNG bes

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 13.10.2001 IN DER
"GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
ANZEIGER"

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

BURGERBETEILIGUNG

A) VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
BEREITGELEGT VOM 07.10.2002 BIS 18.10.2002

B) ANLIEGERVERSAMMLUNG AM 26.04.2000

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
VOM 26.09.2002 BIS 28.10.2002

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

ENTWURFSBESCHLUSS bpuRrcH DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG

IM ENTWURF AM IN DER "GIESSENER
ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER ANZEIGER"

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

OFFENLEGUNG M ENTWURF WURDE IN

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

4.

- Mandelweide
- Schwarzer Holunder
- Gewodhnlicher Schneeball

2 Erganzende Baumpflanzung im Bereich von Flache M1

- Feldahorn
- Buche
- Stieleiche

Baumarten:

Salix triandra
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Acer campestre
Fagus sylvatica
Quercus robur
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7/ 7.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
Leit ht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) T J.,_ Umgrenzung von Flachen fir MalBnhahmen zum
eitungsrec S. r. au i
J in den Mischgebieten bis zu 6,0 m tber der natrlichen Gelandeoberkante am _|-|- T nglétnz Iig:uF;fLengdeLuannddggrr];‘?twmklung von
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind zu belasten zu Gunsten Standort. An Fassaden sind Werbeanlagen und Leuchtreklamen nur bis 1,00 m ’
der Stadt GieRBen zur Fiihrung einer Loschwasserleitung. unter AuBenwandoberkante zulassig.
o ] Sukzessionsflache
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- . ) . . A—rr
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Begrinung der baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
' ' flachen B
. . . . . . , . Graben fiir Oberflachenwasser AT
Im Mischgebiet mit der Kennziffer 4 und im Gewerbegebiet mit der Kennziffer 1 _ ) _ ) ) _
sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus 1.5 Private und 6ffentliche FuBwege, Stellplatze und Hoffflachen sind wasserdurch-
Verkehrslarm fiir Wohnungen und Aufenthaltsraume bauliche Vorkehrungen zur lassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotter und S— Umarenzund von Eldchen mit Bindunaen fiir
Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau - Kies), sowelt_keln §chgdstoffe|ntrag_|n _das Gr_l_mdwa_sser zu beflrchten ist. o . Bep?‘lanzungen und far die Erhaltung 3on BAumen
Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989) sind zum Schutz von Ausnahmen sind zulassig, sofern betriebliche Grinde dies erfordern. o o Striuchern und sonstigen Bepflanzungen , A =\
Aufenthaltsraumen gegen Auf3enlarm die Anforderungen an die Luftschall- _ _ _ ) _ _ _ 559 %% 4 A
dammung von AuRenbauteilen gemaR Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten. 1.6 In den Mischgebieten sind auf den Giberwiegend gewerblich genutzten Gebieten G# /- |
mind. 20% und auf Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Gebieten mind. 7u erhaltende Baume S ’ ~ : -
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 35% der jeweiligen Gebietsflache gartnerisch zu gestalten. @ S et dn gl ST
Baumen (89 Abs.1 Nr. 25) A o e ook Gl “%{a‘
Auf der mit Al bezeichneten Flache ist eine durchgehende 3-reihigen Hecke 2. Warmeversorgung (8 81 Abs. 2 HBO) 8 SONSTIGE PLANZEICHEN A in Ry (5] e B S0l )
mit Straucharten, Pflanzabstand 1m x 1m, sowie mit einem in die Hecke ) o _ _ ' Y L Gty '.'?;\_B Saic 5
integrierten grofRkronigen Laubbaum alle 10 m anzupflanzen. 2.1 Fur alle mit Warme zu versorgenden baulichen Anlagen innerhalb des Gel- -7-7- . AR o AT T BN, 5{‘ g b
tungsbereiches wird die Nutzung von Fernwarme vorgeschrieben. % Larmschutzwall & & f]ﬁ H&: S O :?a ; _-@’
Offentliche und private Stellplatze sind mit je einem groRkronigen Laubbaum ) o _ -a--- T (S ogﬁfﬁ 155 Gl '
pro fUnf Stellplatze zu bepflanzen. Sie sind wasserdurchlassig auszubauen. 2.2 Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn bei einzelnen Bauvorhaben im Sk 42; e o7 E? :
Vergleich zur Fernwdrme geringere Emissionen und ein niedriger Primarener- Ab hiedlicher N '
Gem. § 9 Abs. 2 BauGB gieverbrauch (z. B. bei Passivhausern) nachgewiesen wird oder bestimmte pro- I grenzung unterschiedlicher Nutzung
duktionstechnische Anlagen andere Warmequellen erfordern.
Die offentliche Verkehrsflache V1 ist herzustellen, sobald die zustéandige
5 i ' it di i I. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE :
StrafRenverkehrsbehdrde aus Gr_unde_n der Verkehrssicherheit die Schlie3ung vagpia Umgrenzung der far bauliche Nutzungen vorge-
der vorhandenen Zufahrt Gber die Grinberger Strale anordnet oder _ S sehenen Fliachen, deren Boden mit umweltge-
mindestens 50% der nach dem Bebauungsplan festgesetzten Geschossflachen 1. Altlasten- und abfallrechtliche Hinweise (u.a. § 5 HAltlastG) e X xS fshrdenden Stoffen belastet sind
genutzt werden.
1.1 Trotz umfangreicher umwelttechnischer Untersuchungen, bei denen keine sa- (89 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Die &ffentlichen Verkehrsflachen einschlieRlich der Flache V1 sind herzustellen, nierungserforderlichen Belastungen nachgewiesen wurden, kénnen lokale Ver- L e
sobald das Grundstiick 154/1 geteilt wird. unreinigungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen —_—-Z: ?(Ié;tch:I(tlijgsgsr:\?v(;hsts?rj\giaosrteunndeslce;irtlljjrrlldituc;ks
werden. Die Belastungen sind fiir Anordnungen, Auflagen oder sonstige MaR- gung 9 M. 1: 1000
Gem. § 18 BauNVvO nahmen auf der Vollzugsebene von Bedeutung.
Bei konkreten Bauvorhaben auf einzelnen Flachen kénnen vorherige Bewer-
Die talseitige AuBenwandhohe darf in Gebieten mit zulassiger 2-geschossiger tungen (Nutzungsrecherchen) und gegebenenfalls Untergrunduntersuchungen
Bauweise maximal 7,00 m, in Gebieten mit zuléssiger 3-geschossiger Bauwei- erforderlich sein.
se maximal 9,00 m betragen, gemessen vom naturlichen Gelandeanschnitt bis
zum Schnittpunkt Auf3enkante Mauerwerk / Oberkante Dacheindeckung. 1.2 Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bau- Waier e
o _ _ _ _ _ _ _ vorhaben sind das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Giel3en und Kulturstadt
Die Firsthohe darf in Gebieten mit zulassiger 2-geschossiger Bauweise maxi- gegebenenfalls das Regierungsprasidium Gieen, Staatliches Umweltamt Generallegende der katasteramtlichen Darstellung Einkaufsstadt
mal 11,50 m, in Gebieten mit zul&ssiger 3-geschossiger Bauweise maximal Marburg, zu beteiligen.
12,50 m betragen, gemessen vom natirlichen Gelandeanschnitt bis zum Grundstiicksgrenze l__'_| Vorhandene Bebauung Mauer
Dachfirst. 1.3  Wenn bei Bodenarbeiten organoleptischen Auffélligkeiten auftreten, ist eine _ .
In den Gewerbegebieten kénnen die festgesetzten Firsthéhen durch technische Untersuchung des Erdaushubs in Abstimmung mit der zustandigen Behorde Harene 7 Obehamanage FL3 - Flmommer
Anlagen (z.B. Antennen, Solaranlagen) ausnahmsweise um bis zu 4,5 m (ber- erforderlich. Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben ist das Merkblatt der — — —  Gemeindegrenze Griinland o Flurstiicksnum
schritten werden, wenn maximal 20% der jeweiligen Dachaufsichtsflache Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel, Abteilung Stattliche —_—
dadurch in Anspruch genommen wird. Umweltamter, zur "Entsorgung von Bauabféllen" (jeweils neueste Fassung) zu - — — — Cemarkungsgrenze Mischwald e Polygonpunkt e al I l I n S a n
beachten. ———————Kreisgrenze Zaun
1.4 Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In
den Bereichen, in denen nicht durch Nachkriegsbebauungen bodenein-
greifende MalRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4 m erfolgt sind, ist r .
vor Beginn von bodeneingreifenden Bauarbeiten eine systematische Son- zu ll
Firsthohe dierung auf Kampfmittel erforderlich.
natirliches .. .. : 1] 11
4. Empfehlung fir standortgerechte Gehdlzarten )
Autenwandhshg Gelande 2. Wasserwirtschaftliche Hinweise (HWG) P J J Geb I et " Zu m Wal d S p O rt p l a'tz
/ s s .
/ 2.1 Gemall § 42 Abs.3 Hess. Wassergesetz soll Abwasser, insbesondere 4.1 %?ﬂrl]?gngﬂf F|a_025|$%6m Acer campestre
- — | Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, o Spitzahom Acer platanoides
talseitig wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. - Bergahorn Acer pseudoplatanus RECHTSGRUNDLAGEN
Vl\\l/l:;(jjirr?chlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert - Hange-Birke Betula pendula Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO ' - Hainbuche Carpinus betulus (PlanzV), die Hess. Bauordnung (HBO) und die Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils
. - Vogelkirsche Prunus avium mafRgeblichen Fassung.
Gestaltungsfestsetzungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 HBO) 2.2 Sollte Wahre_nd der Baugr_ubenherstellgng _Grundwasser aufgeschl_ossen _und - Stieleiche Quercus robur 9 9
dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der - Winterlinde Tilia cordata
Dachformen, -neigungen und -aufbauten Unteren Wasserbehdrde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine Straucharten: - Kornelkirsche Cornus mas Das Gebiet umfasst in der Gemarkung GieRRen, Flur 52, Nr. 3/13 teilweise (tw.), 8/13 tiw., 8/15 tiw.,
Im Mischgebiet mit der Kennziffer 1 sind alle Dachformen bis zu einer Erlaubnis fur die Grundwasserableitung beantragt werden muss. - Haselnu Corylus avellana 153/4, 153/21 tlw., 153/24 tlw., 153/25 tlw., Nr. 154/1 tlw. (auRRer Teilflache Nordost) sowie168/2 tiw.,
maximalen Neigung von 45° (alte Teilung) zulassig. ) . . _ - Ein-/ Zweigriffeliger WeiRdorn ~Crataegus monogyna/laevigata (auRer Teilflache Nord) und Flur 53, Nr. 3/10 tiw.
2.3 Kellerrdume diarfen nur rickstaufrei an den Schmutzwasserkanal ange- - Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
In den Mischgebieten mit den Kennziffern 2, 3 und 4 und in den schlossen werden. _ Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewerbegebieten sind alle Dachformen bis zu einer maximalen Neigung von _ ) - Hundsrose Rosa canina
30° (alte Teilung) zulassig. Ausnahmsweise kdnnen in diesen Baugebieten bei 3. Sicherung von Bodendenkmalern (§ 20 HDSchG) - Brombeere, Himbeere Rubus spec.
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