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Betreff:

Bebauungsplan Gl 03/08 "Marshall-Siedlung"
hier: Billigungsbeschluss iber den Vorentwurf

- Antrag des Magistrates vom 12.02.2007 -

Antrag:
1. Der Bebauungsplan-Vorentwurf GI 03/08 ,Marshall-Siedlung” (Anlage) sowie die

eigenstandigen, in den Bebauungsplan integrierten bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen (§ 81 Hess. Bauordnung HBO) und die wasserrechtliche Satzung (§
42 Hess. Wassergesetz HWG) wird mit seiner Begrindung und der darin
enthaltenen Umweltvertraglichkeits-Vorprifung gebilligt.

2. Auf Grundlage des Beschlusses zu Nummer 1 sind die frilhzeitigen
Beteiligungsverfahren fur die Offentlichkeit gemaf3 § 3 Abs. 1 sowie die Trager
offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB durchzufihren.



Begriindung:

Nach erfolgten Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung vom 20.06.2002
(Sicherstellungsauftrag) und 5.02.2004 (Einleitung Bebauungsplanverfahren,
Nachfolgenutzungskonzept fir die gesamten Konversionsflachen) steht mittlerweile der
Abzug der US-Army aus den innerhalb des Plangeltungsbereiches militarisch genutzten
Liegenschaften noch in diesem Jahr fest. Somit wird auch die Freigabe des Areales und
die Ubergabe an die Bundesimmobilienverwaltung (BIMA) fir 2007,/2008 erwartet.
Diese hat ihr Interesse an einer baldigen Vermarktung bereits bekundet.

Daher soll jetzt der nachste Verfahrensschritt zur Aufstellung des Bebauungsplanes Gl
03/08 ,Marshall-Siedlung” erfolgen. Mit der Billigung des vorgelegten Bebauungsplan-
Vorentwurfes werden einerseits die stadtischen Planungsziele konkretisiert und
andererseits die Grundlage fir die erforderlichen Beteiligungsverfahren geschaffen.

Die stadtebauliche Konzeption fir den 31,6 ha grofien Plangeltungsbereich baut auf den
Empfehlungen und Vorgaben der vorbereitenden Planungen (FNP,
Nachfolgenutzungskonzept) auf.

Bei dem Vorentwurf handelt es sich um eine Bestandsiberplanung fir den Gesamtbereich

der Marshall-Siedlung mit der Zielsetzung,

e der Sicherung und Aufwertung der vorhandenen guten ErschlieBungs- und technischen
Infrastrukturen,

e einer eindeutigen Bestimmung und Zonierung der baulichen Nutzungsarten
(WA/MI/Gemeinbedarf) entsprechend der giltigen Baunutzungsverordnung,

e der Erhaltung der groBzigigen, das Gebiet auszeichnenden, Grin- und
Freiraumstrukturen.

Durch die Festsetzungen soll erreicht werden, dass im Bereich der Wohnsiedlung weiter-
hin ein grof3es Potential innenstadinaher Wohnungen fir den allgemeinen Gief3ener
Wohnungsmarkt angeboten werden kann. Fir einzelne Quartiere (Blockbereiche) der
Siedlung soll im weiteren Verfahren zusammen mit Investoren eine Modifizierung der
Baustrukturen (siehe Aussagen im Masterplan) ermdglicht werden, wenn dabei die
Gesamtzielsetzung der Planung bericksichtigt wird. Dabei soll, auf den Gesamtbereich
bezogen, Nachverdichtungen ausgeschlossen werden, damit der durch die parkartigen
Grinflachen gepragte Siedlungscharakter unter weitestgehendem Erhalt des vorhandenen
Baumbestandes gewabhrt bleibt.

Der Bereich der amerikanischen High-School mit seinen Sportanlagen wird dem
Baubestand entsprechend als Fléche fir Gemeinbedarf ,Schule/Sporthalle” bzw.
Grinflache ,Sportplatz” festgesetzt, um damit die Nachfolgenutzung als Schul- oder
Bildungseinrichtung privat oder auch 6ffentlich zu erméglichen. Auch eine gemeinsame
Nutzung mit den benachbarten Gastehdusern (z.B. Internat) ware vorstellbar.



_3_

Die Abhangigkeiten von der militarrechtlichen Entwidmung geméf3 NATO-Truppenstatut
sowie insbesondere von der Gesamt-Entwicklungsstrategie der Konversionsflachen
werden verbindlich bericksichtigt. Erst nach der Freigabe der militarischen Flachen durch
die US-Army, der Ubernahme der Fléche durch die Bundesrepublik Deutschland, der
Ubergabe an das Bundesfinanzministerium und der Weiterverwaltung durch die
Bundesimmobilienverwaltung entfaltet das Planungsverfahren seine unmittelbare
Rechtswirkung.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

Bebauungsplan-Vorentwurf GI 03/08 ,Marshall-Siedlung” mit
- Planfestsetzungen,

- Textfestsetzungen,

- Begrindung mit Umweltvertraglichkeits-Vorprifung
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