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Betreff:

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Gl 01/23 "St. Josefs
Krankenhaus";

hier: - Entwurfsbeschluss

- Durchfihrung der Offenlegung

- Antrag des Magistrats vom 15.01.2007-

Antrag:

1. Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. GI 01/23 ,St. Josefs
Krankenhaus” wird mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung zum
Entwurf beschlossen

2. Als eigenstandiger, in den Bebauungsplan-Entwurf integrierter Satzungsentwurf wird
das Kapitel B (Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 81 Hessische
Bauordnung) der textlichen Festsetzungen beschlossen.
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3. Auf der Grundlage dieses Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Entwurfs-Begrindung und mit wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen ist die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) und die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Begrindung:

Das St. Josefs Krankenhaus plant seit einige Jahren die Errichtung eines Arztehauses. Das
Vorhaben scheiterte bisher an den beengten Grundsticksverhdltnissen, den nicht
zufriedenstellend nachweisbaren notwendigen Kfz-Stellplétzen fir dieses Arztehaus und
an den Festsetzungen des vorhandenen Bebauungsplanes LudwigstraBe aus dem Jahr
1991. Durch den Abriss des Martinshofes (zusatzliche Grundstiicksflache 1450 m2) und
den geplanten Bau einer Tiefgarage (anstelle eines Parkhauses) auf dem
Krankenhausgrundstiick konnten die o. g. Probleme gelést werden. Durch die Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. G 1/08 , Ludwigstraf3e” wird die ,Flache fir
den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen” beziglich der Art der Nutzung geéndert in eine Flache fir ein
 Geschafts- und Arztehaus”.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Liebigstra3e und Eisenbahnlinie im Norden, die
Frankfurter Straf3e und angrenzende Geschafts- und Wohnbebauung im Westen, die
WilhelmstraBe im Siden und die Bonifatiuskirche und Wohnbebauung im Osten.

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. GI 01/23 ,,St. Josefs
Krankenhaus” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
geplanten Um- und Anbau des bestehenden Krankenhauses einschlief3lich Tiefgarage
sowie die Ansiedlung eines verkehrsginstig an der Frankfurter Straf3e gelegenen
Geschafts- und Arztehauses mit Nutzflachen fir Einrichtungen die im Zusammenhang
oder als Erganzung zum Betrieb des bestehenden Krankenhauses stehen wie Arztpraxen,
Therapeutische Praxen (z. B. Physiotherapie, Fitness), Beratungsstellen, Biroflachen,
Verkaufsflachen (z. B. Apotheken, Sanitatshauser), Kirchliche Gemeindergume,
Veranstaltungsrdume sowie Verwaltungs- und Schulungsréume.

Die Zufahrt zur Tiefgarage mit 79 Kfz-Stellplatzen soll Gber die Liebigstrafie und die
Ausfahrt Gber die Wilhelmstraf3e erfolgen. Eine vorsorglich eingeholte Untersuchung zum
Nachweis der gesicherten VerkehrserschlieBung fir die Erweiterung des St. Josefs
Krankenhaus um ein Arztehaus hatte zum Ergebnis: Die Leistungsfahigkeit des
Straf3ennetzes (insbesondere Liebigstrafle und Wilhelmstraf3e) bleibt erhalten.

Durch die Uberarbeitung des Vorhaben und ErschlieBungsplanes wurde erreicht, dass der
auf der Tiefgarage geplante Krankenhausgarten gegeniiber dem Vorentwurf vergroBBert
werden konnte durch eine Reduzierung der oberirdisch geplanten PKW-Stellplatzanlage
an der Wilhelmstraf3e von 20 auf 9 PKW-Stellplatze und eine Verschiebung der
Feuerwehrzufahrt nach Nordwesten. Der geplante Krankenhausgarten ist méglich durch



_3_

die vorgesehene Uberdeckung der Tiefgarage mit rd. 1 m Bodensubstrat. Das erméglicht
u. a. auch die Anpflanzung von B&umen und gréfieren Strauchern.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 16.11.06 die Aufstellung des
Verfahrens fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf der Grundlage eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplans beschlossen.

In der Zeit vom 20.11. bis einschlief3lich 8.12.06 wurde, nach amtlicher
Bekanntmachung in den beiden GiefSener Tageszeitungen, die vorgezogene Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Stadtplanungsamt durchgefiihrt. Die
Planunterlagen wurden von niemandem eingesehen. Ein Anwohner informierte sich rd. 2
Wochen nach der Offentlichkeitsbeteiligung telefonisch iiber das Planverfahren. Mit
Schreiben vom 27.12.06 werden grundsatzliche Bedenken beziglich der Zufahrt zur
geplanten Tiefgarage Uber die Liebigstr. mitgeteilt. Eine nachtragliche Einsichtnahme in
die Planunterlagen wurde angeboten.

31 Behorden und Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 17.11. bis zum
20.12.06 um Stellungnahmen gebeten. 25 Stellungnahmen gingen ein, wovon 16
Bedenken und inhaltliche Anregungen enthielten. Hier ging es um Hinweise auf ein
Bergwerksfeld und Bombenabwurfsgebiet und entsprechende Untersuchungen,
Gebdudehshen, die Bewasserung des Krankenhausgartens, magliche
Fassadenbegrinung und um einen Anschluss an das Fernwdrmenetz.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden soweit als méglich bei der Bearbeitung des
Bebauungsplan-Entwurfes beriicksichtigt.
Sonstige Anderungen gegeniber dem Vorentwurf sind vor allem redaktioneller Art.

Um Beschlussfassung Gber den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die
anschlielende Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden wird gebeten.

Anlagen:

1. Vorhaben und ErschlieBungsplan (VEP) fir eine Krankenhauserweiterung, ein
Arztehaus und eine Tiefgarage

2. Vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Nr. GI 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus”
(verkleinerte Planzeichnung und Legende)

3. Texiliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf

4. Begrindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf

Rausch (Stadtrat)
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