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Betreff:

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Gl 01/22 "Flutgraben";
hier: - Entwurfsbeschluss

- Durchfihrung der Offenlegung
- Antrag des Magistrats vom 08.11.2006 -

Antrag:

1.1 Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. GI 01/22 ,Flutgraben”
wird mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung mit integriertem
Umweltbericht beschlossen.

1.2 Als eigenstandiger in den Bebauungsplanentwurf integrierter Satzungsentwurf wird
das Kapitel B (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische
Bauordnung) der textlichen Festsetzungen beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Entwurfs-Begrindung und den umweltbezogenen Stellungnahmen ist die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der



_2_

Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Begriindung:

Mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll im Flutgraben auf den ehemaligen
Betriebsflachen der Firma Sommerlad das Bauplanungsrecht fir die Errichtung eines bis
zu viergeschossigen Geschafts- und Dienstleistungszentrums mit ca. 3.500 m?
Verkaufsflache und einer Tiefgarage gesichert werden. Die Initiative geht von einem
Investor (Vorhabentrager) aus, der ein Fachbiro mit der Planerstellung beauftragt hat. In
der Planungshoheit der Stadt wurde in enger Kooperation mit dem Investor und dem
beauftragten Planungsbiro dieser Bebauungsplan-Entwurf aufgestellt. In einem
Durchfishrungsvertrag wird die Ausfihrung, die Ubernahme von Kosten durch den Investor
geregelt und seine Verpflichtung, innerhalb einer bestimmten Frist die Mafinahme
umzusetzen, festgeschrieben.

Die Stadtverordneten-Versammlung hat in ihrer Sitzung am 21.09.2006 die Einleitung
des Verfahrens fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschlossen.

In der Zeit vom 25. September 2006 bis zum 9. Oktober 2006 wurde, nach amtlicher
Bekanntmachung in den beiden Gieflener Tageszeitungen, die vorgezogene Beteiligung
der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Kein einziger interessierter Birger sah
die Planunterlagen ein oder erdrterte diese mit dem Stadtplanungsamt.

Parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Birger wurden 34 Behérden und Trager
offentlicher Belange um Stellungnahmen gebeten. 25 Stellungnahmen gingen ein, wovon
14 Bedenken zu Einzelaspekten bzw. inhaltliche Anregungen enthielten.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden nach erneuter und teils intensiver
Abstimmung mit den betroffenen Fachémtern, Behérden und dem Investor weitestgehend
bei der Bearbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes bericksichtigt.

Die Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf sind iberwiegend redakfioneller Art. Durch
die Konkretisierung der Vorhabenplanung ergeben sich marginale Anderungen
gegeniber dem Vorentwurf, z.B. bei der Festsetzung der Baugrenzen und der kinftigen
Birgersteigflachen im Flutgraben. So wurde die Verkaufsflache unwesentlich um 50 m?2
auf 3.550 m? erhaht.

Des weiteren wurde die Uferzone der Wieseck als &ffentliche Grinflache und nicht als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, weil die genaue Ausformung
des FuB-/Radweges erst im Zuge einer detaillierten Ausbauplanung des gesamten
Wegeverlaufes bis zur LahnstraBe — wie von verschiedenen Seiten gefordert — bestimmt
werden kann. Zundchst wird durch diese Flachenfestsetzung Vorsorge getroffen fir die
Méglichkeit eines Wieseck-Uferweges zu einem spateren Zeitpunkt.

Die fir das Vorhaben notwendige Befreiung vom festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
Wieseck wurde von den zustandigen Behdrden in Aussicht gestellt und soll im Rahmen
des Bauantrages abschlieBend geregelt werden, einschlief3lich der erforderlichen
MaBBnahmen zum Retentionsraumausgleich.



Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Planzeichnung, Textliche

Festsetzungen und Begrindung (mit integriertem Umweltbericht)

Rausch (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats

vom
TOP

() beschlossen

() ergénzt/gedndert beschlossen

() abgelehnt

( ) zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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beschlossen
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abgelehnt
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(siehe Anlage)
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