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Bebauungsplan Gl 05/18 "Rodheimer StraBBe West";
hier: Einleitungsbeschluss, Bekanntmachung
- Antrag des Magistrats vom 23.10.2006 -

Antrag:
1. Fir das in der Anlage gekennzeichnete Gebiet wird gemaf3 § 2 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Neubekanntmachung vom 23.09.2004/ BGBI. |
S. 2414, zuletzt gedndert am 21.06.2005/BGBI. | S. 1818) die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit der Bezeichnung Gl 05/18 ,Rodheimer Strafle-West”
beschlossen. Folgende Flursticke in der Gemarkung Gief3en liegen im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanverfahrens:

Flur 36 Nrn. 155/29 und 324/2 teilweise (tw.),

Flur 37 Nrn. 391/6, 426/2, 431/1 und 455/3 sowie

Flor 38 Nrn. 1/1, 1/5,1/6,2/7, 438/4 und 448/19.
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2. Der Geltungsbereich umfasst Teile der rechtskraftigen Bebauungsplane G 10
,Hardtallee” und G 54 “Hessenhallen”, die durch diesen Bebauungsplan ersetzt
werden.

3. Als wesentliche, vorlaufige Ziele des Planverfahrens werden beschlossen:

Auf der Nordseite der Rodheimer Strafe:
- Erhaltung und planungsrechtliche Absicherung eines vorhandenen
Lebensmittelmarktes mit seiner VerkaufsflachengréBBe von ca. 800 m?,
Erhaltung und planungsrechtliche Absicherung einer Erweiterung des vorhandenen
Getrankemarktes mit Backwarenverkauf und Randsortimenten von 450 m?
Verkaufsflache auf maximal 600 m2, wenn der schalltechnische
Vertraglichkeitsnachweis gefihrt werden kann.

Im StraBendreieck:
Planungsrechtliche Absicherung eines Fachmarktes im Umfang der bestehenden
Einzelhandelseinrichtung innerhalb eines Sondergebietes ,GroBflachiger
Einzelhandel” mit einer maximalen Verkaufsflache entsprechend des Bestandes
von derzeit rd. 1.800 m? und Einschrénkung der zul@ssigen Sortimente auf
innenstadtvertrégliche Warengruppen ohne Lebensmittel und Getranke,
Klarung der Nutzungsméglichkeiten und Gestaltungsanforderungen fir die
Parkplatzflache (u. a. fur Flohmarkt genutzt) mit den betroffenen Tragern
offentlicher Belange,
Erhaltung und gestalterische Aufwertung des vorhandenen Wassergrabens sowie
der graben- und straf3enbegleitenden Grinbestande.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiblich
bekannt zu machen.

Begrindung:

Fir das ca. 3,6 ha grof3e Plangebiet am westlichen Ende der Rodheimer Straf3e das
unmittelbar an die 1. Anderung G 54 “Westlich Lehmweg” angrenzt soll nunmehr ein
Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren durchgefihrt werden, um die planungsrechtlichen
Grundlagen angesichts denkbarer baulicher Erweiterungen oder Umnutzungen der
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe zu aktualisieren. Dabei soll auch unter
Bericksichtigung der einzelhandelbezogenen Entwicklungen in der Gie3ener Innen- und
Weststadt sowie in den angrenzenden Westkreis-Gemeinden vorrangig der Bestand
gesichert und unvertraglichen Veranderungen in der gebietlichen
Einzelhandelsversorgung und der Sortimentsstruktur vorgebeugt werden.

Der neue Bebauungsplan Gberplant Teilbereiche von zwei rechtskraftigen
Bebauungspldanen. So liegen der vorhandene Lebensmittelmarkt (LIDL) und der
Getrankemarkt (EinsA) innerhalb eines im Bebauungsplan G 10 “Hardtallee” (1975)
festgesetzten Mischgebietes, wahrend der sog. “Schndppchenmarkt” (Karstadt) sich
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innerhalb eines im Bebauungsplan G 54 “Hessenhallen” (1981) festgesetzten
Mischgebietes befindet.

Bei mdglichen baulichen oder nutzungsméfigen Verénderungen dieser
Einzelhandelsbetriebe bilden die geltenden Bebauungsplan-Festsetzungen mit der jeweils
anzuwendenden Baunutzungsverordnung (1968 bzw. 1977) keine ausreichende
planungsrechtliche Sicherheit fir eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung. Daher
besteht fir diese Grundsticke in exponierter Lage ein Planungsbedarf.

Der vorhandene Lebensmittelmarkt (Lidl) mit seiner derzeitigen Verkaufsflache von 798 m?
wurde in den letzten Jahren mehrfach umgebaut und weicht in seiner Gberbauten Flache
teilweise von den Planfestsetzungen ab. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Gl 05/18 “Rodheimer Strafle-West” soll eine Anpassung der Gberbaubaren
Grundsticksflachen an den Bestand und eine Vermeidung einer
Verkaufsflachenvergréfierung mit der Folge, dass ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb
entsteht, erreicht werden.

Beim vorhandenen Getrankemarkt (Eins A) ergab sich durch die kirzlich erfolgte
Verlegung der Stellplatzzufahrt die Méglichkeit einer baulichen Erweiterung und damit
verbunden einer VergréBerung der Verkaufsflache. Da auch der Getrankemarkt teilweise
auferhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflache liegt, soll durch die
Bebauungsplan-Neuvaufstellung eine entsprechende Anpassung sowie die
planungsrechtliche Vorbereitung der méglichen Erweiterung unter Vermeidung der
Entstehung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes erreicht werden. Im Rahmen der
Planaufstellung bzw. eines erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens fir die
Erweiterung soll auch ein schalltechnischer Vertraglichkeitsnachweis in Bezug auf die
benachbarte Wohnbebauung gefihrt werden.

Fir den vorhandenen Fachmarkt (Karstadt “Schnéappchenmarkt”) soll der
Zulassigkeitsrahmen fir eine mégliche Umnutzung geregelt werden.

In dem Gebdude war bis 1983 ein Lebensmittelmarkt betrieben worden. Danach folgte
die Nutzung als Teppichcenter der Fa. Karstadt, wobei in 1995 eine Erweiterung der
Verkaufsflache von ca. 1.500 auf wie heute noch vorhanden 1.790 m? genehmigt und
umgesetzt wurde.

Seit einigen Jahren fihrt die Fa. Karstadt in dem Gebdude einen Abverkauf von in den
Konzernfilialen deutschlandweit vorhandenen Restposten und Sonderangeboten
verschiedenster Sortimente durch.

Eine mdgliche Nachfolgenutzung als Lebensmittelmarkt wiirde wegen der mittlerweile
entstandenen Lebensmittelversorgungsstrukturen in der Weststadt und im weiteren Umfeld
negative stadtebauliche Auswirkungen hervorrufen. Ebenso wiirde eine dauerhafte
Etablierung innenstadtunvertraglicher Hauptsortimente mit Warengruppen des Nonfood-
Sektors negative Auswirkungen entfallen.

Daher soll der aufzustellende Bebauungsplan einen differenzierten Zulassigkeitsrahmen
for das kinftige Fachmarkisortiment definieren.



Die im Plangeltungsbereich liegenden Verkehrs-, Griin- und sonstigen Fléchen sollen keine

Anderung erfahren.

Allerdings soll fir den im Bebauungsplan G 54 “Hessenhallen” als Private Grinflache
festgesetzten Bereich westlich des Flutgrabens geprift werden, inwieweit sich die
derzeitige Nutzung als Parkplatz und fir regelmaflige Flohmarkte mit dem Planungsziel

Grinflache vereinbaren ldsst.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

Ubersichtsplan Plangeltungsbereich zum Einleitungsbeschluss
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