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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert am 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert am 21.12.2004 (BGBI. 2005 | S. 186),
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S.
1757), zuletzt gedndert am 24.06.2005 (BGBI. | S. 1794), Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002
(GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert am 28.09.2005 (GVBI. | S.662), Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F.
vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), 88 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in d. F. vom
01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert am 17.10.2005 (GVBI. | S.674)

2. Textliche Festsetzungen
Teil A

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

211 Art und Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs . 1 und § 12 Abs. 3 BauGB i.V.m.
BauNVO

21112 Innerhalb des Teilbaugebietes Nr. 2 sind zulassig: Ein Geschéfts- und Arztehaus mit

Nutzflachen fir Einrichtungen die im Zusammenhang oder Ergédnzung zum Betrieb des
bestehenden Krankenhauses stehen, wie z.B.:

- L&den im Erdgeschoss (z.B. Apotheken, Sanitatshauser),
- Arztpraxen,

- Therapeutische Praxen (z.B. Physiotherapie, Fitness),

- Beratungsstellen, Buroflachen,

- Kirchliche Gemeinderaume,

- Veranstaltungsraume sowie

- Verwaltungs- und Schulungsraume

einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen.

- Unzuléssig sind Einzelhandelsbetriebe mit einem erotischen Warensortiment sowie alle
Arten von auf die Darbietung oder Handlungen mit sexuellem Inhalt ausgerichteten Ein-
richtungen.

2.1.1.2 Innerhalb des Mischgebietes sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO
unzulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergniigungsstatten.

Die Nutzungen nach 8 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO kdnnen aushahmsweise zugelassen
werden, wenn

- es sich bei einem Gewerbebetrieb nicht um Vergnigungsstatten wie z.B. Nachtlokale,
Varietés, Kinos, Tanzlokale, Diskotheken, Videotheken, Spielhallen etc. handelt.
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2.1.1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V' . m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
und 8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die im Bebauungsplan festgesetzten mindestens und
héchstens zulassigen Gebaudeoberkanten bzw. Traufthdhen betrdgt 168,30 m Uber NN.
Gemessen wird bis zur Oberkante der jeweiligen AuRenwandscheibe (OKaw), bzw. bis zur
Oberkante des Gebaudes (OKgep.). Im Teilbaugebiet der Ifd. Nr. 2 sind zwei Uber die
Oberkante der jeweiligen AuRBenwandscheibe (OKaw) hinausgehende Staffelgeschosse
sowie ein Technikgeschoss zulassig.

Festgesetzt wird:

- fir das Nutzungsgebiet der Ifd. Nr. 1 (Flache fir Gemeinbedarf) eine max. Gebaude-
oberkante (OKggp.) vOn 22 m,

- fur das Nutzungsgebiet der Ifd. Nr. 2 (Geschéfts- und Arztehaus) an der LiebigstralRe
eine min. Hohe der AuRenwandscheibe von 14,00 m und eine max. Hohe der Aul3en-
wandscheibe (OKay) von 15,00 m. Die max. Gebaudehdhe (OKgep.) darf 22 m nicht
Uberschreiten.

21.1.4 Grundflachenzahl (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. 8816, 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Tiefgarage mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 iberschritten werden, sofern eine Uberdeckung mit
mindestens 1 m Bodensubstrat erfolgt (vgl. Ziffer 2.3.3.2).

2.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO):

2.1.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache: Tiefgaragen sind auch auRerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie vollstéandig unter der Erdoberflache liegen.

2.1.3 Maflnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

2.1.3.1 Mindestens 20 % der Grundstiicksflache sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.1.3.2 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind mind. 12 hochstdammige Baume der Art
Mehlbeere (Sorbus aria oder Sorbus inermedia) mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm
zu pflanzen. Bei Anpflanzungen auflerhalb zusammenhangender Pflanzstreifen
(Mindestbreite 1,50 m) ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 4 m? je Baum
vorzusehen. Die Tiefgarage muss mit mindestens 1 m Bodensubstrat tiberdeckt werden.
Das Bodensubstrat muss zum Anpflanzen von flachwurzelnden Baumen und Strauchern
geeignet sein.

Teil B

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemafl § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB)

2.2.1 Werbeanlagen (8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Plangebiet gilt die Werbeanlagensatzung (WAS) der Stadt Giel3en in der Fassung vom
30.08.2001, ortsublich bekannt gemacht am 14.09.2001.

2.2.2 Abfall- und Wertstoffbehélter (§ 81 Abs. 1Nr. 3H BO)
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2.2.3

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Die Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehéltnisse sind im Betriebsgebaude vorzu-
sehen. Ausnahmsweise kdnnen die Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehaltnisse auch
aullerhalb der Betriebsgebaude vorgesehen werden, wenn sie gegen eine allgemeine
Zuganglichkeit und Einsicht abgeschirmt werden.

Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) (§ 81 Ab s. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,5 m.
In den Gebieten 2 und 3 sind Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache unzulassig.

Teil C

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaf § 42 Abs. 3 Satz 3HWGi.V.m. 89 Abs. 4 BauGB)

Regenwassernutzung in den Gebieten 2 und 3
Auf den Dachflachen ohne Dachbegrinung anfallendes Niederschlagswasser ist zu
sammeln und einer ganzjahrigen Nutzung zuzufuhren.

Teil D

Kennzeichnungen und Hinweise

Stellplatzsatzung

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Giel3en in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung ergéanzt.

Baulicher Denkmalschutz

Das Grundstiick des St. Josefs Krankenhaus ist Teil einer Gesamtanlage im Sinne des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes § 2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG. Das Gebdude des St.
Josefs Krankenhaus direkt an der Liebigstrasse ist teilweise Kulturdenkmal. Alle baulichen
MaRnahmen in diesem Gebiet bedirfen der Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdérden.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaf § 20 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archédologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. 8§ 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiur die Erhaltung
des Fundes zu schutzen.

Leitungen und Baumstandorte

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrs-
wesen (FGSV 939, Ausgabe 1989) zu beachten.

Entwasserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986
'‘Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke' und DIN 1989 ,Regenwasser-
nutzung‘, die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt
Giel3en zu beachten.
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Nutzungsmatrix

Baugebiet GRZ GFz Z OK Geb.* Okaw- Okaw.*
min. max.
Flache fur den 0,8 - VI 22 m** - -
Gemeinbedarf
Geschafts- und 0,8 - VI 22 m** 14 m 15m
Arztehaus
Mischgebiet 0,6 - - - - -

*Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist 168,30 m U.NN

** Technische Aufbauten werden nicht angerechnet.

Bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung.
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM

GIESSEN,DEN __ . .
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

BEKANNTMACHUNG DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM __. .
IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
DEM "GIESSENER ANZEIGER".

GIESSEN, DEN _. .
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

BURGERBETEILIGUNG VORENTWURF ZUR
EINSICHTNAHME DER BURGER BEREITGELEGT
VOM . .BIS _

GIESSEN, DEN _._ .
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE VOM _ . BIS

GIESSEN, DEN _. .
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

ENTWURFSBESCHLUSS DURCH DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
AM_ . .

GIESSEN, DEN __._
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG IM
ENTWURFAM _ . IN DER "GIESSENER

ALLGEMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
ANZEIGER".

GIESSEN,DEN __ . .
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

OFFENLEGUNG IM ENTWURF WURDE IN DER
ZEITVOM __._ . BIS EINSCHLIESSLICH
DURCHGEFUHRT.

GIESSEN,DEN __ . .
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
AM__ . .

GIESSEN,DEN __ . .
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM __._ .
"GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.

RECHTSKRAFTIG SEIT __.__

IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM

DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Stadtrat
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