ANLAGE 2

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert am 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224), Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&dndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert am 21.12.2004 (BGBI. 2005 | S. 186),
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S.
1746), zuletzt gedndert am 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224), Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002
(GVBL. | S. 274), zuletzt geédndert am28.09.2005 (GVBI. | S.662), Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F.
vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), 88 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in d. F. vom
01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert am 17.10.2005 (GVBI. | S.674)

2. Textliche Festsetzungen
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Gl 01/14 ,Gutfle  ischstral3e”
Teil A

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

211 Art und MalR der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs .1 Nr. 1 und 8 BauGB i.V.m.
BauNVO

21112 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. Lund 8 B auGB i.V.m. 88 4 und 11 BauNVO)
Innerhalb des Sondergebietes (SO - Hochschule -) sind zulassig: Gebaude fur Forschung
und Lehre, wie Institutsgebdude, dazugehdrige Werkstatten, Verwaltungsgebdude,
Bibliotheken, Gemeinschaftsgebdude, eine Parkpalette und alle zur Versorgung dieser
Gebaude notwendigen Versorgungsanlagen sowie Hausmeisterwohnungen.

2.1.1.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind zuldssig: Wohngebaude fir Studen-
ten und Anlagen fir studentische Soziale Zwecke.

2.1.1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. . m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fir die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehdhen ist die
mittlere Hohe der Oberkante des dem Gebaude vorgelagerten Gehweges an der
Ringallee.

Oberer Bezugspunkt der Gebdudehdhe ist die oberste Gebdudekante, die Traufe bei
Flachdachern und der First bei geneigten Dachern.

Die im Sondergebiet Hochschule festgesetzte maximale Gebdudehdhe von 12 m kann
durch technische Aufbauten bis 2,5 m tberschritten werden, bei einem Mindestabstand zur
GebéaudeauRenwand von 2,0 m und bis zu 70% der Dachflache.

2.1.2 Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

2121 An der westlichen Grundsticksgrenze ist eine Gehdlzpflanzung von Strduchern und
Baumen vorzunehmen.

2.1.2.2 Fur die Anpflanzungen entlang der Ringallee sind in einem Abstand von jeweils 8 m groR3-
kronige Laubbaume der Qualitat Hochstamm mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu
verwenden.

Unterbrechungen des festgesetzten Pflanzstreifens an der Ringallee sind fir
Feuerwehrzufahrten zuldssig, sofern es keine anderen brandschutztechnischen Lésungen
gibt.

2.1.2.3 Am Nord- und Sidrand des Allgemeinen Wohngebietes sind entlang der
Wegeverbindungen gem. der Darstellung in der Planzeichnung 3 bzw. 5 groR3kronige
Laubbdume zu pflanzen.

2124 Zu erhaltende Baume und zu pflanzende Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen; bei Baumalinahmen sind diese vor Beschadigungen zu schitzen.
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Fassadenbegriinungen sollten im Allgemeinem Wohngebiet (WA) und zur westlichen
Plangebietsgrenze hin an baulichen Anlagen zur Parkierung (Garagen, Parkdeck)
vorgenommen werden.

Die Flachd&cher im Sondergebiet Hochschule (SO) sollten begriint werden.

Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 u  nd (5) BauGB)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind durch geeignete bauliche MalRnahmen, wie
z.B. durch den Einbau von Larmschutzfenstern und -tiren die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gemaf DIN 4109 zu erfillen. Fenster von Schlaf-
und Kinderzimmern sind auf der von der Ringallee abgewandten Geb&udeseite
vorzusehen.

Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 2 1 BauGB)
Die Belastung der mit dem Gehrecht gekennzeichneten Flache im Sondergebiet
Hochschule erfolgt zu Gunsten der Allgemeinheit.

Teil B

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaf § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Abfall- und Wertstoffbehélter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3H BO)

Die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehéaltnisse sind gegen eine allgemeine Zugang-
lichkeit und Einsicht abzuschirmen.

Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) (§ 81 Ab s. 1 Nr. 3 HBO)

Innerhalb der entlang der Stral3en festgesetzten Pflanzstreifen sind Einfriedungen nicht
zulassig.

Teil C

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaR 8§ 42 Abs. 3 Satz 3HWGi.V.m. 89 Abs. 4 BauGB)

Regenwassernutzung

Auf den Dachflachen ohne Dachbegriinung anfallendes Niederschlagswasser ist zu sam-
meln und einer ganzjahrigen Nutzung zuzufiihren oder nach gutachterlicher Prifung im
Einzelfall zu versickern.

Teil D

Kennzeichnungen und Hinweise

Kampfmittelrdumung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Grundsatzlich muss vom
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen ausgegangen werden. Aul3er in den
Bereichen, in denen seit Kriegsende bodeneingreifende Baumalnahmen in mindestens
4 m Tiefe durchgefuhrt wurden, sind auf allen Flachen KampfmittelrAummalinahmen gem.
der Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelrdumung im Lande Hessen (z.B.
Sondierungen auf Kampfmittel, ggf. Abtrag von Oberboden) vor Baubeginn notwendig.

Textliche Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 01/14 ,GutfleischstraRe
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Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. 8 20 Abs. 4 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
des Fundes zu schiitzen.

Licht-lmmissionen

Auf die Richtlinie zum Schutz vor negativen Auswirkungen durch Licht-Immissionen (Licht-
Immissionsrichtlinie, Hrsg. Landerausschuss fir Immissionsschutz, Erich-Schmidt-Verlag,
Berlin 1994 in den Baugebieten, zum Schutz vor negativen Auswirkungen durch Licht-
Immissionen) wird hingewiesen.

Altlastenrechtlicher Hinweis (88 4,7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom
22.08.2002 -Staatsanzeiger 37/2002, S. 3432 -)

Im gesamten Plangebiet sind bei Baumalihahmen im Baugenehmigungsverfahren sowie
bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Giel3en
und gegebenenfalls das Regierungspréasidium Giel3en, Abteilung Umwelt, zu beteiligen.

Abfallrechtlicher Hinweis (8 4 Abs. 1 KrW-/AbfG, 88 4,7 und 9 BBodSchQG)

Im gesamten Plangebiet sind bei Baumafnahmen samtliche Aushubarbeiten und
Erdbewegungen gutachterlich zu tGberwachen und zu dokumentieren. Im Rahmen von
Abbruch- und Bauvorhaben ist das Merkblatt der Hessischen Regierungsprasidien zur
»Entsorgung von Bauabfallen“ (in der jeweils giltigen Fassung) zu beachten.

Im gesamten Plangebiet ist anfallender Erdaushub bei organoleptischen Auffalligkeiten
entsprechend den Vorgaben der ,Gemeinsamen Richtlinie fir die Verwertung von
Bodenmaterial, Bauschutt und Straf3enaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger
Abgrabungen* (Staatsanzeiger 41/2002, S. 3884) zu untersuchen.

Entwésserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwésserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemes-
sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 ,Entwas-
serungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke" und DIN 1989 ,Regenwassernutzung", die
Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Giel3en zu be-
achten.

Pflanzliste
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