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Betreff:

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. GI 01/23 "St. Josefs

Krankenhaus";

hier: - Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des
Antrages des St. Josefs Krankenhauses mit Vorhaben und ErschlieBungsplan; Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden

- Antrag des Magistrats vom 16.10.2006 -

Antrag:

1. Der vom St. Josefs Krankenhaus mit Schreiben vom 18. Sept. 2006 beantragten
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Anlage 1) fir die Errichtung
eines Arztehauses, der Krankenhauserweiterung und einer Tiefgarage wird geméf3 §

12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zugestimmt.

2. Fir das in der Anlage 2 gekennzeichnete Gebiet in der Gemarkung Gief3en Flur 5,
Flursticke Nr. 44/2, 48/2, 52/1 und 343/3 wird gemaf3 § 2 Abs. 1i.V.m. § 12




_2_

BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Bezeichnung Nr. GI 01/23 “St. Josefs Krankenhaus” beschlossen. Die Einleitung ist
gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB offentlich bekannt zu machen.

3. Dem vom Investor vorgelegten Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(Anlage 3) wird zugestimmt.

4. Dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den textlichen
Festsetzungen, der Planbegrindung und dem Umweltbericht (Anlage 4) wird
zugestimmt. Auf der Grundlage dieses Vorentwurfes ist die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und gleichzeitig die Beteiligung der
Behorden gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Begriindung:

Das St. Josefs Krankenhaus plant seit einige Jahren die Errichtung eines Arztehauses. Das
Vorhaben scheiterte bisher an den beengten Grundsticksverhdltnissen, den nicht
zufriedenstellend nachweisbaren notwendigen Kfz-Stellplétzen fir dieses Arztehaus und
an den Festsetzungen des vorhandenen Bebauungsplanes LudwigstraBe aus dem Jahr
1991. Durch den Abriss des Martinshofes (zusatzliche Grundsticksflache 1450 m2) und
den geplanten Bau einer Tiefgarage (anstelle eines Parkhauses) auf dem
Krankenhausgrundstiick konnten die o. g. Probleme teilweise gelést werden. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes “LudwigstraBe” wird die “Flache fir den Gemeinbedarf”
mit der Zweckbestimmung “Sozialen Zwecken dienende Gebdaude und Einrichtungen”
beziglich der Art der Nutzung gedndert in eine Flache fir ein “Geschafts- und
Arztehaus”.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Liebigstra3e und Eisenbahnlinie im Norden, die
Frankfurter Straf3e und angrenzende Geschafts- und Wohnbebauung im Westen, die
Wilhelmstra3e im Siden und die Bonifatiuskirche und Wohnbebauung im Osten.

Der Bebauungsplan iberlagert teilweise den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. G 1/08 “Ludwigstraf3e”.

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. GI 01/23 “St. Josefs
Krankenhaus” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
geplanten Um- und Anbau des bestehenden Krankenhauses einschlieBlich Tiefgarage und
der zugehérigen ebenerdigen Stellplatze sowie die Ansiedlung eines verkehrsginstig an
der Frankfurter StraBe gelegenen Geschéfts- und Arztehauses mit Nutzflachen fiir
Einrichtungen die im Zusammenhang oder als Erganzung zum Betrieb des bestehenden
Krankenhauses stehen wie Arztpraxen, Therapeutische Praxen (z. B. Physiotherapie,
Fitness), Beratungsstellen, Biroflachen, Verkaufsflachen (z. B. Apotheken, Sanitatshauser),
Kirchliche Gemeindergume, Veranstaltungsrdume sowie Verwaltungs- und
Schulungsrgume.



Die Zufahrt zur Tiefgarage mit rd. 80 Kfz-Parkplatzen soll Gber die Liebigstra3e und die
Ausfahrt aus der Tiefgarage tber die WilhelmstraBe erfolgen. Eine vorsorglich eingeholte
Untersuchung zum Nachweis der gesicherten VerkehrserschlieBung fir die Erweiterung
des St. Josefs Krankenhaus um ein Arztehaus hatte zum Ergebnis: Die Leistungsféhigkeit

des Straf3ennetzes bleibt erhalten.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Antrag auf Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2. Abgrenzung des Plangebietes.

3. Vorhaben und ErschlieBungsplan (VEP) fir eine Krankenhauserweiterung, ein

Arztehauses und eine Tiefgarage.

4. Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Planzeichnung, Textlichen
Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht.
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