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Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 01/22 "Flutgraben";
hier: - Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des
Antrages der Firma DC 2 Grundstiicksgesellschaft GbR
- Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
- Antrag des Magistrats vom 12.07.2006 -

Antrag:

1. Der von der Firma DC 2 Grundsticksgesellschaft GbR mit dem Schreiben vom
15.07.2006 beantragten Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(Anlage 1) fur die Errichtung eines bis zu viergeschossigen Geschdafts- und
Dienstleistungszentrums mit ca. 3.500 m?2 Verkaufsflache und einer Tiefgarage wird
gemaf § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zugestimmt.
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2. Fir das in der Anlage 2 gekennzeichnete Gebiet wird geméf3 § 2 Abs. 1i.V.m. § 12
BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Bezeichnung Nr. GI 01/22 “Flutgraben” beschlossen.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Strafle Flutgraben im Norden, die
Bahnhofstraf3e im Osten, die Wieseck im Siiden und den Bahndamm im Westen.
Folgende Grundsticksparzellen liegen im Geltungsbereich dieses eingeleiteten
Bebauungsplanverfahrens in der Gemarkung GiefBen: Flur 1 : Flursticke 861/4,
864, 866/4-6, 867/1, sowie stadtisches Grundstick 861/3 und Flur 38 : Flurstiicke
377/6 thw., 422/1, 445/1 (Stand Juli 2006).

Der Bebauungsplan Gberlagert teilweise den Bereich des eingeleiteten
Bebauungsplanverfahrens GI 01/15 "Mittlere Bahnhofstraf3e”.

Der Einleitungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB 6ffentlich bekannt zu machen.

3. Dem vom Investor vorgelegten Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(Anlage 3) wird zugestimmt.

4. Dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den texilichen
Festsetzungen, der Planbegrindung und dem Umweltbericht (Anlage 4) wird
zugestimmt. Auf der Grundlage dieses Vorentwurfes ist die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und gleichzeitig die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Begrindung:

Das Plangebiet “Flutgraben” liegt in zentraler Innenstadtlage in GieBen. Es umfasst die
ehemaligen Betriebsflachen der “Mébelstadt Sommerlad”, welche bereits vor ca. 5
Jahren in den Neubau im Schiffenberger Tal umgezogen ist. Das Gelénde im Flutgraben
wurde damals von der Berliner “Bavaria”-Gruppe erworben. Mit dem Auszug des
Mébelhauses wurden gleichzeitig Plane fir eine neue Nutzung des aufgegebenen
Standortes erarbeitet. Schon im Frihjahr 2001 konnte die Baugenehmigung fir ein
Fachmarktzentrum mit GroBkino erteilt werden. 2003 begannen die Abrissarbeiten der
Gebdude des ehemaligen Mdbelhauses Sommerlad. Seitdem liegt die Flache brach, da
sich nach finanziellen Schwierigkeiten des neuen Grundstickeigentimers kein neuer
Kaufer und Investor fand. Diese, in der dffentlichen Wahrnehmung stehende Brachflache,
beeintrachtigt die Attraktivitat und Zugkraft der Bahnhofstraf3e seit Jahren stark.

Die 2001 erteilte Baugenehmigung ist zwischenzeitlich verfallen und die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen haben sich fir das Flutgrabenareal stark gedndert: Durch den Bau
des Einkaufscenters “Neustadter Tor” ist ein neuer Einkaufsmagnet im Nordwesten der
City entstanden und der Bedarf an innerstadtischen Verkaufsflachen fir das mittlere und
hohere Preissegment gedeckt. Mit dem Abriss des alten Rathauses und der Planung des
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neuen Rathauses am Berliner Platz wurde die Méglichkeit geschaffen, dort in favorisierter
und verkehrlich unbedenklicher Lage ein Grof3kino anzusiedeln.

Im Jahr 2005 wurde das Gelande schlief3lich von dem jetzigen Vorhabentrager
erworben. Die Ubergabe des Grundstiickes erfolgte im November 2005, nach Abschluss
der Altlastensanierung. Der neue Eigentimer will hier ein Geschafts- und
Dienstleistungszentrum mit nur noch ca. 3.500 m2 Verkaufsflache (gegeniber den im
Fachmarktzentrum urspriinglich geplanten rund 15.000 m? Verkaufsflache) und rund
2.300 m? Nutzflache fir Dienstleistungen sowie einer Tiefgarage entstehen lassen. Durch
die Schaffung eines “grinen Bandes” am Wieseckufer kann die Wieseck hier als
Bindeglied zwischen City und Lahnaue aufgewertet und fiir die Offentlichkeit mit einem
Begleitweg erlebbar gemacht werden. Auch die Sanierung des gegenuberliegenden
Parkhauses “Flutgraben” ist beabsichtigt, welches ebenfalls vom Vorhabentrager
erworben wurde.

1997 wurde das einfache B-Planverfahren Nr. G1/15 “Mittlere Bahnhofstraf3e”
eingeleitet, welches fir das Flutgrabenareal die Festsetzung eines modifizierten
Kerngebietes vorsah. Dieses Bebauungsplanverfahren wurde aber seit dem Juli 1997
Uber den Vorentwurf und die frihzeitige Birgerbeteiligung hinaus nicht weiter fortgefihrt
und hat noch keine zur Beurteilung reichende Planreife erlangt. Aufgrund der Komplexitat
des Vorhabens sollen mit dieser Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir das beschriebene Areal die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir das Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieBungsmaBBnahmen
geschaffen werden.

Der im Entwurf vorgelegte Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist das Ergebnis einer
intensiven Abstimmung mit den stadtischen Fachémtern Gber das Nutzungskonzept, der
baulichen Gestaltung, der Erschlielung und insbesondere der sich aus der angrenzenden
Wieseck ergebenden Anforderungen einer Begrinung und eines &ffentlichen
Begleitweges.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Antrag auf Einleitung des vorhabenbezogenen B-Planes

2. Abgrenzung des Plangebietes

3. Entwurf des Geschafts- und Dienstleistungszentrums mit Lageplan, Ansichten u.
Beschreibung des Bauvorhabens der Fa. Firma DC 2 Grundsticksgesellschaft GbR

4. Vorentwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Planzeichnung, Textliche Festsetzungen
und Begrindung inkl. Umweltbericht
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