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Betreff:

Neubau, Umbau und Abbruch der Gebéude der Freiwilligen Feuerwehr GieBen Mitte,
SteinstraBe 1 + 9, 35396 GieBen;

hier: Projekt-, Bau- und Finanzierungsbeschluss

- Antrag des Magisirats vom 19.08.2025 -

Antrag:

1. Die Planung fir den Neubau der Fahrzeughalle und der Sozialrgume, der Umbau der
Atemschutzibungsanlage und der Abbruch von Bestandsgeb&uden wird zur Kenntnis genommen.
2. Dem Vorhaben wird gemaB der unten genannten Begrindung und den angefigten
Planunterlagen mit ermittelten Gesamtkosten in Hohe von 6.500.000 € verteilt Gber die

Haushaltsjahre 2025 — 2028 zugestimmt.”

Begriindung:
1. Die Freiwillige Feuerwehr am Standort SteinstraBe 1

Auch nach Umzug der Berufsfeuerwehr Gief3en in das Gefahrenabwehrzentrum Am
Stolzenmorgen verbleibt die Freiwillige Feuerwehr Gie3en-Mitte in einem Teilbereich der
Liegenschaftin der SteinstraBBe 1 und 9. Durch Neu-und Umbauten soll der Standort ertiichtigt
werden und den gestiegenen qualitativen und quantitativen Anforderungen einer Freiwilligen
Feuerwehr in der Kernstadt gerecht zu werden.

Die Freiwillige Feuerwehr Gief3en-Mitte ist mit ca. 60 Einsatzkréften die personalstarkste Einheit
der Freiwilligen Feuerwehr Gief3en. Von den Einsatzkréften sind aktuell ca. 20 % weiblich, wobei
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dieser Anteil seit ca. 15 Jahren kontinuierlich ansteigt. Neben der Einsatzabteilung werden zur
Nachwuchsférderung und Jugendarbeit eine Jugendfeuerwehr und eine Minifeuerwehr
unterhalten, in denen seit mehreren Jahrzehnten durchgehend zwischen 20 und 50 Kinder und
Jugendliche im Alter von 6 bis 17 Jahren betreut und ausgebildet werden. Die eigene
Jugendarbeitleistet dabei einen wesentlichen Beitrag zum Mitgliedererhaltfir die
Einsatzabteilung.

Die Freiwillige Feuerwehr Gief3en-Mitte leistet jahrlich ca. 250 Einsatze im Stadtgebietoder in der
Uberdrtlichen Hilfe. Dabei wird sie zum Teil eigensténdig tatig, ist Gberwiegend in Einsétzen
gemeinsam mit der Berufsfeuerwehr und Freiwilligen Feuerwehren eingesetzt und wird mit der
Gefahrstoffgruppe auch Gberértlich zu Einsatzen im Landkreis Giefien alarmiert. Das
Einsatzgeschehen hat insbesondere im Verlauf der vergangenen zehn Jahre stark zugenommen,
was einer Nachverdichtung im Einsatzgebiet zuzurechnen ist, aber auch dem stetigen Anstieg der
Anzahlvon Sonderbauten, in denen Brandmeldeanlagen verbaut sind, welche leider durch
Fehlalarmierungen das Einsatzaufkommen zusatzlich erhdhen.

Der bisherige Standort der Freiwilligen Feuerwehr innerhalb der Feuerwache in der SteinstraBe
war bezogen auf die Mitgliederzahl bereits seit mehr als zehn Jahren zu klein.

Der bauliche Zustand des Gebdudes und der zugeharigen Hofflachen hat zur Beméangelung
durch die gesetzliche Unfallkasse gefihrt, von einer Sperrung wurde nurim Hinblick auf die
Planungen fir eine Neuaufstellung und die immense Bedeutung der Einheit im Stadtgebiet
abgesehen. Der bereits stattgefundene Umzug in Interimsrdume, die vorher von der
Berufsfeuerwehr genutzt wurden, hat hier keine Verbesserung gebracht, aber ist zur
Avufrechterhaltung des Dienstbetriebes wahrend des Umbaus geeignet.

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurden verschiedene Varianten geprift und der Bau eines neuen
Geratehauses nach Abbruch der von der Freiwilligen Feuerwehr Gieflen-Mitte genutzten
Fahrzeughalle sowie der Umbau der Atemschutzibungsanlage fir die Zwecke der
Jugendfeuerwehr erwies sich als der wirtschaftlichste und zukunftstrachtige Weg. Das bestehende
Sozialgebdude soll zudem abgebrochen werden.

Die Liegenschaft Steinstraf3e 1 wird in zwei Abschnitten entwickelt, die Grenze verlauft zwischen
dem mehrgeschossigen Gebdude und der sich 8stlich anschlieBenden Fahrzeughalle mit
Verlangerung bis zum Bahndamm. Im westlichen Teil soll perspektivisch der Kulturgewerbehof
angesiedelt werden, der &stliche Teil bleibt Standort der Freiwilligen Feuerwehr Gie3en-Mitte und
in dem norddstlichen Teil kann Wohnbebauung vorgesehen werden.

2. Beschreibung des Bauvorhabens

2.1. Neubau des Feuerwehrgeratehauses

An &hnlicher Stelle der abzubrechenden Fahrzeughalle ist der Neubau einer barrierefreien 2-
geschossigen Fahrzeughalle mit Umkleide-, Sozial- und Schulungsrdumen vorgesehen. Die neue
Halle wird leicht nach hinten versetzt, sodass - im Unterschied zu heute - zwischen den Toren und
der Steinstraf3e eine ausreichend grofie Aufstellflache fur die Feuerwehrfahrzeuge entstehtum so
die Vorgaben der DIN und der Unfallkasse zu bericksichtigen.



_3_

Im Hallenbereich wird das Gebaude eingeschossig ausgefihrt und erhalt neben den vier
Fahrzeugstellplatzen noch einen Lagerbereich und eine Werkstatt fir kleinere
Instandhaltungsarbeiten. Direkt an die Fahrzeughalle angrenzend befinden sich die weiteren
einsatzrelevanten Nebenrdume wie ein Stiefelwaschraum, Trocknungsraum sowie die Sanitar-und
Umkleiderdume fir Damen und Herren. Im barrierefrei Gber einen Aufzug zugdnglichen
Obergeschoss befinden sich das Biro der Wehrfihrung, ein Einsatzbesprechungsraum, ein
Lehrmittelraum sowie ein Schulungsraum mit integrierter Teekiche.

Die Wande werden als Mauverwerk ausgefihrtund die Stiitzen, Decken und Tréager in Stahlbeton.
Das Dach wird aus einer Holzkonstruktion ausgefihrt, welche aus Holzbindern und einer CLT-
Decke (Cross Laminated Timber) besteht. Die Dachhaut wird mit einer leichten Kunststofffolie
versehen. Durch diese Bauweise wird eine wirtschaftliche, daverhafte und bauzeitoptimierte
Umsetzung durch Vorfertigung verschiedener Bauteile ermaglicht.

Die AuBBenwdnde erhalten ein Warmed@mmverbundsystem und die Fahrzeughalle erfillt den
energetischen Standard eines KFW-Effizienzhauses 55 und orientiert sich damit an den Vorgaben

des Gebdudeenergiegesetztes (GEG). Die Planung der Funktionsraume und —fldchen
bericksichtigtdie DIN 14092 fir Feuerwehrhauser.

2.2. Umbau und Sanierung des Atemschutzgebéudes fir die Jugendfeuerwehr

Aufdem gleichen Grundstiick befindet sich noch das ehemalige , Atemschutzgebdude”, welches
von der Berufsfeuerwehr als Standort einer Atemschutzibungsanlage genutzt wurde. Dieses
Gebdaude soll zukinftig von der Jugend- und Minifeuerwehr der Freiwilligen Feuerwehr Gie3en-
Mitte genutzt werden. Das Gebdude besteht aus einem Erdgeschoss und einem begehbaren
Dachboden, welcher fir die Unterbringung der Technik der Atemschutzibungsanlage genutzt
wurde.

Das gesamte Gebdude soll umfassend saniertund raumlich neu strukturiert werden. Dabei
werden auch die in die Jahre gekommene Elektro- und Sanitarinstallationen ernevert. Im Zuge des
Umbaus entstehen ein Ausbilderbiro, getrennte Umkleiderdume fir Madchen und Jungen sowie
neue Sanitarraume. AuBerdem wird ein weiteres kleines Biro fur die Jugendfeuerwehr
eingerichfet.

Im Bereich der ehemaligen Ubungsstrecke, in dem bisher keine natiirliche Belichtung méglich war,
sollen neue Fenster eingebaut werden. Dieser Raum soll kiinftig als Aufenthalts-und
Schulungsraum der Jugend- und Minifeuerwehr genutzt werden. Neben dem Schulungsraum
entsteht noch eine kleine Teekiche.

Energetisch wird es durch die Anbringung eines Warmedadmmverbundsystems an den
bestehenden Massivwdnden sowie durch eine Dacherneuerung ertiichtigt und auf aktuellsten
Stand der Technik gebracht. Das Dachgeschoss bleibt weiterhin fir die Nutzung als Technikflache
erhalten. Durch die umfassende Sanierung und Neuausrichtung des Gebaudes entsteht unter
Erhaltung des Bestands ein modernes und energieeffizientes Gebaude fir die Jugendarbeit und
damit zur Nachwuchssicherung der Freiwilligen Feuerwehr GieBBen-Mitte.

2.3. Energieeffizienz und Nachhaltigkeit

Das energetische Konzept erfillt die Anforderungen gemaf dem Gebdudeenergiegesetz (GEG).
Dariber hinaus wird der KFW 55 Standard fir den Neubau und die energetische Sanierung des
,Atemschutzgebdudes” erreicht. Auf dem Flachdach des Neubaus soll zusatzlich eine
Photovoltaikanlage installiert werden.



2.4. Abbruch und Schadstoffausbau Fahrzeughalle, Vereinsheim und
Bahndammhallen

Als vorbereitende MafBnahmen fir die geplanten Umbau-und Neubaumafinahmen der
Freiwilligen Feuerwehr GiefBen-Mitte ist es erforderlich, mehrere Gebdude abzubrechen. Auf den
freiwerdenden Flachen werden entweder neue Gebdude errichtet oder die Fléchen zukinftig als
Freiflachen und Stellplatze fir die nach Stellplatzsatzung erforderlichen PKW und Fahrréder
genutzt. Die AbbruchmaBnahmen erfolgen aufgrund des baulichen Zustands sowie aufgrund des
Fehlens einer funktionalen Nutzung.

Bei den AbbruchmafBBnahmen handelt es sich im Einzelnen um die sich dstlich des
mehrgeschossigen Gebdudes angesiedelte Fahrzeughalle und der angrenzenden Funktions- und
Sozialbereiche, dem freistehenden Vereinsheim und einem Teil der am Bahndamm gelegenen
,Hallen”.

Im Nordosten des Grundstiicks befindet sich das schon seit ldngerem nicht mehr genutzte und
marode Vereinsheim (SteinstraBBe 9). Das Gebdude besteht aus einem Unter-, Erd-und
Obergeschoss und wurde friher als Vereinsheim der Freiwilligen Feuerwehr und deren
Jugendfeuerwehr genutzt.

Parallel zur nordwestlichen Grundsticksgrenze entlang des Bahndamms verlaufen die
,Bahndammbhallen”. Diese sollen in Teilen abgebrochen werden. Um die Standsicherheit des
verbleibenden Gebdaudeteils zu gewdhrleisten, werden entspre chende Sicherungsmaf3nahmen
ergriffen und Teile der Bestandswande ertichtigt. Der verbleibende Bereich wird nicht mehr von
der Freiwilligen Feuerwehr genutzt, sondern soll dem Nutzungsbereich des Kulturgewerbehofs
zugeordnet werden, welcher im Mittelbau und dem sidlichen Teil der Fahrzeughallen angesiedelt
werden soll.

Fir alle Gebaude wurde im Vorfeld ein Schadstoffgutachten erstellt, welches beim Rickbau
bericksichtigtwird. Dazu werden vor dem eigentlichen Rickbau der Gebaude die
schadstoffbelasteten Materialien fachgerecht ausgebaut und entsorgt, d.h. die
Schadstoffrickbauarbeiten werden von qualifiziertem Personal unter Einhaltung aller
einschlagigen, gesetzlichen und sicherheitstechnischen Vorgaben sowie der Vorgaben des
Schadstoffgutachters durchgefihrt. Nach vollsténdigem Abschluss des Schadstoffausbaus wird mit
dem eigentlichen Rickbau der Gebdude begonnen. Beim Rickbau wird darauf geachtet,
unterschiedliche Materialien getrennt zu erfassen und nach Méglichkeit auf der Baustelle
wiederzuverwenden oder einer geeigneten Verwertung bzw. Entsorgung zuzufihren.

Nach erfolgten Abbruchmaf3nahmen wird der zurzeit unter der Fahrzeughalle verlaufende
Abwasserkanal, welcher sich in sanierungsbedirftigem Zustand befindet, stillgelegt und nach
Vorgaben der MWB in die Grundstickseinfahrt verlegt.

2.5.  Ubungshof und AuBenanlagen

Im Rahmen des Bauvorhabens werden auch die Auf3enanlagen neu konzipiert und an die
Erfordernisse des Feuerwehrbetriebs abgestimmt. Zwischen Fahrzeugtoren und Steinstrafie
entsteht eine befestigte Aufstellflcche fur die Fahrzeuge. Die Zufahrt erfolgt neben der
Fahrzeughalle an gleicher Stelle wie bereits im Bestand und wird mit einem elekirischen
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Schiebetor gesichert (Sicherung der kritischen Infrastruktur). Auf dem Bereich hinter der
Fahrzeughalle wird ein Ubungshof von ca. 250 m2 eingerichtet, welcher fir Ubungs-und
Schulungszwecke genutzt werden soll. Ergénzend ist eine potenzielle Erweiterungsflache mit

120 m2vorgesehen, wie sie gem. der DIN als auch der Férderrichtlinie gefordert wird. Insgesamt
werden 34 Alarmparkplatze fir PKWs und 22 Fahrradstellplatze sowie drei Stellplatze fir
Lastenrader geschaffen. Die Parkplatze werden mit einem versickerungsfahigen Belag ausgefihrt,
um die Flachenversiegelung zu verringern. Auf den Grinflachen ist neben den erforderlichen
Regenrickhaltemulden die Bepflanzung mit bienenfreundlichen Stauden vorgesehen. Ergénzend
zu den Grinflachen werden mehrere Bdume nach den Vorgaben des Gartenamtes neu gepflanzt.
Auf Grundlage eines in Teilen vorliegenden Gutachtens ist ein Bodenaustausch in grofien
Bereichen des Grundstiicks erforderlich, da sich dort belastete Auffillungen befinden. Diese
muUssen aus umwelttechnischen Grinden ausgebaut und fachgerechtentsorgt werden.

3. Nutzungsiiberlegungen fir die freiwerdende Flache

Aufdem nordéstlichen Grundstiicksteil entsteht durch den Abbruch des Vereinsheims eine freie
Flache, welche fir den Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr nicht mehr benétigt wird. Hier soll
Wohnbebauung vorgesehen werden. Eine ErschlieBung des Grundstiicks ist nur Gber die
angrenzenden Flachen der Wohnbau GieBen maglich. Diesbezigliche Entwicklungsgesprache
wurden bereits mit der Wohnbau Gief3en gefihrt und das Interesse an der Flache wurde zum
Ausdruck gebracht.

4. Untersuchung unterschiedlicher Varianten

In der Entwurfsplanung wurden mehrere Varianten fir die Umsetzung des Projekts untersucht. Die
vorgestellte Variante mit einem vollstandigen Abbruch und anschlieBendem Neubau der
Fahrzeughalle und der Funktions- und SozialrGume sowie die Umstrukturierung und Sanierung des
,Atemschutzgebdudes” erwiesen sich als der wirtschaftlichste Weg mit dem groBten
Entwicklungspotenzial.

Geprift wurden

1. Bestandserhaltung der Fahrzeughalle und der angrenzenden Raume und Erweiterung des
Gebdudes der Atemschutzibungsanlage;

2. Neubau der Fahrzeughalle und Erhalt der angrenzenden Raume und Erweiterung des
Gebdudes der Atemschutzibungsanlage;

3. Neubau von Fahrzeughalle und angrenzenden RGumen und Sanierung des Gebdudes der
Atemschutzibungsanlage unter Verzicht auf Erweiterung.

Der Erhalt der Fahrzeughalle in der vorhandenen Hohe erwies sich deshalb als nicht maglich,
weil sie fir die Fahrzeuge zukinftig zu niedrig ist. Der Neubau der Fahrzeughalle auf dem
gleichen Baufeld hat zur Folge, dass auch zukinftig die Aufstellung der Fahrzeuge auf dem
Gehweg erfolgen muss, was Unfallrisiken nach sich zieht.

Fir Variante drei sprechen insbesondere folgende Uberlegungen:

-der Erhalt einer Brandschutzférderung fir die BaumaBnahme;
-die Vorschriften der DIN 14092 und der Unfallkasse werden eingehalten
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-die Erweiterung des Geb&udes der Atemschutzibungsanlage ist nicht notwendig;
-vor der Fahrzeughalle wird eine ausreichend groBe Aufstellflache geschaffen;
-der Anbau an das Bestandsgebdude entfallt und damiteine aufwandige Sicherung des
Bestands und die statische Ertichtigung, insbesondere in der Phase des Teilabbruchs;
-kein umstandliches Erhalten des Bestands erforderlich und weniger unvorhersehbare Faktoren
vorhanden, da nicht an die Bestandsstruktur angeschlossen werden muss;

-ein zusatzlicher und notwendiger Fluchtweg aus dem Nachbargebaude ist maglich;

-das Raumprogramm wird bestmdglich umgesetzt und der Schulungsraum enthélt ausreichend
Platze;

- es erfolgt eine raumliche Trennung zwischen Jugend- und Erwachsenenfeuverwehr;

-die neue Kubatur kann stadtebaulich gut eingefigt werden.

5. Kosten, Finanzierung, Bauzeiten

Die Gesamtinvestitionskosten fur die Umsetzung der MafBnahme gemaf3 Kostenberechnung vom
12.08.2025 nach Abschluss der Leistungsphase 3 betragen ca. 6.500.000 € brutto. Damit sind
die Kosten fir Abbruch, Neubau, Umbau sowie die Kosten fir die Freiflachengestaltung
bericksichtigt.

Gegeniber den bisherigen Planungen und den danach gefolgten Veranschlagungen hat sich die
MaBnahme in Art und Umfang erweitert, sodass u. s. Kosten entstehen werden.

Kostenberechnung fir
KGR 200 Abbruch/Infrastrukturmafinahmen 360.000 €
KGR 300/400 Neubau Fahrzeughalle 2.650.000 €
KGR 300/400 Sanierung/Umbau Atemschutzgebdude 1.000.000 €
KGR 500 Auf3enanlagen 1.060.000 €
KGR 600 Ausstattung 130.000 €
KGR 700 Baunebenkosten 1.300.000 €
Fur die Umsetzung der Maf3nahme sind folgende Zeitfenster vorgesehen:

- Abbrucharbeiten 2025

-Neubau Fahrzeughalle 2026-2027

-Sanierung/Umbau Atemschutzgebdude 2028

-AuBBenanlagen 2028

Die Verrechnung bzw. die bisherige Veranschlagung dieser MaBnahme erfolgte bislang Gber die
Investitionsnummer 652014001 - Feuerwache Gief3en. Fir das Haushaltsjahr 2025 sind fir die
Leistung des Gesamtinvestitionsbedarfs

1.480.000 Euro veranschlagt gewesen, hiervon wurden jedoch Mittel in Hohe von 490 T€ zur
Deckung eines Uberplanmdéfiigen Bedarfs betreffend eine andere Investitionsmafinahme
herangezogen. Fir das Haushaltsjahr stehen auf der bisherigen Investitionsnummer 652014001
rd. 990 T€ aus dem laufenden Haushaltsansatz sowie rd. 15 T€ aus dem Haushaltsausgaberest
aus Vorjahren zur Verfigung.
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Der Gesamtinvestitionsbedarf von 6,5 Mio. Euro ist ausgehend o. g. Zeitplanung Gber die
Haushaltsanmeldungen fir das Jahr 2026 wie folgt Gber ein neues Investitionsbudget mit der
Nummer ,652026901 - Neubau, Unbau und Abbruch Feuerwache Gief3en” zu veranschlagen.

2025 (bisher 652014001) 1.000.000 €
2026 (652026901) 1.000.000 €
2027 2.500.000 €
2028 2.000.000 €

Die neue Investitionsnummer/das neue Investitionsbudget ist fir die Veranschlagung im Haushalt
2026 erforderlich, um die MaBnahme in Art und Umfang ausgehend dieses Beschlusses von den
vorangegangenen Planungen/Veranschlagungen abzugrenzen und die Férderungen zu
bericksichtigen.

Zur Férderung:

Fir die MaBBnahme ,Erweiterung des Feuerwehrhauses” hat die Stadt GieBen eine
Forderzusage mit Bescheid vom 16.05.2023 i. H. v. 387.640 Euro erhalten (siehe
Anlage).

Nach Erhalt des Zuwendungsbescheids hat sich die angestrebte Mafinahme jedoch in Art
und Umfang deutlich erweitert, sodass der Forderbescheid so nicht mehr ausgehend der
beantragten FérdermaBBnahme zum Tragen kommt. Hinsichtlich der Aktualisierung der
beantragten FérdermaBnahme wurde sich in Gesprachen zwischen Vertretern des Amts
for Brandschutz und dem Férdermittelgeber, Hessisches Ministerium des Innern und fir
Sport, auf Arbeitsebene darauf verstandigt, an der bestehenden Forderzusage zundchst
festzuhalten und die Férderung nach dem (hiesigen) Projektbeschluss neu zu beantragen.
Nach Prifung des neuen Forderantrags soll seitens des HMdIS entschieden werden, ob
die Férderung nach der Zusage vom 16.05.2023 aufgestockt wird, oder ob der
Bescheid zurickgegeben werden muss. Somit soll seitens des Landes sichergestellt
werden, dass die Stadt Gieflen weiterhin mindestens die bisher beschiedene Férderung
erhalt.

Da eine Férderzusage fur die hiesige Mafnahme in Art und Umfang nicht vorliegt, erfolgt
die Veranschlagung von Férderungen sowie die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
(Folgekostenberechnung) unter Beriicksichtigung der bisherigen Férderzusage.

Da die Auszahlung nach Baufortschritt erfolgt, wird ausgehend des o.g. Zeitplans die
Férderung in Hohe von 387.640 Euro fir den Haushalt wie folgt beriicksichtigt:

2025 2026 2027

Zu erwartende Férderung /Einzahlung  (100.000 € | 100.000 € | 187.640 €




Nach den bisherigen Gesprachen zwischen Vertretern des Amts fur Brandschutz und dem
Fordermittelgeber ist eine Aufstockung der bislang gewdhrten Férderung in einem
Umfang von bis zu 160 T€ méglich. Da diese aufgestockte Férderung zum heutigen
Stand fir die Haushaltsplanung als noch nicht gesichert angesehen werden kann, kann
diese zundchst nicht veranschlagt werden. Etwaige Anderungen nach Erhalt der
Forderzusage nach Neubeantragung kénnte noch im weiteren
Haushaltsaufstellungsprozess bericksichtigt werden.

Zum Erhalt der Férderung sind die Einhaltung der Vorgaben der Unfallkasse Hessen, des
technischen Prifdienst Hessen sowie der normgerechten Planung nach DIN 14092
vorgeschrieben.

Anlagen:

Anlage 1_Lageplan

Anlage 2_Freiflachenplan

Anlage 3_Pléne Abbruch

Anlage 4_Plane Fahrzeughalle
Anlage 5_Plane Atemschutzgebdude
Anlage 6_Kostenberechnungen
Anlage 7_Folgekostenberechnung
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