Universitdtsstadt GieBen - Der Magistrat
K&mmerei - Finanzwesen

FOLGEKOSTEN-BERECHNUNG
Stadtverordnetenvorlage / 2749 / 2025

Umstrukturierung von Lern- und Arbeitsumgebung des Hauses A der Georg-Bichner-Schule

Egerlander Strafle 5, 35396 GiefBen

Datum: 14.08.2025
Auskunft erteilt: M.Hohl

ANGABEN ZUR BERECHNUNG Neustrukturierung
Unterhaltungskosten
Instandhaltungskosten (Bauunterhaltung, Wartung, Instandhaltung) 1.000,00 €
Summe 1.000,00 €
Betriebskosten
Fernwarme 8.300,00 €
Summe 8.300,00 €
Investitionsvolumen €
Vorbereitende MaBnahmen 101.700,00 €
Baukonstruktion 474.200,00 €
Iterimslésung Klassencontainer 197.300,00 €
Technische Anlagen 246.500,00 €
AuBenanlagen 53.300,00 €
Ausstattung 292.000,00 €
Nebenkosten 20.000,00 €
Summe 1.385.000,00 €
Zuschiisse und Kostenanteile €
Zuschiisse, Férderungen, Kostenanteile Dritter 969.500,00 €
Kofinanzierungsanteil der Stadt Giefen 415.500,00 €
Kalkulatorische Kosten €
Eigenkapitalzinsatz 3,0%
Zinsen auf Grund und Boden 6.233,00 €
Nutzungsdauer It. AfA-Tabelle der Universitétsstadt Gieflen fir Gebdudekosten 40 Jahre
Abschreibungen (der Gebdudekosten abziigl. Kostenanteile, Zuschisse usw.) 10.387,50 €
Abschreibungen gesamt 10.387,50 €
BERECHNUNG DER JAHRLICHEN FOLGEKOSTEN Neustrukturierung
Unterhaltungskosten 1.000,00 €
Betriebskosten 8.300,00 €
= Zwischensumme | 7.300,00 €
+ kalkulatorische Zinsen 6.233,00 €
= Zwischensumme I 1.067,00 €
+ kalk. Abschreibungen 10.387,50 €
= Zwischensumme Il 9.320,50 €
./. Erlése aus Mieten, Pachten und Kostenerstattungen €
= Folgekosten 9.320,50 €
BERECHNUNG DES SIGNALWERTS Neustrukturierung
Folgekosten 9.320,50 €
Investitionsvolumen 1.385.000,00 €
./. Zuschiisse, Forderungen, Kostenanteile Dritter 969.500,00 €
= von der Stadt GieBen zu tragende Herstellungskosten 415.500,00 €
=> Signalwert in Jahren (Herstellungskosten / Folgekosten) 44,6 Jahre
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ERLAUTERUNGEN

Bei der vorliegenden Mafinahme handelt es sich im esentlichen um die Modernisierung und Neustrukturierung eines Gebéudes. Eine
Anderung der FlachengroBe ist nicht vorgesehen, sodass keine wesentlichen Kostensteigerungen durch einen hsheren Bedarf an
quadratmeterindizierten Kosten (wie z.B. Reinigungsmaterial, Gebdudeversicherung) erwartet wird.

Es werden daher oben nur die Verdnderungen aufgefihrt.

Es ist jedoch vorgesehen, im Rahmen der UmbaumaBnahmen eine Automation des Gebéudes hinsichtlich der Heizung vorzunehmen.
Somit kann die Heizung zentral gesteuert werden und sich an die Temperaturen automatisch anpassen. Durch diese MaBnahme wird
eine Kosteneinsparung der Heizkosten erwartet. Die Einschatzung wird hier mit 15 % beziffert und stellt einen Schétzwert dar.
Ebenfalls wird die zusdtzliche Wartung und Instandhaltung fiir die Automation der Heizungsanlage sowie der Jalousien mit Pauschal
1000 Euro im Jahr angesetzt.

Fir diese MaBBnahme ist vorgesehen, Férdermittel aus dem Férderprogramm "StartChancen" zu beantragen. Die Antragstellung kann erst
nach Beschlussfassung erfolgen und wird hier mit 70 % Férderquote an den gesamten Herstellungskosten einbezogen.

Der kalkulatorische Zins auf Grund / Boden und Gebéude betrdgt 3,0 %. Bei der Berechnung wurde die Durchschnittswertmethode
angewendet.

Die Nutzungsdauer fir Schulgebdude mittleren Standards ist in der Abschreibungstabelle der Stadt GieBen mit 40 Jahren angesetzt.

Der Signalwert beschreibt die Zeit, in der die zahlungswirksamen Folgekosten die Herstellkosten Gberschreiten. Die Folgekosten der
Sanierung wiirden nach rd. 44,6 Jahren die urspriinglichen Herstellungskosten ibersteigen.
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