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1 Anlass, Grundlagen, Ziele

Das seit dem Jahr 1958 im Steinberger Weg 60 in GieBen ansassige Unternehmen BIEBER +
MARBURG verfolgt als Unternehmensstrategie die Zusammenfiihrung von Unternehmensteilen
am zentralen Standort in GieBen. Bereits in den Jahren 2002 bis 2005 wurden die Lagerstand-
orte fir Stahl in Frankfurt a.M. und Buseck geschlossen und in GieBen zentriert, da eine kos-
tendeckende Lagerung von Stahl nicht mehr durchfuihrbar war und eine Umstrukturierung des
Unternehmens erforderlich wurde. In diesen Jahren erfolgte bis 2007 der sukzessive Ausbau
des Unternehmens. Eine erste Erweiterung wurde mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. SCH 08/01 im Jahr 2009 planungsrechtlich vorbereitet, sodass nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes in 2009 weitere Hallen errichtet wurden. Inzwischen sind
die Kapazitaten im Bestand erschopft und das Unternehmen mdchte am Standort erweitern,
wofur ein neues planungsrechtliches Baurecht erforderlich ist. Das Unternehmen hat daher als
Vorhabentragerin am 25.02.2022 einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanverfahrens gemaB § 12 Abs. 2 BauGB beim Stadtplanungsamt der Universitats-
stadt GieBen gestellt. Die Annahme dieses Antrages gemaB § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. SCH 08/04 , Erweiterung Firma BIEBER + MARBURG II" wurden von der Stadtverordneten-
versammlung am 07.04.2022 gefasst.

Mit dieser Erweiterung geht eine Umstellung der betriebsinternen Logistik auf ein rein
elektrisch betriebenes Mobilitatssystem fiir den internen Lagerbetrieb und flir die Konfektio-
nierung der Waren einher, um den Verbrauch fossiler Energie zu minimieren. Zur Versorgung
dieses Transportsystems mit elektrischer Energie werden Photovoltaikanlagen zur Stromge-
winnung aufgebaut. Unternehmerisches Ziel ist es, Transportwege innerhalb des Betriebs zu
minimieren und Produktionsabldufe und Verladeprozesse ressourcenoptimiert zu gestalten. Fir
die automatisierte und digitalisierte Logistik und des Betriebsablaufes ist ein zentraler Standort
essenzieller Bestandteil dieser Strategie.

Insbesondere auch der vorhandene Gleisanschluss, Gber den regelmaBig 5 Waggons/ Woche
Rohstoffe geliefert werden (ca. 20% der Stahllieferungen) sowie die gute StraBenanbindung
mit dem Anschluss an die BAB 485 (GieBener Ring, Anschlussstelle Schiffenberger Tal) sind
fur die Umsetzung des Betriebskonzeptes mit dem Ziel der Minimierung von Transportfahrten
fur das Unternehmen zentrale Standortanforderung und flir die betriebliche Logistik unver-
zichtbar.

Aufgrund des konkreten Projekts und der vorliegenden sonstigen Voraussetzungen erfolgt die
Aufstellung als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaB § 12 BauGB in Verbindung mit ei-
nem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie einem Durchflihrungsvertrag zwischen der Stadt
GieBen und dem Vorhabentragerin.

Mit dem Einleitungsbeschluss flir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden folgende Entwicklungsziele verfolgt:
= Erweiterung des bestehenden Hallenkomplexes um ca. 100 m in westliche Richtung
inklusive einer Hallenhéhe von 22,00 m.
Umsetzung im Bebauungsplan: Festsetzung liberbaubarer Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) und Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung.

= Erstellung einer Entwasserungskonzeption.
Umsetzung im Bebauungsplan: Erstellung eines Entwdsserungskonzepts auf der
Grundlage von Abstimmungen mit den betroffenen Fachbehdrden (Forst, Wasser, Na-
turschutz). Soweit erforderlich, Formulierung planungsrechtlicher Festsetzungen.
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= Abstimmung und Klarung der bisher als ausreichend angesehenen verkehrlichen Er-
schlieBung des Betriebsgeldandes an den Steinberger Weg auf der Grundlage einer Ver-
kehrsuntersuchung.
Umsetzung im Bebauungsplan: Keine Notwendigkeit, der Knoten ist leistungsfahig
(Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgesellschaft Habermehl&Follmann, Mai 2024).

= Abstimmung der Verlegung eines 20 kV-Erdkabels der Stadtwerke GieBen.
Umsetzung im Bebauungsplan: Als Bestandteil der ErschlieBungsmaBnahmen bzw. der
Baufeldvorbereitung Aufnahme von Regelungen zur Umsetzung der MaBnahmen im
Durchflihrungsvertrag. Im Bebauungsplan Sicherung neuer Kabeltrassen durch Fest-
setzung im Bebauungsplan (Leitungsverlauf, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte).

= Festlegungen zur Anpassung an den Klimawandel (Riickhaltung des Niederschlagswas-
sers inkl. MaBnahmen zum verzdgerten Abfluss, Dach- und Fassadenbegriinung, fir
Starkregenereignisse, helle Dach- und Fassadenflichen, Baumpflanzungen zur Uber-
schattung der Stellplatzflachen, Einsatz wasserdurchlassiger und verdunstungsfahiger
Bodenbelage).
Umsetzung im Bebauungsplan: Textliche Festsetzungen zu Anpflanzungen und zur Ge-
staltung von Fassadenflachen (planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festset-
zungen).

= Ausbau regenerativer Energien (Solaranlagen).
Umsetzung im Bebauungsplan: Textliche Textfestsetzung fiir Anlagen zur Nutzung so-
larer Strahlungsenergie wie PV-Anlagen auf Dachflachen, Aufnahme von Regelungen
zur Umsetzung im Durchfiihrungsvertrag.

= Reduzierung der Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht),
Umsetzung im Bebauungsplan: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung
von Werbeanlagen und Formulierung von MaBBnahmen zur Verwendung natur-/ arten-
schutzvertraglicher AuBenbeleuchtung.

2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst in der Flur 7 der Gemarkung ,,Die Schinderkopfshege" in GieBen Teile
des insgesamt ca. 13,9 ha groBen Flurstiicks 2/10.

Das Plangebiet schlieBt stidwestlich an die bestehenden Produktions- und Lagerhallen des Un-
ternehmens an, es liegt eingebettet zwischen den Betriebshallen, der Autobahn A 485 und
dem angrenzenden Wald.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan: Lage und Abgrenzung der vorhabenbezogenen Bebauungs-
plane SCH 08/01 und SCH 08/04
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Abbildung 2: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes SCH 08/04 zur Ein-
leitung
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Der aktuelle Geltungsbereich umgrenzt die fiir die Erweiterung erforderlichen Flachen in einem
Umfang von insgesamt ca. 4,56 ha. Vorgesehen ist, direkt an den Hallenbestand anzubauen.
Daflr ist eine Teilflache des bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. SCH
08/01 ,Erweiterung Fa. Bieber" in den neuen Geltungsbereich einbezogen. Im Rahmen der
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Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entfallen die im Bestandsplan fest-
gesetzte Waldrandflache und die slidwestliche Baugrenze. Die einbezogenen Flachen sind in
der Eingriffs-Ausgleichsberechnung bertcksichtigt (vgl. Umweltbericht).

Abbildung 3: Plankarte Vorhabenbezogener Bebauungsplan SCH 08/01 mit Kennzeichnung

einbezogener Flachen (rote Punktlinie)
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3 Vorgaben, Rahmenbedingungen
3.1 Ziele der Raumordnung

Bebauungsplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Die
Raumordnungsziele sind im Regionalplan Mittelhessen verankert.

Flr das Plangebiet stellt der Regionalplan Mittelhessen 2010 Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft,
Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaftund Vorbehalts-
gebiet oberfldchennaher Lagerstétten dar. Angrenzend: Regional- bzw. Nahverkehrsstrecke
oder Guterverkehrsstrecke Bestand, BundesfernstraBe mindestens vierstreifig Bestand, Hoch-
spannungsleitung Bestand, Fernwasserleitung Bestand (siehe Abbildung 4).

Abbildung 4: Regionalplan Mittelhessen 2010 (unmaBstablich vergrdBert) mit Kennzeich-
nung der Lage des Plangebiets

\Lage des Plangebiets
“(Antragsfldache)

Z\ 26\

Somit ist die geplante Erweiterung nicht an die geltenden Ziele des Regionalplans Mittelhessen
angepasst und macht die Durchfuihrung eines Verfahrens zur Abweichung von den Zielen des
Regionalplanes erforderlich. Mit Beschluss der Regionalversammlung (Haupt- und Planungs-
ausschuss) am 28. Mai 2024 wurde die von der Stadt GieBen beantragte Abweichung vom
Regionalplan mit dem Ziel, die fir die Erweiterungsflache bestehenden Freiraumfunktionen im
Regionalplan zurlickzustellen, zugelassen. Mit der Zulassung sind drei MaBgaben verbunden,
in denen unter Benennung konkreter Flachen der Ausgleich fiir Schutzwaldfunktionen, Erho-
lungsunktionen und zur funktionalen Aufwertung des Regionalen Griinzugs im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens im Umfang von 4 ha sichergestellt werden soll.

Im Nachgang zum Abweichungsverfahren hat sich im Rahmen fachlicher Abstimmungen her-
ausgestellt, dass andere Flachen flir die funktionale und inhaltliche Ausgleichswirkung besser
geeignet sind.

Nach intensiver Abstimmung auf Ebene der Regionalplanung wird fiir den Bereich des Regio-
nalen Grlinzugs ein Gebiet dargestellt, innerhalb dessen MaBnahmen zur Férderung der Funk-
tionen des Regionalen Griinzugs und zum Ausgleich von planbedingten Beeintrachtigungen
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durchgefiihrt werden sollen (,Entwicklungsbereich Regionaler Griinzug'). In diesem abgegrenz-
ten Gebiet werden Schwerpunktraume gekennzeichnet, in denen einzelne Funktionen des Re-
gionalen Griinzugs besonders geférdert werden: Erholungs- und Schutzfunktion, Wasserriick-
haltung, Biotopentwicklung und Biotopvernetzung und Artenschutz (siehe Abbildung 5).
Diese Darstellungen sind Bestandteil eines ergdnzenden Antrags auf Anderung der MaBgaben
in der beschriebenen Abweichungszulassung. Dieser Antrag wurde im April 2025 eingereicht
und wird laut Auskunft des Regierungsprasidiums in der Sitzung des zustandigen Haupt- und
Planungsausschusses der Regionalversammlung am 27.06.2025 entschieden. Nur im Fall einer
positiven Entscheidung wird das Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes weitergefiihrt (Einstellen der Planunterlagen in das Internet nach § 3 Abs. 2
BauGB, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB).

Poolflache
Entwicklung Regionaler Griinzug

: Schwerpunktraum
X Schutz- und Erholungsfunktion

Schwerpunktraum
Wasserriickhaltung, lokale Vernassung

Schwerpunktraum
Biotop- und Artenschutz

=\ = \[ X =

'

Die Sicherung zur Umsetzung der MaBnahmen erfolgt tber den Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrags.

Der Regionalplan 2010 wird aktuell fortgeschrieben. In der 2. Entwurfsfassung, die bis Anfang
Juli erneut und eingeschrankt offengelegt und voraussichtlich bis 2026 zu einem rechtswirk-
samen neuen Regionalplan geflihrt wird, sind keine dem Erweiterungsvorhaben entgegenste-
henden Zielvorgaben oder Ausweisungen enthalten.

3.2 Flachennutzungsplan

Neben den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung ist das Entwicklungsgebot des § 8
BauGB, nach dem Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, pla-
nungsrechtliche Rahmenbedingung.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt GieBen als Flache fiir die Forstwirtschaft
dargestellt, entsprechend derzeit geltender Rechtsverordnungen mit dem Status Schutz-, Er-
holungswald.
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Abbildung 6: Flachennutzungsplan der Stadt GieBen 2000 (Ausschnitt) mit Kennzeichnung
__der Lage des Planeblets

.7. BAB-Dreleck
Pergwerkswa

&k/o..

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes zur Erweiterung im Jahr 2009 hat nicht stattgefun-
den. Das Bebauungsplanverfahren zur 1. Erweiterung und die damalige Regionalplan-Ande-
rung zum Regionalplan 2001 wurden dagegen beschlossen und umgesetzt. In der nachste-
henden Abbildung 7 sind die Entwicklungen im Planbereich nachgezeichnet. Die schwarze Gel-
tungsbereichslinie umfasst den kompletten Anderungsbereich einschlieBlich der ersten Erwei-
terung (nachrichtlich). Hervorgehoben (rote Geltungsbereichslinie) ist das Plangebiet des vor-
liegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes SCH 08/04 fiir die zweite Erweiterung. Die
Gesamtfliche einschlieBlich der ersten Erweiterung umfasst 8,56 ha, die aktuelle Anderung
betrégt davon ca. 4,56 ha. Es handelt sich jeweils um die Anderung von Flachen fiir Wald mit
einer Schutz- und Erholungswaldausweisung zu einer gewerblichen Bauflache.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes (23. Anderung des Flachennutzungsplans) wird
gleichzeitig mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. SCH 08/04 ,Er-
weiterung Firma BIEBER + MARBURG II" im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) durchgefiihrt
(siehe auch 9. Verfahren).
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Abbildung 7: Fldchennutzungsplan - Anderungsentwurf mit fiir den Planbereich
,BIEBER+MARBURG"
-

3.3 Forstrecht

Die Flachen im Plangebiet unterliegen als Wald dem Forstrecht. Die Inanspruchnahme des
Waldes ist durch entsprechende Ersatzaufforstungen auszugleichen und bedarf nach § 12
Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) der forstrechtlichen Genehmigung.

Die Plangebietsflachen liegen zudem in einem Waldbereich, der im Sinne des § 13 HWaldG zu
Erholungswald und zu Schutzwald erklart wurde. Die Erklarung zu Erholungswald erfolgte, weil
die Flachen fir die Feierabend- und Wochenenderholung der Bevdlkerung von besonderer
Bedeutung sind (Staatsanzeiger fiir das Land Hessen, Ausgabe 5/1983, Seite 400 ff.). Die
Erklarung zu Schutzwald soll sicherstellen, dass durch geeignete forstliche Bewirtschaftungs-
maBnahmen die Funktionen des Sichtschutzes und des Immissionsschutzes erhalten und wenn
moglich verbessert werden (Staatsanzeiger fiir das Land Hessen, Ausgabe 1/1987, Seite
17 ff.).

MaBnahmen der Waldumwandlung im Schutzwald und im Erholungswald bediirfen der vorhe-
rigen Aufhebung der entsprechenden Erklarungen. Die Erklérung zu Erholungswald kann auf-
gehoben werden, wenn andere 6ffentliche Interessen das Erholungsinteresse der Offentlich-
keit Uberwiegen. Die jeweils erforderlichen Antrage sind unter Benennung von Ersatzflachen
gestellt. Die Aufhebung der Erklarungen im betroffenen Umfang erfolgt im Rahmen eines forst-
rechtlichen Verfahrens in der Zustandigkeit der oberen Forstbehérde beim Regierungsprasi-
dium GieBen. In diesem Zusammenhang wurden die Anhérungen zur Aufhebung der Verord-
nungen Anfang des Jahres 2024 durch die obere Forstbehdrde durchgefiihrt und die jeweiligen
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Interessen damit abgefragt. Die Riickmeldungen werden in der Entscheidung berticksichtigt.
Der Erlass der Anderungsverordnungen ist Voraussetzung fiir den Abschluss des Bauleitplan-
verfahrens.

3.4 Klimaneutrales GieBBen

Im Jahr 2019 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Beschluss gefasst, dass die
Stadt GieBen bis 2035 klimaneutral werden soll. Vor dem Hintergrund dieses klimapolitischen
Zieles wurde im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss eine Standortvariantenpriifung durch-
gefiihrt, die schwerpunktmaBig die Folgen der Betriebserweiterung in verschiedenen Szenarien
und an unterschiedlichen Standorten (Teil- und Komplettverlagerung) untersucht. Die Unter-
suchungen kommen zu dem Ergebnis, dass die Erweiterung am Bestandsstandort im Vergleich
mit Szenarien zu Teilverlagerungen oder einer Komplettverlagerung die geringsten Treibhaus-
gasemissionen nach sich zieht. Auch liegen die Alternativflachen im Eigentum Dritter und sind
fur das Unternehmen nicht in einem vertretbaren Zeitraum entwickelbar (vgl. Kap 4. der Be-
grindung). Hinzu kommt, dass die mdglichen Flachenzuschnitte flir die Verwirklichung des
konkreten Vorhabens ungeeignet sind und von einer Realisierung von Gitergleisanschlissen
nicht bzw. nicht in einem zumutbaren Zeitraum ausgegangen werden kann.

4 Standortvariantenpriifung

Vor dem Hintergrund des beschlossenen Ziels der Stadt GieBen, bis zum Jahr 2035 Klimaneut-
ralitat zu erreichen, wurde zu dem bereits gefassten Aufstellungsbeschluss fiir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan eine ergebnisoffene Priifung von Alternativiésungen zur Erweite-
rung am Bestandsstandort (Waldverlust, Verlust CO,-Senke versus CO,-Emissionen infolge der
Errichtung neuer Gebdaude und Anlagen) durchgefiihrt, ungeachtet der Unternehmensziele
(vgl. Kapitel 6). Grundlage sind die durch das Unternehmen benannten Anforderungen an den
Umfang der erforderlichen Betriebsanlagen.

Im Rahmen der Standortvariantenprifung wurden drei grundsatzliche Szenarien einander ge-
genlbergestellt:

1. Verlagerung der Unternehmensflache insgesamt (Komplettverlagerung).
2. Erweiterung am Standort (Antragsflache),
3. Realisierung der Erweiterung an einem Alternativstandort (Teilverlagerung),

Fir eine Komplettverlagerung ergibt sich in der Summe aus den bestehenden Betriebsflachen
und der beantragten Erweiterungsflache ein Gesamtflachenbedarf von ca. 11 ha. Aufgrund der
auBeren Rahmenbedingungen wurden im Stadtgebiet zwei Bereiche und auBerhalb des Stadt-
gebiets GieBen ein Gebiet als Untersuchungsflachen identifiziert:

1. Flache mit gewerblich-industrieller Entwicklungsperspektive gemaB Regionalplan Mit-
telhessen 2010 im Stadtgebiet (Gemarkung Kleinlinden am Brandweg zwischen Bun-
desstraBe 49 und ,Main-Weser-Bahn"),

2. Interkommunal mit der Stadt Wetzlar zu entwickelnde Flache (Dutenhofen / Allendorf),

3. Flache auBerhalb des Stadtgebiets (Garbenteich Ost).

Fir eine Teilverlagerung von Unternehmensbereichen kommen nur Flachen in Betracht, die in
enger raumlicher Beziehung und verkehrlicher Verknlipfung / Verknifpungsméglichkeit zum
Bestandsstandort liegen. Zwei Flachen wurden identifiziert:

1. Bereits weitgehend rekultiviertes MTG-Tonabbaugeldnde o6stlich des Steinberger
Weges,
2. Gewerbe-Teilflache ,Gail-West" am Erdkauter Weg (ungenutzter Teilbereich).
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Der Flachenbedarf ist mit rd. 6 ha groBer als die fiir die Erweiterung vor Ort beantragten 4 ha,
weil verschiedene Anlagen und Einrichtungen doppelt vorgehalten werden missen und der
Flachenbedarf fiir Lieferlogistik gréBer wird.

Fir die Erweiterung am Standort liegen fiir die Untersuchung die Unterlagen aus dem Antrag
der Vorhabentragerin vor, die Bestandteil der Beschlussfassung in der Stadtverordnetenver-
sammlung flir den Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes waren,
vor (Antragsbegriindung, Erlduterungen zum Vorhaben).

Abblldung 8: Standortvarlantenprufung, Lage der Untersuchungsflachen
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Bestandteile der Standortvariantenpriifung sind CO,-Berechnungen (Treibhausgasbilanz) und
Umweltvertraglichkeitsvorpriifungen mit natur- und artenschutzfachlichen Untersuchungen so-
wie Berechnungen zur Berechnung der jeweiligen Ausgleichsbedarfe.

4.1 Szenario Komplettverlagerung

Keine der gepriften Flachen fiir eine Komplettverlagerung ist fir die Umsiedlung des Unter-
nehmens BIEBER + MARBURG geeignet. Es ist zwar an jedem der Alternativstandort die er-
forderliche FlachengrdBe nach der HektargroBe darstellbar (ca. 11 ha). Die jeweiligen Rah-
menbedingungen lassen aber die erforderlichen Hallenbebauungen nicht zu.

Flir die angenommene Komplettverlagerung miissen mindestens die folgenden Rahmenbedin-
gungen erfillt sein:
= FlachengréBe und Flachenzuschnitt im flir die notwendige Hallenbebauung ausreichen-
dem Zuschnitt,
= Gleisanschluss, mindestens Herstellbarkeit im Rahmen der stadtebaulichen Planungs-
verfahren,
= Autobahnanschluss,
= immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit zu benachbarten Nutzungen.

Die Betrachtung einer Flache auBerhalb des GieBener Stadtgebiets ist unter Berlicksichtigung

der nicht gegebenen Planungshoheit als theoretische Annahme zu verstehen. Die Umsetzbar-
keit des Vorhabens ware fraglich (selbst bei erfiillbaren Anforderungskriterien), da fiir eine
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Flache auBerhalb des Stadtgebiets zunachst die bauplanungsrechtlichen Genehmigungsvo-
raussetzungen geschaffen werden mussten.

Auch die Frage der Nachverwendung des Bestandsstandortes ist nicht zu klaren. Es ist wirt-
schaftlich nicht zumutbar, die Anlagen zurlickzubauen und die Flachen zu renaturieren. Eine
gewerblich-industrielle Weiternutzung wirde die berechnete CO,-Bilanz weiter verschlechtern.

In einem ersten Schritt wurde im Vergleich zur Antragsflache am Betriebsstandort iberschlagig
gepriift, ob das Hallenkonzept in einer der Alternativflachen als Komplettverlagerung darstell-
bar ware. Dazu wurde das Hallenkonzept aus Bestand und Erweiterung, das am Steinberger
Weg geplant wird, in die jeweilige Alternativflache projiziert. Auch wenn unterstellt wird, dass
Nutzungsbereiche in geanderter Form angeordnet werden konnten, zeigt sich, dass keins der
Gebiete die notwendigen Flachenvoraussetzungen erfiillen kann. Als Hinderungsgriinde sind
im Wesentlichen Abstandsforderungen zu StraBen und Bahnlinien zu nennen. Flachenbedarfe
fur die Herstellung neuer Verkehrsanbindungen (StraBenanschluss, Bahnanschluss) bringen
weitere Einschrankungen.

Diese Einschatzung steht noch unter der vereinfachenden Annahme einer planebenen Flache.
Notwendige Gelandeanpassungen mit Abgrabungen und Aufschiittungen schranken die Be-
baubarkeit weiter ein.

Auch wenn diese erste Priifung der Flacheneignung eine Komplettverlagerung bereits aus-
schlieBt, wurden die einzelnen Standorte einer Uberschldgigen Priifung beziglich fachgesetz-
licher Anforderungen und Rahmenbedingungen unterzogen, die in einzelnen Steckbriefen zu-
sammengefasst sind.

Eine Komplettverlagerung des Betriebs ist dem Unternehmen auch aus betriebswirtschaftlichen
Grinden nicht zumutbar.
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Abbildung 9: Gebaudekomplex Bestand + Erweiterung in den Untersuchungsflachen
Antragsfldche (Antragsvariante):

Die Hallenerweiterung ist in der Antragsflache realisier-
bar.

Alternativflache Kleinlinden-Dreieck:

Die Hallen sind in den Abmessungen Bestand+Erweite-

rung nicht in der Flache darstellbar.

Griinde:

= Abstandanforderung B 49 (hier auch ggf. Erweite-
rung StraBe und Ausbau Anschlussstelle)

= groBer Flachenverlust fiir Bahnanschluss (realisti-
scherweise nicht erwartbar) wegen notwendiger Ge-
landeanpassungen,

= ggf. Abstandsanforderung Bahnlinie

Alternativflache Dutenhofen/Allendorf:

Die Hallen sind in den Abmessungen Bestand+Erweite-

rung nicht in der Flache darstellbar.

Grinde:

» Flachenbedarf fiir theoretische Anschlussstelle B 49,

» Flachenbedarf StraBenanschluss L 3451,

=  Flachenverlust fiir theoretischen Bahnanschluss (rea-
listischerweise nicht erwartbar wegen Niveauunter-
schieden im Gelande und fehlender Lénge).

Alternativflache Garbenteich-Ost:

Die Hallen sind in den Abmessungen Bestand+Erweite-
rung nicht in der liberbaubaren Flache des festgesetzten
Industriegebiets darstellbar.

Gleisanschluss unter groBem Aufwand und langwierigen
Planungsverfahren (Planfeststellung) theoretisch denkbar
- Fldchenverlust im Gebiet.

Auf den Folgeseiten: Steckbriefe der Standortvarianten ,Komplettverlagerung®.
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Kom

plettverlagerung

.

Lage des Gebiets:

1: Kleinlinden-Dreieck

Kleinlinden, zwischen BundesstraBe 49 und der Bahnstrecke GieBen <
Rhein/Main - ,Main-Weser-Bahn"

Regionalplan 2010

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung

Fldchennutzungsplan

Flache fiir die Landwirtschaft, Suchraum fiir potenzielle Ausgleichsfla-
chen, 110 kV-Freileitungen, Richtfunktrasse

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht berihrt

Wasser-/Bodenschutz

Bodenfunktionseignung: gering
Wasserschutzgebiete nicht betroffen

Landwirtschaft Bewertungsstufe 1b nach Agrarplanung Hessen (mittlere Bewertungs-
stufe)
Wald nicht betroffen

Verkehrsanbindung

Nicht vorhanden. Neuanschluss erforderlich (B 49). Mdglicherweise
Einschrankungen der Gebietsabgrenzung durch Erweiterungsplanung
B 49.

Schienenanschluss nicht vorhanden. Bahnlinie im Einschnitt, Bahnan-
schluss nicht erwartbar, ware mit Flachenverlusten verbunden.

Immissionsschutz

Gebiete mit Wohnnutzung im Umfeld, eventuell Betroffenheit durch
nutzungsbedingte Immissionen

Grundstiicksverfiigbarkeit

Streubesitz, umfangreicher Flachenerwerb / Bodenordnung erforder-
lich

ErschlieBung

Nicht vorhabenden

Nutzbarkeit regenerative Energien

Fiir Geothermienutzung ungeeignet (hydrogeologisch ungiinstig), PV-
Nutzung auf Dachflachen, abhédngig von Schutzanforderungen Strom-
freileitung

Sonstiges

Wichtiger Verbindungsweg ,,Brandweg" miisste verlegt werden.

Zusammenfassende Bewertung

Fldchenzuschnitt und zu bertiicksichtigende Rahmenbedingungen ge-
nigen den Flachenanforderungen fiir eine Komplettverlagerung vo-
raussichtlich nicht.

Seite 16 von 65



Universitatsstadt GieBen

VBP SCH 08/04 ,,Erweiterung Fa. BIEBER + MARBURG II" - Begriindung

Planstand:
Entwurf 05/2025

Kom

Gewerbegebiet Dutenho
LR

Lage des Gebiets:

plettverlagerung 2: Allendorf Nord
A

— e 9 s
ofen an B 497 ;
Bahnstrecke

StraBenanschluss?

Im Anschluss an das Gewerbegebiet Dutenhofen an der L 3451

Regionalplan 2010

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft, Regionaler Griinzug

Fldchennutzungsplan

Flache fiir die Landwirtschaft, Suchraum fiir potenzielle Ausgleichsfla-
chen

Schutzgebiete

Angrenzend Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Lahn-Dill

Wasser-/Bodenschutz

Bodenfunktionseignung: gering bis mittel
Wasserschutzgebiete nicht betroffen
Teilflache in Uberschwemmungsgebiet Kleebach

Landwirtschaft Bewertungsstufe 1a nach Agrarplanung Hessen (hohe Bewertungs-
stufe)
Wald nicht betroffen

Verkehrsanbindung

Nicht vorhanden. Neuanschluss erforderlich (L 3451).
Schienenanschluss nicht vorhanden. Bahnlinie zwar unmittelbar an-
grenzend, fiir Gleisanschluss aber topografisch ungtinstig und nicht er-
wartbar (Genehmigungsplanung), ware mit Flachenverlusten verbun-
den.

Immissionsschutz

Gebiete mit Wohnnutzung nicht unmittelbar betroffen. Wohnbauflache
- Planung am Nordrand von Allendorf.

Grundstiicksverfiigbarkeit

Streubesitz, umfangreicher Flachenerwerb / Bodenordnung erforder-
lich

ErschlieBung

Nicht vorhanden

Nutzbarkeit regenerative Energien

Flr Geothermienutzung giinstig.
PV-Nutzung auf Dachfldchen

Sonstiges

Innerhalb des Gebiets ausgewiesene naturschutzrechtliche Kompensa-
tionsflachen (Natureg-Viewer).

Flachenentwicklung erfordert interkommunale Kooperation mit Stadt
Wetzlar, erforderliche GebietsgréBe sonst nicht abgrenzbar

Zusammenfassende Bewertung

Fldchenzuschnitt und zu bertiicksichtigende Rahmenbedingungen ge-
nigen den Fldchenanforderungen fiir eine Komplettverlagerung nicht.
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Lage des Gebiets: Ostlich des Pohlheimer Stadtteils Garbenteich an der L 3131

Regionalplan 2010 Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung

Flachennutzungsplan / Bebauungsplan | Industrie- und Gewerbegebiet

Schutzgebiete Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht berihrt

Wasser-/Bodenschutz Bodenfunktionseignung: gering bis mittel
Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht be-
troffen

Landwirtschaft Bewertungsstufe 1a nach Agrarplanung Hessen (hohe Bewertungs-
stufe)

Wald nicht betroffen

Verkehrsanbindung Neuanschluss an L 3358 planungsrechtlich tiber Bebauungsplan vor-

bereitet. Lage der Einmiindung nicht mit vorhabenseitigen Anforderun-
gen kompatibel, Anpassung wére erforderlich (Anderung Bebauungs-
plan).

Schienenanschluss nicht vorhanden, Gleisanschluss nicht erwartbar.
Immissionsschutz Gebiete mit Wohnnutzung im Westen an das ausgewiesene Plangebiet
angrenzend. Voraussichtlich keine Konfliktsituation, Bebauungsplan-
verfahren ist abgeschlossen, keine Nutzungseinschrankungen fiir GI

festgesetzt.
Grundstucksverfiigbarkeit Flachen im Eigentum privater Investoren (Gebietsentwicklung)
ErschlieBung Ist gemaB Bebauungsplan herzustellen bzw. die Planung ware an vor-

habenseitige Anforderungen anzupassen. Es ist bekannt, dass andere
Ansiedlungs- und Nutzungsinteressen bestehen.

Nutzbarkeit regenerative Energien Fiir Geothermienutzung ungeeignet (hydrogeologisch ungiinstig), PV-
Nutzung auf Dachfldchen
Sonstiges Bebauungsplan weist innerhalb des festgesetzten Industriegebiets

nicht iberbaubare Flachen aus (Gasleitung, Stromfreileitung, jeweils
mit Schutzstreifen). Gebaudeplanung der Vorhabentrager ist im fest-
gesetzten GI nicht umsetzbar. Anderung des Bebauungsplanes und
von Fachplanungen ware erforderlich.

Zusammenfassende Bewertung Fldchenzuschnitt und zu bertiicksichtigende Rahmenbedingungen ge-
niigen den Flachenanforderungen fiir eine Komplettverlagerung vo-
raussichtlich nicht.
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4.2 Szenario Teilverlagerung
4.2.1 Flachenbedarf

Voraussetzung in dem Szenario ist, dass die bestehenden Hallen erhalten bleiben und weiter
genutzt werden. Die notwendige Erweiterung wird durch einen Neubau auf einer auBerhalb
liegenden Teilflache in kurzer raumlicher Entfernung in ca. 1 km realisiert.

Gegentber einer Erweiterung am Standort Steinberger Weg (Flachenbedarf ca. 4 ha) betragt
der Flachenbedarf fiir eine Teilverlagerung mind. 6 ha. Die Flachenanforderungen lassen sich
an den beiden Alternativstandorten theoretisch darstellen.

Abbildung 10: Darstellung Erweiterung auf externen Standorten (Teilverlagerung)
TR NN | Gail West:

%" 3 ' g Der notwendige Hallenkomplex fiir einen externen
2. 3 Standort ist darstellbar

MTG-Gelande:

Der notwendige Hallenkomplex fiir einen externen
Standort ist darstellbar

4.2.2 Eigentumsverhadltnisse

Die Erweiterungsflachen am Steinberger Weg kénnen durch das Unternehmen erworben wer-
den, womit eine zentrale Anforderung flr die Umsetzung des Vorhabens gegeben ist.

Das MTG-Tonabbau-Gelande ist Eigentum der MTG Mittelhessische Tonbergbau GmbH & Co.
KG. Von einer grundsatzlichen VerauBerungsbereitschaft der MTG nach Abschluss aller Abbau-
und Rekultivierungstatigkeiten wird ausgegangen. Allerdings ist das hier geltende Bergrecht
mit seinem Rahmenbetriebsplan und der Rekultivierungsauflage einer Wiederherstellung von
Wald zu bericksichtigen. Wenn diese Teilverlagerungs-Variante realisiert und bergrechtlich
genehmigt werden wiirde, misste also der zwar noch nicht vorhandene aber auferlegte Wald
an anderer Stelle neu angelegt werden

Das Gelande Gail West und das einzubeziehende Umfeld steht im Eigentum verschiedener
privater Gesellschaften:
a) die Grundsticksflachen selbst, flir die zwischen der Stadt und der Eigentiimergesell-
schaft eine Entwicklungskonzeption in der Abstimmung ist
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b) die Verkehrsflachen in der Verlangerung des Erdkauter Wegs, die flr die Herstellung
der ErschlieBung Gail West und die verkehrsgerechte Verbindung zum Steinberger Weg
einbezogen werden miissen.

Die unterschiedlichen Entwicklungsabsichten der Eigentlimergesellschaften und die zu er-

wartenden langjahrigen Verfahren zum Grunderwerb und fiir die Baurechtschaffung (Bau-

leitplanung, ggf. Planfeststellung flr einen Gleisanschluss) missen bei der Bewertung der

Teilverlagerungs-Varianten berticksichtigt werden.

Weitere Standorte im erreichbaren Umfeld der Vorhabentragerin, die eine diesbeziiglich

bessere Realisierungs-Perspektive erwarten lieBen, gibt es nicht.

4.2.3 Natur- und Artenschutz, UVP-Vorpriifung*

Fir die Alternativen ,Teilverlagerung™ und ,Erweiterung vor Ort" wurde eine Variantenunter-
suchung nach natur- und artenschutzfachlichen Aspekten durchgefiihrt. Fir jede der drei Fla-
chen beinhaltet die Untersuchung eine Umweltvertraglichkeitsvorpriifung in Anlehnung an die
Anlage 3 zum UVPG. Die Standorte werden zudem hinsichtlich der naturschutzrechtlichen, der
artenschutzrechtlichen sowie der forstrechtlichen Anforderungen auf Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen gepriift und miteinander verglichen.

Aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht ware danach eine Teilverlagerung auf das Gelande
Gail West am glinstigsten zu bewerten. Hier findet aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
der geringste Eingriff in den Naturhaushalt statt und daher entsteht bei dieser Alternative der
geringste Ausgleichsbedarf. Mit der Teilverlagerung an diesen Standort entsteht auf ca. 7,0 ha
ein naturschutzrechtliches Kompensationsdefizit von rd. 252.000 Biotopwertpunkten, ein forst-
rechtlicher Ausgleichsbedarf besteht nicht. Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind insbesondere
die Gebaudequartiere von Vdgeln und Fledermdusen zu kompensieren.

Bei einer Teilverlagerung auf das MTG-Geldnde findet zwar lediglich ein Eingriff mittlerer In-
tensitat statt. Aufgrund des Flachenbedarfs von 6,8 ha und dem genehmigten Rekultivierungs-
plan des Tagebaus entsteht aber ein sehr hoher Ausgleichsbedarf von rd. 2.000.000 Bio-
topwertpunkten. Da der Rekultivierungsplan eine Wiederaufforstung des verfillten Geldndes
vorsieht, entsteht auch ein forstrechtlicher Ausgleichsbedarf fiir die gesamte anzunehmende
Gebietsflache von ca. 6,8 ha. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist hier mit dem geringsten Aus-
gleichsbedarf zu rechnen, da sich derzeit nur randlich geeignete Habitate flr planungsrele-
vante Tierarten (Reptilien und Amphibien) befinden.

Nach den Ergebnissen der Alternativenpriifung findet der starkste naturschutzfachliche Eingriff
durch die Erweiterung am Standort statt. Da der Flachenbedarf mit rd. 4,3 ha jedoch deutlich
geringer ist, entsteht nur ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf von rd. 903.000 Bi-
otopwertpunkten (nach der Bilanz zum Stand des Bebauungsplanentwurfs betragt der Aus-
gleichsbedarf inklusive des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in den Boden und Neuanlage
Waldrand insgesamt 991.456 Biotopwertpunkte). Fir die dauerhafte Waldumwandlung auf rd.
4,3 ha ist eine flachengleiche Ersatzaufforstung als forstrechtlicher Ausgleich vorzunehmen.
Der artenschutzrechtliche Ausgleichsbedarf ergibt sich insbesondere durch den Verlust von
Baumhohlen und anderen Strukturen, die Vogeln oder Fledermausen als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte dienen kdnnen sowie aus einem im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bekannt
gewordenen Vorkommen der Schlingnatter. Die Anforderungen an den Artenschutz kénnen
nach Abstimmung mit den zustéandigen Fachbehérden (Forstverwaltung, Naturschutzbehdrde)
durch vorlaufende ErsatzmaBnahmen und durch die Schaffung von Angeboten zu Nisthilfen im
Umfeld des Plangebiets beriicksichtigt werden.

1 Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Dr. Theresa Rhl, Am Boden 25, 35460 Staufenberg, Mai 2023
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Zu ausgewahlten Schutzglitern werden nachfolgend auszugsweise die Ergebnisse der Varian-
tenuntersuchung nach natur- und artenschutzfachlichen Aspekten (IBU, Mai 2023) wiederge-
geben.

Boden

Auf Luftbildern aus dem Jahr 1933 (Natureg-Viewer) ist zu erkennen, dass der Planungsraum
damals bereits stark durch Abbautatigkeiten gepragt war. Das Gelande Gail West ist als
Gail’'sche Tonziegelei im Luftbild zu erkennen ist und das heutige Betriebsgeldnde als Verlade-
werk zum Braunsteinwerk an der Bahntrasse. Das MTG-Gelande im Osten war noch uner-
schlossen.

Abbildung 11: Landnutzung im Plangebiet 1933 (links) und heute (rechts), Quelle: Natureg
Hessen (entnommen aus Variantenuntersuchung nach natur- und artenschutz-
fachlichen Aspekten, IBU Mai 2023)
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Die Boden der Antragsflache sind mit Wald bestanden und sind aufgrund der forstlichen Nut-
zung kaum vorbelastet. Die Eingriffswirkung wird als erheblich eingestuft.

Im Gelande Gail West besteht weitestgehend kein natiirlicher Boden mehr, die natirlichen
Bodenfunktionen sind weitgehend zerstért und stark beeintrachtigt. Eine gewerbliche Nach-
nutzung der Flachen wird als unproblematisch eingestuft.

Im MTG-Geldnde befindet sich durch den aktiven Tonabbau kein nattrlicher Boden. Mit der
Rekultivierung nach Ende des Abbaus werden die Bodenfunktionen zumindest teilweise wieder
hergestellt. Die Bodeneingriffe werden als vertretbar eingestuft.

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurden keine vergleichenden tierdkologischen oder ve-
getationskundlichen Untersuchungen an den drei potenziellen Standorten durchgefihrt. Viel-
mehr werden die Planungsvarianten auf Grundlage von vorhandenen Daten bewertet. Auf
Grundlage der zentralen Natis-Artendatenbank des Landes Hessen wurden bisherige Arten-
funde von Tieren und Pflanzen in den Plangebieten und ihrer Umgebung selektiert und aufge-
listet. Dabei handelt es sich um Daten, die im Auftrag des Landes oder ehrenamtlich erhoben
und zur Verfligung gestellt wurden.

Innerhalb des MTG-Geldndes und seiner naheren Umgebung sind aufgrund der stetigen Bo-
denbewegungen im Zuge der aktuell laufenden Tatigkeiten keine Natis-Artenfunde vorhanden.
Flir den potenziellen Erweiterungsbereich am aktuellen Standort der Firma BIEBER + MAR-
BURG und fiir den Bereich des ehemaligen Gail-Geldandes liegen verschiedene Meldungen vor.
Die meisten Artfunde, bestehend aus verschiedenen Amphibien- und Libellenarten, konzent-
rieren sich im FFH-Gebiet ,Gewasser in den Gailschen Tongruben" (Nr.5418-302) ca. 20 m
Ostlich der Alternativflache Gail West.

Seite 21 von 65



Universitatsstadt GieBen Planstand:
VBP SCH 08/04 ,Erweiterung Fa. BIEBER + MARBURG II" - Begriindung Entwurf 05/2025

Zur biologischen Vielfalt wird in der Variantenuntersuchung festgehalten, dass sich die drei
Alternativstandorte hinsichtlich ihrer Biotop- und Habitatstrukturen stark unterscheiden. Der
Wald auf der Antragsflache weist dabei den gréBten Wert flir die biologische Vielfalt auf, wobei
hier insbesondere Vdgel und Fledermause geeignete Habitatstrukturen vorfinden. Die Stand-
orte Gail West und MTG-Gelande haben zwar insgesamt eine geringere Bedeutung fir die
biologische Vielfalt, bieten aber auch spezielle Strukturen fir jeweils unterschiedliche Arten-
gruppen. So bieten die Freiflachen des MTG-Geléandes zumindest randlich potenziellen Lebens-
raum fiir Amphibien, Reptilien und auch Heuschrecken wie die Blaufliiglige Odlandschrecke.
Der alte Gebdudebestand der Gail'schen Tonwerke bietet gebdudebewohnenden Vogel- und
Fledermausarten geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Unabhangig von der Variantenuntersuchung nach natur- und artenschutzfachlichen Aspekten,
wurde nach dem Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung fiir den Bebau-
ungsplan zur Betriebserweiterung auf der Antragsflache am Steinberger Weg im Jahr 2022 von
der Stadt ein faunistisches und botanisches Gutachten in Auftrag gegeben (BFM - Biro flr
angewandte Faunistik und Monitoring und PLON - Planungsgemeinschaft Landschaft Okologie
Naturschutz, November 2022). Die gegeniiber der Variantenuntersuchung detaillierteren Er-
gebnisse dieses Gutachtens bieten die Grundlage fiir die Bearbeitung der natur- und arten-
schutzrechtlichen Belange im Zuge des Bauleitplanverfahrens. Das Gebiet wird als pflanzenar-
tenreich beschrieben, der Anteil planungsrelevanter Pflanzenarten wird dabei als gering be-
zeichnet (vier Taxa). Tierdkologisch zeigen die Untersuchungsergebnisse die Betroffenheiten
von Fledermdusen, Vogelarten, Reptilien und Amphibien. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens
wurden in 2024 weitere Untersuchungen durchgefiihrt und geeignete Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmaBnahmen festgelegt.

Schutzgebiete
Naturschutzgebiete oder Natura2000-Gebiete sind durch keine der drei Alternativen betroffen.

Auch Landschaftsschutzgebiete und nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind von den
Planungsvarianten nicht betroffen.

Orts- und Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild ist die Planungsvariante auf dem Gelande der
ehemaligen Gail schen Tonwerke (Gail West) am giinstigsten zu bewerten. Hier dominiert die
Gewerbeflache bereits das Ortsbild und aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs
wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtig. Sowohl das MTG-Gelande als auch die Erweite-
rungsflache befinden sich innerhalb von Waldbestdanden, wodurch eine kleinrdumige Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes verursacht wird. Fernwirkungen sind nicht zu erwarten. Als
Vorbelastung ist auf dem MTG-Gelande die Abbautatigkeit in diesem Bereich zu beriicksichti-
gen, bei der Antragsflache die Autobahn A 485, die direkt am Standort entlangfiihrt sowie der
der Gebaudebestand des Unternehmens.

Umweltvertraglichkeitsvorpriifung

In der Variantenuntersuchung nach natur- und artenschutzfachlichen Aspekten ist eine Um-
weltvertraglichkeitsvorpriifung in Anlehnung an die Anlage 3 des UVP-Gesetzes integriert.
Diese Vorpriifung ist in tabellarischer Form aufbereitet und dem Abweichungsantrag als Anlage
beigefiigt.

Die tabellarische Vorpriifung zeigt, dass sich die Alternativen insbesondere (iber die Themen
Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit natirlicher Ressourcen vonei-
nander unterscheiden. Zusammenfassend werden die Prifkriterien zu Natur und Landschaft
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eingestuft und eingeschétzt, ob die anzunehmenden Auswirkungen geringe, mittlere oder [iSHE
Auswirkungen auf das jeweilige Schutzgut haben?:

Schutzgut

Flache

Boden

Landschaft

Wasser

Tiere

Pflanzen

Biologische
Vielfalt

Ortsbild

Kultur- und
Sachgiiter

Summe

Standorterweiterung

rd. 4,3 ha

I naturliche Boden

Randliche Lage im Erho-
lungswald, jedoch unmittel-
bar an dominierender A485
mit entsprechenden visuel-
len und akustischen Stérun-
gen.

Waldstandort mit hoher
Bedeutung fur den Wasser-
haushalt

Habitat fir nicht storungs-
anfallige Arten der komple-
xen Biozonose des Waldes.
Eine Kompensation des
Waldverlusts durch kinstli-
che Strukturen (Nistkasten
etc.) ist kurzfristig nur
schwer erreichbar.

ca. 60 Jahre alter Kiefernbe-
stand, Vorkommen gesch.
Arten unwahrscheinlich

hohe Bedeutung fiir biolog.
Vielfalt

Standort bereits durch Au-
tobahn und Betriebsge-
lande von B+M gepragt,
keine direkte Verbindung
zum Stadtgebiet vorhan-
den, lokale Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes
durch Verlust von 4 ha
Wald

keine Hinweise vorhanden,
aber Bodendenkmaler po-
tentiell moglich

. Starkster Eingriff

MTG-Geldnde

rd. 6,8 ha
aufgefiillte Tongrube

potentieller Erholungswald
nach Umsetzung des Rekul-
tivierungsplans; es ist aber
auch mit zukinftiger Ab-
bautatigkeit im Umfeld zu
rechnen

Verfiillte Tongrube mit be-
grenzter Bedeutung fur den
Wasserhaushalt, Versicke-
rung moglich

aktuell nur randlich Habi-
tatpotenzial fur Reptilien,
Amphibien und Heuschre-
cken

Vorkommen gesch. Arten
unwahrscheinlich

potentielle Entwicklung von
Magerstandorten

Lage inmitten von Wald,
keine Verbindung zum
Stadtgebiet vorhanden,
splitterhafter Siedlungsan-
satz; wenig einsehbar, da-
her lokale Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes

Betroffenheit ist auszu-
schlieRen

Mittlerer Eingriff

Gail West

rd. 7,0 ha

weitgehend versiegeltes Ge-
werbegebiet

Lage innerhalb eines groRRen
Gewerbegebiets im Siedlungs-
bereich

Hoher Grad an vorhandener
Versiegelung, daher keine Be-
deutung fiir den Wasserhaus-
halt

Habitatpotenzial fiir Gebaude-
briter und gebaudebewoh-
nende Fledermduse. Der Ver-
lust der anthropogen gepragten
Quartiere kann durch Nistkas-
ten und kinstliche Fledermaus-
quartiere kurzfristig kompen-
siert werden.

Vorkommen gesch. Arten un-
wahrscheinlich

Untergeordnete Relevanz fir
biolog. Vielfalt

Lage innerhalb eines groRen
bestehenden Gewerbegebiets

Industriedenkmal ,,Gail‘sche
Tonwerke”

Geringster Eingriff

Aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht ware eine Teilverlagerung auf das Gelande Gail
West am ginstigsten zu bewerten. Hier wiirde aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der
geringste Eingriff in den Naturhaushalt erfolgen. Bei einer Teilverlagerung auf das MTG-Ge-
lande wiirde ein Eingriff mittlerer Intensitat stattfinden. Der starkste naturschutzfachliche

2 Tabelle entnommen aus: Variantenuntersuchung nach natur- und artenschutzfachlichen Aspekten, IBU Ruhl,
Stand 24.05.2023
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Eingriff findet durch die Erweiterung am Standort statt. In der Gesamtbilanz aller hier einbe-
zogenen Abwagungsgesichtspunkte ist die Wirkung einer Erweiterung am Standort jedoch
ahnlich zu bewerten wie eine Teilverlagerung auf die Flache Gail-West.

Fir das Gesamtergebnis der Alternativenpriifung ist dariiber hinaus insbesondere auch die
berechnete CO,-Bilanz in die Betrachtung einzubeziehen. Die Umsetzung der Planung wiirde
auf jeder Alternativflache zu CO.-Emissionen fiihren, ein klimaneutrales Szenario gibt es fir
keinen der untersuchten Standorte. Unterschiede ergeben sich dennoch. Die Starke der Aus-
wirkungen ist bei einer Komplettverlagerung am gréBten. Am geringsten sind die Klimafol-
genwirkungen bei einer Betriebserweiterung am Unternehmensstandort (vgl. Umweltbericht-
Kap. C 3.1).

Zum Fazit der 6kologischen Gesamtbewertung der Standortvarianten s. Kap. 4.5.
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4.3 Weitere Flachenanforderungen

Im Folgenden werden weitere Standortanforderungen zwischen den Szenarien ,Erweiterung
am Standort" und , Teilverlagerung" verglichen.

4.3.1.1 Verkehr

Individualverkehr StraBe
Der StraBenanschluss ist fiir die Antragsflache gegeben.

Die Verbindung zur Flache Gail West ist nicht ausreichend ausgebaut. Die Verbindung zwischen
dem heutigen Betriebsgelande und der potenziellen Teilverlagerungsflache besteht in Form
eines fur den allgemeinen Verkehr nicht nutzbaren Wirtschaftsweges. Auf einer Lange von ca.
0,75 km ware ein Ausbau des Weges zur gewerblichen ErschlieBungsstraBe flir die Befahrbar-
keit mit Sattelschleppern / Lastziigen erforderlich. Die Anbindung an das klassifizierte StraBen-
netz kann Uber den bestehenden Anschluss im Steinberger Weg erfolgen.

Das MTG-Gelande ist iber einen Betriebsweg flir den Tonabbau an den Steinberger Weg
(L 3132) angebunden. Fir eine dauerhafte Verkehrsanbindung ware der Weg zu einer leis-
tungsfahigen ErschlieBungsstraBe auszubauen, ggf. einschlieBlich Ausbau des Knotenpunkts
am Steinberger Weg.

Bahnanschluss

Der Bahnanschluss am Bestandsstandort ist nach einer Betriebserweiterung auf der Antrags-
flache weiter nutzbar. Nach Information des Unternehmens ware unter betrieblichen Gesichts-
punkten eine Erhdhung des Anteils der schienengebundenen Lieferungen mdglich und ge-
winscht.

Die Bahnlinie flihrt auch an der Flache Gail West vorbei. Das Geldande selbst hat keinen Schie-
nenanschluss. Ob ein Anschluss an die Lahn-Kinzig-Bahn mdglich ist, befindet sich in der Pri-
fung. Flr das Gebiet befindet sich eine Konzeptabstimmung in der Abstimmung zwischen Stadt
und Eigentiimergesellschaft. Der Anschluss des Gebiets an das Schienennetz ist Wunsch der
Stadt, die Realisierbarkeit mit Blick auf unterschiedliche Nutzungsinteressen und mit Blick auf
betroffene Eigentumsstrukturen derzeit offen und fraglich. Auch vor dem Hintergrund lang-
wieriger Planungs- und Genehmigungsverfahren (Planfeststellung) ist davon auszugehen, dass
eine Realisierung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir die geplante Betriebserweiterung
BIEBER + MARBURG nicht verbindlich in Aussicht genommen werden kann. In diesem Zusam-
menhang ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass die in Abstimmung befindliche Nutzungs-
konzeption eine kleinteiligere Nutzungsdurchmischung vorsieht, fiir einen Schienenanschluss
notwendigerweise einzubeziehende StraBenflachen Eigentum Dritter sind (Erwerb unwahr-
scheinlich) und ggf. weiter einzubeziehende Flachen des Tonabbaugeldandes 6stlich der
Bahntrasse wiederum anderen Eigentiimern gehoéren.

Die untersuchte Teilverlagerungsfldche des Tonabbaus MTG (sudlich A 485) ist nicht an das

Schienennetz angebunden, die Herstellung eines Bahnanschlusses ist als ausgeschlossen an-
zusehen.
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Abbildung 12: Untersuchung Bahnanschluss

P
F il ““_‘I Bahnstrecke Lahn-Kinzig-Bahn

&

(| 2 ) Gleisanschluss BIEBER + MARBURG (Bestand)

\ -, Mittelhessische . 3 ) Gleisanschluss Mittelhessische Tonbergbau MTG (Bestand)
\ 2'\3 ) Tonbergbau MTG -

Gleisanschluss Entwicklungsbereich Gail West (Priifvariante)
- Realisierbarkeit Radien ?
. 4 | Realisierbarkeit Abstand Abzweig MTG ?
“ Realisierbarkeit StraBenquerung ?
Realisierbarkeit Bedarf ?

év Variante Teilverlagerung MTG - kein Schienenanschluss

oA i19618qUIBIG. .. e,

4.3.1.2 ErschlieBung
Die ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Energie, Telekommunikation) ist flir die Erweiterungsfla-
che vorhanden und ausbaubar.

Das Gelande Gail West ist im Bestand erschlossen, fiir eine Neunutzung sind erganzende Er-
schlieBungsmaBnahmen erforderlich.

Das MTG-Gelande ist nicht erschlossen, die ErschlieBung ware mit allen Medien neu herzustel-
len.

4.3.1.3 Immissionsschutz

Im Umfeld des Bestandsgeldndes befinden sich keine stérempfindlichen stadtischen Nutzungs-
quartiere, es ist nicht mit immissionsschutzfachlichen Beeintrachtigungen durch die Be-
triebsablaufe und den betriebsbedingten Verkehr zu rechnen.

Die Flache Gail West ist gewerbliche Bauflache. Nach der friiheren Nutzung ist sie als Indust-
riegebiet einzustufen. Im Umfeld (mit Mindestabstand 150 m) haben sich Gebiete mit Wohn-
nutzung entwickelt, mégliche immissionsschutzrechtliche Auswirkungen sind im Bauleitplan-
verfahren zu prifen.

Im Umfeld des MTG-Gelandes befinden sich keine stérempfindlichen stadtischen Nutzungs-
quartiere, es ist nicht mit immissionsschutzfachlichen Beeintrachtigungen durch die Be-
triebsablaufe und den betriebsbedingten Verkehr zu rechnen.

4.3.1.4 Wald

Die Erweiterung auf der Antragsflache macht die Rodung von insgesamt ca. 4 ha Staatswald
erforderlich. Die Rodung ist durch Ersatzaufforstungen zu ersetzen. Im Gebiet von Stadt und
Landkreis GieBen stehen keine geeigneten Flachen in der notwendigen GroBenordnung zur
Verfligung. Das Unternehmen hat eine Ersatzaufforstungsflache im Bereich der Stadt Blidingen
vertraglich gesichert (Gemarkung Calbach, Flur 6 Nr. 1). Im Rahmen von Vorabstimmungen
mit Hessen Forst wurde die friihzeitige Sicherung der Flachen durch die Fachbehdrde begriit
und die Anerkennung als ErsatzmaBnahme in Aussicht gestellt. Formell sind die erforderlichen
Genehmigungen zu beantragen.

Wald ist auf der Flache Gail West nicht betroffen.
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Das MTG-Gelande ist als aktiver Tonabbau nicht mit Wald bestanden. Der genehmigte Rekul-
tivierungsplan des Abbaugelandes sieht jedoch eine flachendeckende Aufforstung der verfill-
ten Flache vor. Es handelt sich bei der Flache damit rechtlich auch um eine Waldflache, fiir die
ein entsprechender Ersatz geleistet werden miisste. Die notwendige Ersatzaufforstungsflache
ist in der GroBe der Eingriffsflache mit 6,8 ha anzusetzen.

4.4 CO>-Berechnungen (Treibhausgasbilanz)3

In der der CO;-Bilanzierung (Treibhausgasbilanz/Lebenszykluskosten) wurden die CO,-Emissi-
onen und CO.-Bindungspotenziale aller MaBnahmen (Bau, Betrieb, Flachenvorbereitung, Wald-
rodung, Waldneuanlage usw.) fiir einen Zeitraum von 50 Jahren berechnet.

Ausgehend von den vorgelegten Rahmenbedingungen der Stadt GieBen und den Angaben der
Fa. Bieber & Marburg zur baulichen Erweiterung sowie zum Szenario einer Teilverlagerung des
Betriebes, wurden die zu betrachtenden Standorte charakterisiert.
Es erfolgte eine Zusammenstellung und Beschreibung der MaBnahmen, die qualitativ und
quantitativ bei den einzelnen Standortvarianten deutlich unterschiedlich hinsichtlich ihres CO,-
Outputs zu bewerten sind.
Die treibhausgasrelevanten MaBnahmen sind in 4 Bereichen wie folgt zusammengefasst:

= Infrastruktur und ErschlieBung

= Baulicher Aufwand flir Gebaude

= Betriebsfiihrung / Logistik

= AusgleichsmaBnahmen

Durch diese Aufteilung werden die Standorte auf unterschiedlichen Ebenen tber Teilkennwerte
miteinander vergleichbar.

Alle MaBnahmen, die zur ErschlieBung der Standorte notwendig sind, sowie erforderliche zu
realisierende Infrastruktur im AuBenbereich der Gebdaude, wie StraBen, Medientrassen etc.
werden auf dieser Ebene zusammengefasst.

Der bauliche Aufwand flir Gebaude beinhaltet notwendige NeubaumaBnahmen bzw. erforder-
liche RiickbaumaBnahmen, die direkt den Gebduden zuzuordnen sind.

Unter Betriebsfiihrung und Logistik sind innerbetriebliche Anderungen erfasst, die durch
die Aufteilung auf mehrere Standorte notwendig wirden bzw. durch BIEBER + MARBURG im
Zuge der Kapazitatserweiterungen ohnehin geplant sind.

Letztlich wurden auch notwendige AusgleichsmaBnahmen hinsichtlich ihres mdglichen CO,-
Bindungspotenzials bewertet. von Aufforstungs- oder anderen AusgleichsmaBnahmen zu
quantifizieren. Da dieser Anteil in Relation zu den baulichen MaBnahmen gering ausfallt, dient
er vor allem der Einordnung der GréBenordnungen an CO,-Emissionen.

Fiir keinen Standort liegt eine belastbare Planung vor. Am weitesten entwickelt sind die Uber-
legungen zur Betriebserweiterung am Steinberger Weg. Die baulichen Ansatze wurden ent-
sprechend auf die Standortverlagerungen (bertragen. Aber insbesondere den Berechnungen
zugrundeliegende Massen und Mengen konnten nur grob geschatzt werden.

3 Lohnert | Dorn-Pfahler | Dalkowski Architekt & Ingenieure PartGmbB, Dipl.-Ing. Andreas Dalkowski, 10713
Berlin, August 2023
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Die Berechnungen zum Treibhauspotenzial und zu den Lebenszykluskosten wurden mit der
Software Legep* und der Datenbank Okobaudat® des Bundes vorgenommen — fiir baulich re-
levante Aspekte.

Komplettverlagerung
Eine theoretisch angenommene Komplettverlagerung an einen neuen Standort im Stadtgebiet
von GieBen oder auBerhalb wiirde mehrere gravierende umweltbezogene Nachteile aufweisen,
die zusatzliche Treibhausgasemissionen verursachen werden:
= Aufwendungen fir umfangreiche ErschlieBungsmaBnahmen,
grundsatzlicher Flachenmehrbedarf,
langerer Parallelbetrieb an zwei Standorten,
noch nicht ndher quantifizierbare Betriebsunterbrechungen,
Doppelbeschaffungen Fuhr- und Maschinenpark,
Voraussichtlich Entfall des umweltfreundlichen Gleisanschlusses und massive Verlage-
rung von Transportaufwand auf die StraBe.

Exemplarisch wurde eine Verlagerung in das Gebiet am Brandweg (Kleinlinden-Dreieck) ndher
betrachtet. Fur die dort notwendigen baulichen MaBnahmen (Infrastruktur und ErschlieBung,
Neubau Gebdude, Betriebsflihrung und Logistik, AusgleichsmaBnahmen) wurde ein Treibhaus-
potenzial von ca. 14.000 t CO; ermittelt. In dieser Zahl ist ein Rlickbau der Betriebsstatte am
Steinberger Weg oder deren Umnutzung nicht enthalten. Fir einen kompletten Riickbau der
Betriebsgebdude, der Infrastruktureinrichtungen (Leitungen, StraBen, Regenriickhaltung
usw.) und die Wiederbewaldung dieses Standorts wird ein enorm hohes CO,-Potenzial ermittelt
(3 Mio t). Insgesamt hatte eine Komplettverlagerung die hdchsten Gesamtemissionen zur
Folge.

Teilverlagerung
Fir eine Teilverlagerung auf eine der benannten Alternativflachen wurden in die Berechnungen
die notwendigen, standortspezifischen Umsetzungsschritte einbezogen:

Gail-West:

GemaB den Anforderungen des Unternehmens waren flir den Standort Gail-West ca. 6 ha zu-
sammenhdngende Flache notwendig. Das derzeitige Konzept mit den langen LadestraBen er-
fordert flr die Teilverlagerung eine zusammenhangende Flache von ca. 360 x 175 m.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gail-Gelandes entspricht nicht den Anforderungen von BIE-
BER + MARBURG an den Schwerlastverkehr. Umbau- und AnpassungsmaBnahmen bzgl. Ra-
dien und Tragfahigkeiten sind notwendig. Auch aufgrund der 0.g. Ausdehnung der Halle ist
ein groBerer Eingriff bzw. eine Neuregelung in die ErschlieBungssituation sehr wahrscheinlich.
Die groBte Ausdehnung des Hallenkomplexes (Bestand) betragt nur ca. 320 m.

Da der groBere Teil des Gebaudebestandes abgerissen werden muss, wird in der Treibhaus-
gasbilanz eine Berdumung in der GréBenordnung der neu gebauten Kubatur der Betriebser-
weiterung entsprechend angesetzt. Ebenso wird davon ausgegangen, dass im Zuge des Ge-
baudeabbruchs die MedienerschlieBung des Standortes sowie die Entwasserung komplett er-
neuert wird.

4 https://legep.de/
5 https://www.oekobaudat.de/
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Aufgrund funktionierender innerbetrieblicher Ablaufe miissen mindestens ein 2. Sdgezentrum
und eine gewisse Lagerkapazitat am Standort Gail-West geschaffen werden. Dies bedingt eine
um ca. 25% vergroBerte Hallengrundflache gegenliber der Erweiterung am Bestandsstandort.

Da die Halle aus betrieblichen Griinden auch umfahrbar sein muss, vergréBern sich auch ent-
sprechende Fahrflachen. LKW-Fahrflachen kénnen aufgrund der Belastungen nur vollversiegelt
mit einer Asphalt-Tragschicht realisiert werden.

Fir die Mitarbeiter ist ein neuer Verwaltungs- und Sozialtrakt mit direkter Hallenanbindung
notwendig. Parkplatze fir LKW und Mitarbeiter sind entsprechend vorzuhalten. Ebenfalls sind
flr einen geordneten Betriebsablauf eine Tankstelle und ein Waschplatz fiir LKW erforderlich.

Die bauliche Erweiterung auf der Alternativflache erfordert weiterhin, die Standorte durch ein
Glasfasernetz zu verbinden.

Eine Teilverlagerung auf das Geléande Gail-West flihrt zu einer Erhéhung der Lieferverkehre.
Um den aktuellen Dienstleistungsstand zu erhalten, als eine Grundvoraussetzung fiir die not-
wendigen Investitionen, sind zusatzliche LKW fiir den notwendigen Warenverkehr zwischen
den Standorten seitens BIEBER + MARBURG anzuschaffen.

Durch die Verteilung auf zwei Standorte wird eine Zunahme von PKW-Fahrten der Mitarbeiter
aufgrund innerbetrieblicher Serviceleistungen wie Instandhaltung, Reklamationen, Support-
und Storungsfallen erwartet, da zwar mit der Erweiterung auch ein Personalaufwuchs verbun-
den ist, aber keine Doppelkapazitdten vorgehalten werden kdnnen.

Fir die Teilverlagerung auf das Geldnde Gail-West wurde unter Betrachtung der modellierten
baulichen MaBnahmen ein Treibhauspotenzial von ca. 17.000 t CO, ermittelt. Zu den anderen
Standortvarianten besteht ein deutlicher Unterschied, der auf die standortspezifischen bauli-
chen MaBnahmen zuriickzuftihren ist. Bei den erfassten baulichen MaBnahmen handelt es sich
um masse- und flachenreiche Bauteile wie die gesamte Hille des Gebdudes, Dach und die
Grindung gemaB den Angaben der Fa. BIEBER + MARBURG. Eine konkrete Verortung der
Teilverlagerung auf dem Grundstiick wurde nicht vorgenommen, da dafiir keine konkrete Pla-
nung existiert. Die Gebdaudekubaturen der Teilverlagerungen sind flr die Standorte Gail-West
und MTG-Gelande identisch.

MTG-Geldnde:

Das Gelande muss mit allen erforderlichen Medien neu erschlossen werden.

Als ZufahrtsstraBe und Verbindung zum MTG-Gelande ware der ErschlieBungsweg parallel zur
Autobahn auf ca. 850 m entsprechend fiir den LKW-Verkehr dauerhaft auszubauen.

Ein Bahnanschluss auf dem MTG-Gelande ist nicht herstellbar. Fir die ErschlieBung ist ein
Waldeingriff erforderlich und anhand der genauen Trassenfiihrung, vor allem der notwendigen
Breite zu bewerten.

Um das rekultivierte Geldnde des Tonbergbaus auch bebaubar zu machen sind entsprechende
Bodenertlichtigungen bereits wahrend der Verflllung oder nachtraglich einzuplanen. Das
heiBt, Rekultivierung des MTG-Geldndes und eine bauliche Entwicklung des Standortes wéren
sehr eng aufeinander abzustimmen.

Fir den Standort MTG-Gelande ist eine Ersatzaufforstung gemaB der vorgesehenen bergbau-
lichen RekultivierungsmaBnahmen vorgesehen. Fir die Berechnungen wird davon ausgegan-
gen, dass diese MaBnahmen im gleichen Umfang erfolgt wie urspriinglich geplant und nicht
durch den baulichen Anteil der Standorterweiterung reduziert werden kann. Rechnerisch an-
gesetzt wird der Flachenbedarf von 6 ha.
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Hinsichtlich der Flachenanforderungen und der Anforderungen an notwendige Gebdude und
Einrichtungen gelten dieselben Rahmenbedingungen wie fiir die Flache Gail West.

Fir die Teilverlagerung auf das MTG-Geldande wurde unter Betrachtung der modellierten bau-
lichen MaBnahmen ein Treibhauspotenzial von ca. 15.000 t CO; ermittelt. Bei den erfassten
baulichen MaBnahmen handelt es sich um masse- und flachenreiche Bauteile wie die ge-
samte Hille des Gebaudes, Dach und die Griindung gemaB den Angaben der Fa. BIEBER +
MARBURG. Bei der Verortung der Teilverlagerung auf dem Grundstlick wurde angenommen,
dass sich die Halle auch komplett auf ehemals aktiven Tagebauflachen befindet (im Sinne ei-
nes Worst-Case-Szenarios, da baulich daflir entsprechende Vorgaben angesetzt wurden). Die
Gebaudekubaturen der Teilverlagerungen sind fir die Standorte Gail-West und MTG-Gelande
identisch.

Erweiterung am Standort

Die Erweiterung am Standort (Antragsflache) umfasst die Rodung von 4 ha Wald, dessen Aus-
gleich (Waldneuanlage) und die Umsetzung der notwendigen BaumaBnahmen (Hallenbauten,
LKW-Stellplatze, Einbau KASTOrail).

Ein (Teil-)Rlckbau bestehender Hallen ist flir die MaBnahmen nicht erforderlich und wird nicht
in die Treibhausgasbilanz eingerechnet.

Beriicksichtigt sind MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung (Erweiterung vorhandenes
Regenriickhaltebecken, Einbau Retentionszisterne fiir den nérdlichen Teilbereich der geplan-
ten Hallen).

Mit der Betriebserweiterung geht auch eine VergréBerung der Belegschaft einher. Die flir zu-
satzliches Personal erforderlichen Flachen werden als Aufstockung des bestehenden Sozial-
und Verwaltungstraktes realisiert.

Der bauliche Aufwand flir die Gebaude umfasst den konzipierten Anbau an die bestehenden
Hallen. Im Gegensatz zu einer neuen, freistehenden Halle ist der bauliche Aufwand bezliglich
der Hiillflache um ca. 6.500 m2 Fassadenflache geringer.

Als zentraler Baustein der Kapazitatserweiterung soll ein elektrisch betriebenes, schienenba-
siertes Lager- und Kommissioniersystem (KASTOrail®) eingefiihrt werden. Dieses wird den Be-
stand und die Erweiterung versorgen und zu deutlichen Einsparungen an Emissionen fihren.
Das Anfahren von verschiedenen Ladepunkten per LKW in den Hallen entfallt zugunsten der
kommissionierten Ladungsbereitstellung an einem definierten Ladepunkt.

Als naturrdumlicher Ausgleich wird eine Wiederaufforstung von 4 ha Mischwald angesetzt.

Fir die Erweiterung auf dem Bestandsgelande Steigenberger Weg wurde unter Betrachtung
der modellierten baulichen MaBnahmen ein Treibhauspotenzial von ca. 5.500 t CO, ermittelt.
Bei den erfassten baulichen MaBnahmen handelt es sich um masse- und flachenreiche Bauteile
wie die gesamte Hiille des Gebdudes, Dach und die Griindung gemaB den Grobangaben der
Fa. BIEBER + MARBURG. Die Gebaudekubatur der Erweiterung schlieBt unmittelbar an den
bestehenden Hallenkomplex an. Weitere standortspezifische bauliche MaBnahmen, wie die
VergroBerung des Regenriickhaltebeckens, der Bau einer Retentionszisterne, die Aufstockung
der Personal- und Verwaltungsbereiche wurden aufgrund der Geringfligigkeit der zu erwarten-
den Emissionen nicht in die Berechnungen einbezogen.

6 https://www.kasto.com
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Fazit Treibhausgasbilanz

Die starksten Klimaauswirkungen miissen flir eine angenommene Komplettverlagerung des
Unternehmens angenommen werden.

Ahnlich zu bewerten wére eine Teilverlagerung auf das Geldnde Gail-West. Hier sind die hohen
CO;-Aquivalente insbesondere auf die notwendigen Geb&ude-RiickbaumaBnahmen mit zuriick-
zufiihren.

Auch eine Teilverlagerung auf das MTG-Gelande ist unter Klimagesichtspunkten ungtinstiger
zu bewerten als eine Erweiterung am Betriebsstandort. Hier kommt neben den gréBeren Fla-
chen- und Gebdudeanforderungen zum Tragen, dass aufgrund der Rekultivierungsplanung
auch ein héherer Waldersatz zu leisten ist.

In der Okobilanz am giinstigsten ist die Erweiterung vor Ort bewertet.

4.5 Zusammenfassung Ergebnisse Standortvariantenuntersuchung, Fazit

Die vorlaufenden Untersuchungen zeigen, dass keine umsetzbare Alternative zur Erweiterung
am Betriebsstandort besteht.

Nach den CO.-Berechnungen (Treibhausgasbilanz) ist die Erweiterung vor Ort mit den gerings-
ten Emissionen verbunden.

Naturschutzfachlich und hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme ware eine Teilverlagerung
auf das Gelande Gail West am glinstigsten zu beurteilen, wahrend die Inanspruchnahme der
Erweiterungsflache am Firmenstandort verglichen mit den Varianten naturschutzfachlich den
starksten Eingriff darstellt. Eine Teilverlagerung auf das MTG-Gelande ware unter naturschutz-
fachlichen und forstrechtlichen Gesichtspunkten nicht glnstiger als eine Erweiterung am
Standort.

Um zu einer Gesamtbilanz der Umweltauswirkungen zu kommen, sind sowohl die THG-Bilan-
zen als auch die Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Bereiches Natur- und Landschaft zu-
sammen zu betrachten. Dabei ist im Vergleich der moglichen Varianten auch zu berlcksichti-
gen, welche Auswirkungen nach der plangemaBen Umsetzung von Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmaBnahmen an negativen Auswirkungen auf die Umwelt insgesamt
verleiben.

Zu diesen naturschutzfachlichen Eingriffen ist es im Zuge der weiteren Umweltpriifung gelun-
gen, mit der Konzeption umfangreicher AusgleichsmaBnahmen und deren Sicherstellung durch
Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Regelungen im Durchflihrungsver-
trag die ermittelten Auswirkungen des Eingriffs am Betriebsstandort weitestgehend zu kom-
pensieren. Deshalb bleiben auch in der 6kologischen Gesamtbewertung die THG-Emissionen
die schwerwiegendsten nicht kompensierbaren Auswirkungen auf die Umwelt. Damit ist die
Betriebserweiterung am Standort auch nach der 6kologischen Gesamtbewertung die sinn-
vollste Variante.

Eine Teilverlagerung scheidet aus Sicht des Unternehmens aber auch aus, weil damit das Ziel,
verstreute Produktionsstatten an einem Standort zu konzentrieren, nicht umsetzbar ware. Da-
mit ware auch die vorgesehene Umstellung auf ein rein elektrisch betriebenes innerbetriebli-
ches Mobilitatssystem nicht méglich.

Eine Komplettverlagerung auf eine der untersuchten Alternativflachen ist nicht umsetzbar, die
erforderliche Flachenkulisse ist nicht darstellbar. Auch ist offen, ob der Flachenerwerb (Streu-
besitz) in einem vertretbaren Zeitraum moglich ware, zudem ist eine Komplettverlagerung
betriebswirtschaftlich nicht zumutbar.
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5 AuBenentwicklung trotz Vorrangziel der Innenentwicklung

In der stadtebaulichen Planung und in den Zielsetzungen der Raumordnung kommt dem Vor-
rang der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme neuer Flachen eine hervorgehobene Be-
deutung zu.

Die Priifung von Alternativen hat gezeigt, dass die spezifischen unternehmerischen Anforde-
rungen nicht im Bestand oder auf bereits genutzten Flachen erfllt werden kénnen, insbeson-
dere nicht unter Berlicksichtigung klimapolitischer Zielsetzungen (Okobilanz).

Die in den letzten Jahren erfolgreich entwickelten militarischen Konversionsgebiete bieten
keine ausreichenden Flachen fiir eine Komplettverlagerung und kommen aufgrund ihrer Lage
auch nicht fir eine Teilverlagerung in Frage.

Zu berticksichtigen ist auch die seit 2022 konsequent verfolgte Unternehmensstrategie, ver-
streute Standorte zu konzentrieren und mit der Konzentration der Produktions-, Lager- und
Liefervorgange auch einen Beitrag zu nachhaltigerem Wirtschaften und schonenderen Umgang
mit Ressourcen zu leisten. Hier spielt in besonderer Weise der geplante Einsatz eines rein
elektrisch betriebenen Materialverteilsystems (KASTOrail) eine wichtige Rolle. Dies ist nur
moglich bei einer Konzentration der Produktion und Lagerhaltung an einem Standort. Bei zwei
getrennten Standorten ist das System nicht einsetzbar.

Da eine Komplettverlagerung und auch die Teilverlagerung des Unternehmens ausscheiden,
besteht zur Erweiterung des Vorranggebiets Industrie und Gewerbe am Standort im Steinber-
ger Weg keine Alternative.

Nachstehend wird flir die im Gebiet der Stadt GieBen raumordnerisch zugewiesenen Vorrang-
gebieten Industrie und Gewerbe Bestand stichwortartig benannt, dass die nach Ziel 5.3-5 vor-
rangig zu sehender Gewerbegebietsentwicklung durch Nachverdichtung oder Umnutzung nicht
realisiert werden kann. Dies ungeachtet des Umstands, dass in keinem der Gebiete eine anzu-
nehmende Flache von 11 ha GréBe fir eine Komplettverlagerung oder von gut 6 ha GroBe flr
eine Teilverlagerung verfligbar ware. Ebenfalls auBer Acht gelassen wird in dieser Betrachtung,
dass eine Teilverlagerung dem Unternehmensziel entgegensteht, Standorte zur Nutzung logis-
tischer Synergieeffekte und zur Minimierung von Material- und Energieeinsatz zusammenzu-
fuhren.

Zu den Gebieten im Einzelnen:

1. Gewerbegebiet Teichweg/Kiesweg: nahezu vollstdndig bebaut, allenfalls kleine Fla-
chenreserven auf bebauten Grundstiicken. Grundstlick Teichweg 3 befindet sich in Um-
nutzung zu kleinteiligen Nutzungseinheiten (produzierendes Gewerbe, Lagerhaltung,
Grundschule). Das ehemalige Brauhausgeldande mit angrenzenden Freiflachen wird zu
Uberwiegendem Dienstleistungs- und untergeordnetem Wohngebiet entwickelt und ist
mit max. ca. 3,5 ha (bei verschiedenen Eigentimern) zu klein flr eine Teilverlagerung.

2. Gewerbegebiet Ursulum: vollstandig bebaut und in Nutzung. Umnutzungsabsichten
sind nicht bekannt, GrundstticksgréBen waren auch zu klein.

3. Gewerbegebiet Am alten Flughafen: Konversionsflache in der Umsetzung, Flachenver-
marktung weitgehend abgeschlossen. Weitestgehend bebaut und in Nutzung. Umnut-
zungsabsichten sind nicht bekannt, GrundstlicksgréBen waren auch zu klein. Ein
Grundstiick ist als Vorhalteflache fiir Dienstleistungseinrichtungen im derzeitigen
Mischgebiet vorgesehen, zu klein und mittlerweile durch VerduBerung auch nicht mehr
verfligbar.
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4,

5.

10.

Gewerbegebiet Krebsacker: vollstandig bebaut und in Nutzung. Umnutzungsabsichten
sind nicht bekannt.

Gewerbegebiet Europaviertel: nahezu vollstandig bebaut und in Nutzung. Umnut-
zungsabsichten sind nicht bekannt, GrundstiicksgréBen waren auch zu klein - gréBte
zusammenhangende freie Grundstlicksflache (ca. 1,3 ha, nicht voll ausnutzbar).
Gewerbegebiet Rivers Automeile: vollstandig bebaut und in Nutzung. Umnutzungs-ab-
sichten sind nicht bekannt, GrundstlicksgroBen waren auch zu Klein.

GieBen Sid / Schiffenberger Weg (Gewerbegebiet Schiffenberger Tal): flachende-
ckend ausgewiesen als Gewerbe- und Industriegebiete. Nahezu vollsténdig bebaut und
in Nutzung. Freie Grundstticksflachen sind zu klein, nicht verfligbar und fiir ansassige
Unternehmen gebunden.

Ostlich des Schiffenberger Weges sind bis zur Klingelbachaue alle Grundstiicke auf-
gesiedelt bzw. noch sehr kleinrdumig als Betriebserweiterungsflachen in Privatbesitz
vorgesehen, Umnutzungsabsichten sind nicht bekannt. Die gewerblichen Baullicken in
der PistorstraBBe (2,7 ha, Sondergebiet Baustoffmarkt und Gewerbeflache), in der Ban-
ningerstraBe (1,4 ha, Sondergebiet Sporthandel) und am Leihgesterner Weg (3,1 ha,
Gewerbegebiet mit Profilierung Technologiepark) sind flir hdherwertigere Nutzungen
vorgesehen und zu klein flir eine Teilverlagerung. Das Grundstlick der Stadtwerke Gie-
Ben Ostlich der TREAs bzw. des Heizwerkes am Leihgesterner Weg (7,9 ha) dient flr
Vorhaltezwecke der kiinftigen Energieversorgung.

Gewerbegebiet Margaretenhiitte: Standort u.a. von Klarwerk GieBen, Abfallwirt-
schafts-zentrum / Recyclingzentrum, Luftrettungszentrum. Vollstandig bebaut und in
Nutzung.

Flr die restlichen unbebauten Flachen wurde der Bebauungsplan Nr. G 11 ,Marga-
retenhiitte®, 1. Anderung und Erweiterung 2022 rechtskréftig. Hierin sind ein Sonder-
gebiet ,Klarschlammverbrennungsanlage®, Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(Klaranlagenerweiterung) und eine Gemeinbedarfsflache flir den Betriebshof der Mit-
telhessischen Wasserbetriebe vorgesehen.

Gewerbegebiet GieBen West: flachendeckend ausgewiesen als Gewerbe- und Sonder-
gebiete. Vollstandig bebaut und in Nutzung. Umnutzungsabsichten sind nicht bekannt,
GrundstlicksgroBen waren auch zu klein.

Gewerbepark Rechtenbacher Hohl: flachendeckend ausgewiesen als Gewerbe- und
Sondergebiete. Nahezu vollstandig bebaut und in Nutzung. Freie Grundstiicksflachen
(drei Grundstticke unterschiedlicher Eigentiimer) mit insgesamt mit rd. 28.000 gm FIla-
che zu klein fur das Vorhaben und auch bereits teilbebaut.

Seite 33 von 65



Universitatsstadt GieBen Planstand:
VBP SCH 08/04 ,Erweiterung Fa. BIEBER + MARBURG II" - Begriindung Entwurf 05/2025

Abbildung 13: Kennzeichnung der Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Bestand im Ge-biet
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6 Vorhabenbeschreibung

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan der Vorhabentragerin. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan bildet die Grundlage fir die
Festsetzungen im Bebauungsplan.

In seinem Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und in Erldute-
rungen zum Bauvorhaben beschreibt das Unternehmen seine Gesamtentwicklung, die Entwick-
lungen am Standort GieBen und begriindet die Notwendigkeit der weiteren Expansion.

Die Antragsgriinde werden hier inhaltlich wiedergegeben.

BIEBER + MARBURG ist im Stahl- und BaustoffgroBhandel tatig und seit 1958 am Standort
Steinberger Weg 60 in GieBen ansdssig. Das Unternehmen handelt mit Stahl, Réhren und
Bauprodukten (Uberwiegend im GroB- und Produktionsverbindungshandel).

Am Standort GieBen befindet sich der Stahlhandel. Das Sortiment umfasst alle Stahlsorten,
wie Formstahl und Trager, Stabstahl, Bleche, Edelstahl/Aluminium, Blankstahl und Qualitats-
stahl, sowie einen Biege- und einen Brennschneidbetrieb. Des Weiteren wird ein breites Sorti-
ment an Rohren, wie Handelsrohre, Konstruktionsrohre, Profilrohre und Stahlbauhohlprofile
angeboten.

Vorgesehen ist der Neubau eines Rohrenhochregallagers. Es ergdnzt das bestehende La-
ger, dessen Kapazitat von 3.750 t ausgelastet ist. Im Zentrum der Uberlegungen zur Betriebs-
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erweiterung steht deshalb der Bau von zunachst 2 weiteren neuen Hallen fiir ein neues Réh-
renhochregallager mit angeschlossenen Sagebohr- und Laseranlagen und einer Kapazitat von
ca. 3.000 Platzen a 5 t fiir Rohe bis 15 m Lange. Dadurch wére eine Erweiterung der Lager-
maoglichkeiten von heute ca. 28.000 t auf mittelfristig 35.000 t sowie die Schaffung von Biro-
arbeitsplatzen fiir weitere Mitarbeiter bis 2025 mdglich.

Aufgrund der hohen Auslastung im Bestand hat das Unternehmen bereits Kapazitatsprobleme
bei der LKW-Beladung. Kurzfristig hat die Volksbank Mittelhessen einen Parkplatz fir das
nachtliche Parken der LKW wahren der Verladezeit als Puffer zur Verfligung gestellt.

Das genannte Hochregallager mit optimierter Logistik als erster Abschnitt hat einen Flachen-
bedarf von ca. 8.000 bis 10.000 gm.

Die Hallen werden, in Fortfiihrung des Bestands, als nicht beheizte Hallen mit Satteldach bis
max. 10° Dachneigung geplant. Die Tragkonstruktion bilden Stahlbetonstiitzen und -binder,
die eine Dachkonstruktion aus gedammten Trapezblechen tragen. Auf den Dachflachen ist die
Installation von PV-Modulen zur Energieversorgung des Betriebs geplant. Nach den Ergebnis-
sen zwischenzeitlicher Abstimmungsgesprache und im Ergebnis der CO,-Berechnungen sind
auch Dachbegriinungen Bestandteil der Planung.

Die Réhrenhochregallager bilden den ersten Abschnitt der Gesamtvorhaben auf der Antrags-
flache. Weitere Bestandteile der Betriebsentwicklung sind:

Neues Stabstahlhochregallager und Sagezentrum

Zwei bisher zur Lagerung von Stabstahl verwendete Hochregalldger sind komplett ausgelastet
bzw. eines der beiden Hochregalldger (aus 1992) muss aus technologischen Griinden ersetzt
werden. Hier plan das Unternehmen fir den Bereich Stabstahl (Qualitdtsstahl, Blankstahl,
Edelstahl und Aluminium) ein neues Hochregal und Sagezentrum mit 4.000 Platzen. Die bend-
tigte Flache betragt ca. 6.000 gm, die im Bestandsgebiet nicht darstellbar ist.

Erweiterung Brennbetrieb

Der bestehende Brennbetrieb kommt mit 4 Brennanlagen und einer Strahlanlage, auch unter
Einsatz einer Nachtschicht, an seine Kapazitdtsgrenze. Hier wird eine Flachenerweiterung fir
zwei neue Brenn- sowie Bohranlagen notwendig. Der Flachenbedarf nach dem Planungsstand
zur Antragstellung betragt ca. 4.000 gm.

Aus Sicht des Unternehmens kommt aus den nachstehenden Griinden nur eine Erweiterung
am Standort im Steinberger Weg in Frage.

Die interne Logistik ist nur am Unternehmensstandort erweiterungsfahig.

Die Erweiterung der Hallen nach Siiden bzw. Siidosten ermdglicht eine Erweiterung der beste-
henden 12 Kranbahnen von ca. 115 m auf dann 215 m. Alle Hallen kénnen in diese Richtung
erweitert werden und die bestehenden Kranbahnen sind in die neue Halle verléngerbar.

Das bisher sehr langgezogene Gelande wird nicht noch weiter auseinandergezogen und erhalt
eine kompaktere Form. Dadurch werden die internen Wege bei Ein- und Auslagerung so klein
wie moglich gehalten. Nur so ist das Aufrechterhalten des betriebsnotwendigen 24 h-Service
maoglich.

Gleisanschluss

Ein hoher Anteil der Stahllieferungen (20 %) kommt per Bahn. Die Anlieferung hat den Vorteil,
dass das Entladen durch das Unternehmen gesteuert werden kann. Bendtigte Waggons wer-
den bei der Bahn abgerufen, nicht benétigte bleiben bei der Bahn stehen und dienen als Puf-
ferlager.
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Der Gleisanschluss ist fiir das Unternehmen unverzichtbar.

Autobahnanschluss
Der bestehende Anschluss an die Autobahn wird als sehr gut angesehen.

Arbeitsplatzentwicklung

Die Beschaftigtenzahl am Standort wuchs von 55 Mitarbeitenden im Jahr 2001 auf 86 Mit-
arbeitende im Jahr 2004. Von 2004 bis Juli 2007 wuchs die Zahl auf 116, heute sind bereits
220 Menschen im Unternehmen vor Ort beschaftigt.

Abbildung 14: Mitarbeiterentwicklung BIEBER + MARBURG
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Die Arbeitsplatze entstehen zu 1/3 im Verkauf/Verwaltung und zu 2/3 im Lagerbetrieb. Fir
Aufgaben im Lagerbetrieb hat das Unternehmen in der Vergangenheit viele gering qualifizierte
Mitarbeitende ohne Ausbildung und Berufsabschluss eingestellt. So werden attraktive Arbeits-
platze fur Menschen mit sehr schlechten Chancen am Arbeitsmarkt angeboten. Im Verwal-
tungs- und Verkaufsbereich bildet das Unternehmen in den unterschiedlichsten Berufsbildern
selbst aus und bietet ein Programm fiir duale Studierende sowie ein Traineeprogramm fir
Hochschulabgehende an.

Fir die nachsten Jahre wird erwartet, dass weitere 60 Arbeitsplatze in den nachsten 5 Jahre
und bis zu 100 Arbeitsplatze in den nachsten 10 Jahren geschaffen werden.

Erweiterung an einem anderen Standort

Die Erweiterung an einem zusatzlichen, neuen Standort in GieBen oder auBerhalb der Stadt
ware flir das Unternehmen ein Riickschritt zur Situation der zu Beginn der 2000er Jahre vor-
genommenen Zusammenfiihrung von damals drei Lagerstandorten. Logistische Nachteile bei
Wareneingang, Lagerhaltung und Zusammenstellung der Lieferungen sind bei getrennten
Standorten die Folge. Entsprechende Erfahrungen bestehen seit der Zeit des externen, 10 km
entfernten Standorts in Buseck. Die negativen Folgen getrennter Standorte bestiinden auch
bei einer naher gelegenen Betriebserganzung.

Die zunehmende Automatisierung von Ablaufen in Logistik und Produktbearbeitung an zwei
getrennten Standorten macht eine erfolgreiche Unternehmensaufstellung nahezu unmaéglich.

Standortverlagerung
Eine Unternehmensverlagerung ist aufgrund des hohen Investitionsbedarf derzeit nicht finan-
zierbar.
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Auch wirde eine Verlagerung zur einer erheblich gréBeren zusatzlichen Flachenversiegelung
fihren als bei einer Erweiterung am Standort.

Regionale Bedeutung des Unternehmens

BIEBER + MARBURG versorgt die regionale und deutsche stahlverarbeitende Industrie mit den
bendtigten Giitern in den erforderlichen Mengen. Das Material wird aus importiertem Stahl flr
die Kunden bedarfsgerecht in unternehmenseigenen Sage- und Bohranlagen, Laser- und
Brennanlagen, Biege- und Schneideanlagen bearbeitet und konfektioniert. Belieferte Betriebe
haben in der Vergangenheit selbst Bearbeitungsmaschinen vorhalten und betreiben missen,
die dann teilweise nicht wirtschaftlich ausgenutzt wurden. Andere Kunden des Unternehmens
hatten friiher keinen Zugriff auf die benétigten Arbeitsschritte und Produkte. Die Leistungen
des Unternehmens umfassen damit auch Angebote, die von Endkunden nicht wirtschaftlich
erbracht werden kdnnten. Von GieBen aus werden vorwiegend mittelsténdische Unternehmen
im Radius von bis zu ca. 300 km versorgt, die mit dem betriebseigenen Fuhrpark beliefert
werden.

Baukonzept des Vorhabens

Die geplanten Hallen sind wie bereits der Bestand auch als nicht beheizte Kalthallen geplant.
Die Tragkonstruktion bilden Stahlbetonstltzen und -binder, die eine Dachkonstruktion aus ge-
dammten Trapezblechen tragen. Zur Belichtung der Hallen werden Oberlichter in regelmaBigen
Absténden und in den Fassadenflichen Fensterbdnder angeordnet. Im Ubrigen erhalten die
Dachflachen eine extensive Begriinung und PV-Module.

Die AuBenwande der Hallen werden aus gedammten Metallsandwichelementen errichtet, zuer
Belichtung werden Fensterbander angeordnet. Geschlossene Fassadenflachen zwischen den
Fensterbandern werden begrint, die slidostliche Hallenwand ist vollstandig fiir eine Begriinung
vorgesehen.

Die Hohenentwicklung der Hallenabschnitte ist aufgrund der Nutzung einzelner Hallen als
Hochregallager mit einer Hohe von bis zu 22 m geplant.

Im noérdlichen Bereich des Grundstlicks soll ein Pfértnergebaude errichtet werden, das der
Anmeldung der Lastkraftwagen dient, einen Aufenthaltsraum mit angrenzenden WC-, Wasch-
und Duschraumen fiir externe LKW-Fahrende und eine erforderliche neue Trafo-Station fir die
Betriebserweiterung aufnimmt.

Stellplatze werden auf den unbebauten Fléchen errichtet und auch die Stellplatze fir wartende
LKW auf dem Grundstiick organisiert. Eine Begriinung der Stellplatze ist durch Pflanzung von
Baumen (je 5 Stellplatze ein Baum) geregelt. Pkw-Stellpldtze und nicht Uberdachte Fahrrad-
stellplatze werden mit begriinungsfahigen, versiegelungsfreien Bodenbefestigungssystemen
befestigt.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird gem. § 12 BauGB erganzend ein Durchfiih-
rungsvertrag abgeschlossen, in dem weitergehende Vereinbarungen, wie z.B. MaBnahmen fir
ein betriebsbezogenes Mobilitats- und Energiekonzept, ErschlieBungsanlagen, natur- und ar-
tenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen im Stadt- und Staatswald, MaBnahmen gegen Vor-
gelschlag, Beleuchtung, Waldersatz, bodenarchdologische Untersuchung als rodungsbeglei-
tende MaBnahme aufgrund archadologischer Verdachtsflache geregelt werden. Ferner werden
Vereinbarungen zum Ausfiihrungszeitraum des Vorhabens getroffen.

Abbildung 15: Erweiterungsplanung - Grundriss, unmaBstablich verkleinert
(Planung: SCHMEES | WAGNER, Partnergesellschaft mbB, GieBen)

Seite 37 von 65



Universitatsstadt GieBen Planstand:
VBP SCH 08/04 ,Erweiterung Fa. BIEBER + MARBURG II" - Begriindung Entwurf 05/2025

Stodt Giian o
Corariurg Selifrbarg
e i
e e SEsEsatEn S 7
— J B
. - - o - ot
i e T T e [N PR
¢ S — ¢
=z TTTITW TTIT TTITRCTITTT - > Y i Sl
Adis ! 112 PRYS - Staliplarze
EE}J cugen  GmpEn (=
3 g 3
BES = == = & 2
- [ BECD ecmD edTIT BT 3 3 p 2
v | 15 brw - S o A AT B T N 0 w2 W W 3 B Yy §
™ BR “H \HHH e g
HE B TR =
TCIT T 2252 =
o
g
—
H
et
=i
o
O
i1 {
Nl &
a_"" 3
i - Legende
i — Fawdenbigrinung

Abbildung 16: Erweiterungsplanung - Ansichten, unmaBstablich verkleinert
(Planung: SCHMEES | WAGNER, Partnergesellschaft mbB, GieBen,
30.09.2024)
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Abbildung 17: Erweiterungsplanung - Dachaufsichtsplan, unmaBstablich verkleinert
(Planung: SCHMEES | WAGNER, Partnergesellschaft mbB, GieBen,
30.09.2024)
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7 Erlauterung der Planfestsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung

Wegen des konkreten Bezugs auf ein bestimmtes Vorhaben und weil die Planung an die spe-
zifischen Anforderungen der Lagerung von Stahl, Rohren, Edelstdhlen und Nichteisen-Metallen
sowie deren Bearbeitung (Brennschneidbetrieb, Biegebetrieb, Sage- und Bohranlagen fiir Tra-
ger, Rohre und Profile, 3D Profillaser) ausgerichtet sind, wird der Bebauungsplan als vorha-
benbezogener Bebauungsplan im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan kann auch ohne Festsetzung eines Baugebiets nach der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) bestimmt werden, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet. An den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB ist die Gemeinde gemal § 12
Absatz 3 BauGB nicht gebunden.

Die Beschrankung der zuldassigen Nutzungen stellt sicher, dass das Plangebiet ausschlieBlich
fur die Zwecke des bestehenden Betriebes mit seiner Erweiterungsabsicht genutzt wird und
dokumentiert damit auch die besondere Standortbezogenheit der zu schaffenden Baurechte
fur die Vorhabentragerin.

Den gesetzlichen Anforderungen wird dadurch Rechnung getragen, dass in dem festgesetzten
Baugebiet ausschlieBlich ein Betrieb zulassig ist, der der Lagerung, der Bearbeitung und dem
Handel von Stahl und Stahlprodukten dient. Zuldssig sind alle Anlagen, die der ordnungsge-
maBen Auslibung des Betriebs dienen, einschlieBlich Gebdauden und Gebdudeteilen mit Sozial-
raumen und Biroraumen. Konkretisiert werden die Bestimmungen durch die Darstellungen im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird.
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Auf die Festsetzung eines Baugebietes gemaB der Baunutzungsverordnung (z.B. Gewerbege-
biet gemaB § 8 BauNVO wird verzichtet, da die Art der Nutzung mit Bezug auf § 12 Abs. 3
BauGB am konkreten Vorhaben ausgerichtet wird. Damit und in Verbindung mit dem abzu-
schlieBenden Durchfiihrungsvertrag wird gewahrleistet, dass das Gebiet ausschlieBlich fiir die
Zwecke des bestehenden Betriebes genutzt wird. Im rechtswirksamen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan SCH 08/01 ,Erweiterung Firma Bieber" (2009) wurde die Art der baulichen
Nutzung ebenso festgesetzt.

7.2 MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Das MaB der baulichen Nutzung wird hinreichend bestimmt durch die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl (GRZ) und von maximal zuldassigen Gebdudehdhen (OKmax.).

Ziel ist es, die zur Verfligung stehenden Flachen optimal auszunutzen und eine kompakte, fiir
die Betriebsablaufe optimale Kubatur umzusetzen. Dafiir wird im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dar-
Uber hinaus sind betriebsinterne Verkehrsflachen sowie Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 zuldssig. Die optimale Ausnutzung der Flachen dient dazu,
weitere Eingriffe Uiber die geplanten 4 ha Waldflache hinaus zu vermeiden.

Die Gebaudehthe wird in Meter liber NHN’ festgesetzt. Zum Stand des Bebauungsplanent-
wurfs liegen fiir die Bezugshdhen Angaben aus Leitungs-Bestandsplanen vor. Abgeleitet aus
der Projektplanung (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) wird die zuldssige Gebaudehdhe fiir
unterschiedliche Hallenbereiche differenziert bestimmt. Grundlage fiir die Festsetzungen ist
die Vorhabenplanung, die Bezugshéhenpunkte liegen im Norden und Siiden auf der grund-
stlicksinternen Fahrtrasse (Hallenumfahrung).

7.3 Baugrenzen, Bauweise

Die notwendigen Hallenbauten werden, den betrieblichen Anforderungen entsprechend, in
zeitlich gestaffelten Bauabschnitten errichtet werden. Im erwarteten Endzustand werden alle
neuen Hallenteile an den Bestand angebaut sein. Als Solitar ist im Zufahrtsbereich auf dem
Parkplatz ein Gebaude fiir die Anmeldung von LKW mit Pforte, Biiro, Sanitaranlagen und Auf-
enthaltsraumen geplant. Dieses Gebdude ist abgesetzt von den Hallenbauten angeordnet.
Entsprechend der Vorhabenplanung wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bau-
weise fur Gebdude (Hallen) iber 50 m Lange festgesetzt, die mit seitlichem Grenzabstand zu
den Grundstlicksgrenzen zuldssig sind. In Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird die
Tiefe der Abstandsflachen zwischen den einzelnen neu zu errichtenden Hallenabschnitten so-
wie zu den Bestandshallen auf ,Null® gesetzt, sodass die Hallen ohne Grenzabstand unterei-
nander errichtet werden kdénnen. Brandschutz- und Belichtungsanforderungen entsprechend
den Regelungen der Hessischen Bauordnung sind davon unbenommen. Mit der Reduzierung
der Abstandsflachen auf ,Null* werden keine nachbarlichen Schutzanspriiche beriihrt, da es
sich um ein einziges Vorhaben/ Betrieb handelt, der erweitern méchte. Aus Griinden des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden und aus Griinden der Betriebsablaufe ist eine kompakte
Hallenbebauung ohne Grenzabsténde zwischen den Hallen erforderlich, um somit die Eingriffs-
flache in den Wald auf die geplante FlachengréBe beschranken zu kénnen. Eine ausreichende
Belichtung und Belliftung der Hallen wird durch seitliche Fenster/ Tore in den Hallenfassaden
und Oberlichter auf den Hallendachern gewahrleistet. GemaB Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan sind zwischen den Bestandshallen und den Erweiterungshallen keine geschlossenen
Wande geplant. Uber ein Stiitzenraster erfolgt der Anschluss der neuen Hallendécher an die
Bestandsdacher. Zu den jeweiligen AuBenflachen werden Hallenwande errichtet.

7 NHN = Normalhthen Null (Bezugspunkt fiir das aktuelle Deutsche Haupthéhennetz 2016)
Seite 40 von 65



Universitatsstadt GieBen Planstand:
VBP SCH 08/04 ,Erweiterung Fa. BIEBER + MARBURG II" - Begriindung Entwurf 05/2025

Die Baugrenzen definieren die Giberbaubaren Grundstiicksflachen, innerhalb derer die Haupt-
anlagen zulassig sind und umfassen ein Baufeld von 347 m Lange und 102 m Breite fur die
Erweiterung der vorhandenen Hallenbebauung auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes. Die Baugrenzen setzen am Hallenbestand an, so dass unmittelbar am Gebaude-
bestand angebaut werden kann aber je nach Betriebsablauf innerhalb der einzelnen Hallen
nicht zwingend angebaut werden muss.

Untergeordnete Nebenanlagen, Umfahrten, Parkplatze usw. sind auch in den nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

7.4 Flachen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen

Flr den plangleichen Anschluss der Erweiterungsflache an das bestehende Baugebiet sind
innerhalb des Geltungsbereiches Abgrabungen und Aufschittungen sowie eine Béschung zum
Ausgleich des Hohenunterschiedes zwischen der Erweiterungsflache und dem angrenzenden
Waldgeldnde zulassig. Da die Umsetzung der geplanten Betriebserweiterung sukzessive erfol-
gen wird und um zu ermdglichen, dass entsprechende Gelandemodellierungen und Erdarbeiten
unabhangig von einzelnen Bauabschnitten erfolgen kdnnen, wird diese Festsetzung, die ein
Hoéhenniveau zwischen 170 m. 4. NHN bis 174 m i. NHN ermdglicht, getroffen. Dabei sind die
Hohen innerhalb des Baufensters laut Planeintrag zwischen 171,16 m . NHN und 173,16 m
0. NHN entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Plankarte festgesetzt. Da
das gesamte Gelande hohenmaBig an den Bestand angeglichen werden muss (inkl. Umfah-
rungsflachen, Stellplatze, Zufahrt etc.) wird das festgesetzte Hoéhenniveau der ersten Erweite-
rung fir die Fa. Bieber + Marburg tibernommen.

7.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Rahmen der Bauleitplanung sind MaBnahmen zu planen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich aus-
geglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen. Dabei ist
sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken. Die Umsetzung dieser MaBnah-
men ist mit dem Bebauungsplan durch Festsetzungen oder durch vertragliche Regelungen
sicherzustellen.

Im vorliegenden Falle sind Mdglichkeiten zur Minimierung und zur Kompensation naturschutz-
fachlicher Eingriffswirkungen innerhalb des Plangebiets begrenzt. Mit der Bestimmung zur Be-
grinung von Dach- und Fassadenflachen sowie fiir Baumpflanzungen auf den Parkplatzen wird
ein Beitrag zur Minimierung von Eingriffen und zur Minimierung der Folgen durch Flachenver-
siegelung (Abflussminimierung) erreicht.

Diese planintern umsetzbaren MaBnahmen zur Minimierung und zur Kompensation natur-
schutzfachlicher Eingriffswirkungen werden im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
textlich festgesetzt.

Die Umsetzung weiterer MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, zur Kompensation der ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie ErsatzmaBnahmen zum Artenschutz, die sich aus den speziellen artenschutzfachlichen
Untersuchungen ergeben und zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote i.S.d. §44
BNatSchG erforderlich sind, aber auBerhalb des Plangebiets verortet sind, wird durch vertrag-
liche Regelungen im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans sicher-
gestellt.
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Eine Auflistung dieser MaBnahmen ist in den Hinweisen unter C4 und C5 in den textlichen
Festsetzungen aufgefiihrt. Dabei ist zu den da aufgefiihrten MaBnahmen jeweils angegeben,
an welcher Stelle des Umweltberichts bzw. in welcher Anlage dessen die Details zur Umsetzung
der MaBnahmen jeweils beschrieben sind.

Diese, eng mit den zustandigen Forst- und Naturschutzbehérden abgestimmten MaBnahmen
sind in den Waldbereichen im Umfeld des Plangebiets verortet. Damit wird eingriffsnah natur-
schutzfachlichen und artenschutzrechtliche Anforderungen Rechnung getragen und zugleich
werden raumordnerische Auflagen zur Aufwertung der Funktionen des Regionalen Griinzugs
(vgl. Abbildung 5) erfiillt.

Unmittelbar am Eingriffsgebiet angrenzend wird der durch die Planung hervorgerufene Le-
bensraumverlust flir die Schlingnatter ausgeglichen. Der Habitatverlust wird in GréBe und Qua-
litdt im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen. Das Konzept sieht die Schaffung eines offenen bzw. halb-
offenen Lebensraums mit heterogener und mosaikartigen Vegetationsstrukturen vor, die fir
die Tiere geeignete Versteck- und Sonnmdglichkeiten bieten. Die Flachen und MaBnahmen
sind mit dem Forstamt als Trager der Waldbewirtschaftung und Waldpflege und mit der Na-
turschutzbehoérde abgestimmt und in einem Ausgleichskonzept dargestellt und erldutert.

Der Kompensationsbedarf fiir die einfachgesetzlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
ist im Rahmen der Umweltpriifung bilanziert worden und betragt 991.456 Biotopwertpunkte
nach der Hessischen Kompensationsverordnung. Der Bedarf wird durch ein ganzheitliches
MaBnahmenpaket innerhalb der angrenzenden Waldfldchen (Staatswald und Stadtwald Gie-
Ben) vollstandig ausgeglichen. Es entsteht eine Uberkompensation von 55.422 Biotopwert-
punkten.

Das Ausgleichskonzept umfasst eine verbesserte Wasserriickhaltung im Wald und eine verbes-
serte Verfligbarkeit von Niederschlagswasser flir Waldbdume sowie die Férderung der Arten-
vielfalt. Daflir werden in dem Waldgebiet auf insgesamt 19 Flachen teils temporare Stillgewas-
ser angelegt und die umgebenden Waldbestdande aufgewertet und ein Waldweg zurtickgebaut.
Fir jede Einzelflache in den Waldabteilungen sind konkrete MaBnahmen geplant.

Ebenfalls dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dient der Umbau einer Waldflache mit einem
Hybridpappelbestand zu einem standortgerechten Auwald in der Gemarkung Rdédgen innerhalb
des FFH-Gebiets Wieseckaue und Josolleraue. Die MaBnahme unterstiitzt die Entwicklungsziele
des FFH-Gebiets.

Alle vorgenannten MaBnahmen sind in den Anlagen 6.2 bis 6.6 des Umweltberichts detailliert
beschrieben, sodass ihre fachgerechte Umsetzung und Finanzierung durch die Vorhabentra-
gerin durch Aufnahme in den Durchflihrungsvertrag sichergestellt werden kann (,,Sicherung
des Ausgleichs auf andere Weise" im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Nicht Bestandteil der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen und nicht Bestandteil des
Bebauungsplans ist der forstrechtlich notwendige Ersatz des zu rodenden Waldes. Hierflr hat
das Unternehmen eine Ersatzaufforstungsflache im Bereich der Stadt Biidingen vertraglich ge-
sichert, eine verbleibende Restflache von unter 2.000 m2 GréBe soll in der Gemarkung Schif-
fenberg aufgeforstet werden.

Ebenfalls nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens aber Voraussetzung fiir die Umsetzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die teilweise Aufhebung der Schutzwald- und
der Erholungswalderkldrung durch die Obere Forstbehérde. Die Entlassung des Plangebiets
aus diesen Erklarungen ist Ergebnis der forstrechtlichen Priifung in einem selbststandigen Ver-
fahren, das gesondert und auBerhalb des Bauleitplanverfahren und des raumordnerischen Ziel-
abweichungsverfahrens durch die Behdrde durchgefiihrt wird. Als Ersatz fiir die Teilfldchen,
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die von dem Bebauungsplan betroffen sind, hat die Stadt GieBen Flachenvorschlage fiir eine
Neuausweisung als Schutz- und Erholungswald mit der Oberen Forstbehdrde abgestimmit.

Schutzwald, Stadtwaldabteilung 20: Diese Flache grenzt unmittelbar an den bereits ausgewie-
senen, den GieBener Ring umgebenden Schutzwald an und erganzt diesen an einer Stelle, wo
die derzeitige Breite des Schutzwaldes relativ gering ist. Da die Funktion des Schutzwaldes die
Abschirmung (Minderung von Larm- und Schadstoffimmissionen) von Gebieten auBerhalb des
Autobahnrings um die Stadt GieBen ist, stellt die Verbesserung der Schutzwaldfunktionen auf
dieser Flache eine sinnvolle Erganzung und damit Verbesserung der Schutzwaldfunktionen des
Regionalen Griinzugs dar. Gleichzeitig ist der Bestand der Waldfladche so beschaffen, dass hier
aktive forstliche MaBnahmen (Waldumbau von Teilen des Bestandes von einer Fichtenmono-
kultur zu einem Laubmischwald) zur Verbesserung und langfristigen Sicherung der Schutz-
funktionen dieser Waldabteilung mdglich sind.

Dadurch ist diese Flache im Ergebnis sogar deutlich besser geeignet, die im Bereich der Ein-
griffsflache der geplanten Betriebserweiterung entfallenden Schutzwaldfunktionen des Regio-
nalen Grlinzugs auszugleichen, als die zuvor seitens der Stadt vorgesehene Flache, welche
Inhalt von MaBgabe 1 des Zielabweichungsbescheids vom 28.05.2024 war.

Erholungswald, Stadtwaldabteilung 27: Die Flache grenzt unmittelbar westlich an das Europa-
viertel und nordlich an die Licher StraBe (B 457) an. Die ausgewahlte Waldabteilung 27 besitzt
als Basis flir ihren Erholungswert bereits jetzt eine groBe strukturelle Vielfalt. Dort kann mit
geeigneten MaBnahmen, die die Erreichbarkeit und Begehbarkeit verbessern, die Erholungs-
funktion des Waldes insbesondere flir das Europaviertel verbessert werden. Aber auch fir
Erholungsuchende aus anderen Teilen GieBens ist die Flache gut erreichbar. An der Bundes-
straBe existiert eine Bushaltestelle, die FuBgangerfluhrung ist mit einer Lichtsignalanlage gesi-
chert und gesteuert, entlang der B 457 flihrt ein Radweg und flr den MIV sind Parkmdglich-
keiten vorhanden.

Zudem schliet die Abteilung 27 unmittelbar an den sldlich der B 457 bereits bestehenden
Erholungswald an, sodass deren Aufnahme in die bestehende Erholungswalderkldrung auch
mit einem erheblich geringeren Verfahrensaufwand verbunden ware.

Die beiden Waldflachen werden auch zum Ausgleich der Schutz- und Erholungswaldfunktionen
des ,Regionalen Griinzuges' herangezogen. Der Ausgleich von dessen Schutz- und Erholungs-
waldfunktion ist Bestandteil der MaBgaben der im Anderungsverfahren befindlichen raumord-
nerischen Zulassung der Zielabweichung vom Regionalplan 2010 und wird daher im Zuge der
Bauleitplanung nun verbindlich umgesetzt. Die entsprechenden 0.g. MaBnahmen zur Starkung
der Funktionen sind daher ebenfalls zusammen mit den extern umzusetzenden Ausgleichs-
maBnahmen in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen aufgeflihrt. Ihre fachgerechte Um-
setzung und Finanzierung durch die Vorhabentragerin wird ebenfalls durch Aufnahme in den
Durchfiihrungsvertrag sichergestellt.

Somit ist auch sichergestellt, dass die diese Waldflachen der Oberen Forstbehérde flir die
Neuaufnahme in die Schutz- und Erholungswalderklarung zur Verfligung stehen.
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Abbildung 18: Kennzeichnung von Bereichen fiir AusgleichsmaBnahmen im Wald
(Quelle: Ingenieurbiro fir Umweltplanung Dr. Theresa Ruhl)
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7.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache ist nicht Bestandteil der durch die Vorha-
bentragerin zu erwerbenden Grundstiicke. Sie stellt sich derzeit als geschotterter Forstwirt-
schaftsweg dar. Fir die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets muss der Weg ausgebaut
werden, die Flache verbleibt aber Eigentum der &ffentlichen Hand (Staatswald). Die Festset-
zung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Vorhabentragerin und der Versor-
gungstrager dient der Sicherstellung der 6ffentlich-rechtlichen ErschlieBung des Vorhabenge-
biets.

Wichtige Versorgungsleitungen (Fernwasserleitung, Gasversorgungsleitung, zu verlegendes
20kV-Erdkabel) sind flir die regionale Wasser- und Energieversorgung bedeutsam. Fiir diese
Leitungen, die teilweise durch das Plangebiet flihren, werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der jeweiligen Versorgungsunternehmen eingeraumt. Die Fernwasser- und Gasver-
sorgungsleitungen beriihren das Plangebiet oder unmittelbar daran anschlieBende Flachen
nur, werden aber zur besseren Nachvollziehbarkeit nachrichtlich auch auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches dargestellt.

7.7 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die Festsetzung zur Installation von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie dient
der Implementierung von Anforderungen der Nachhaltigkeit und des Klimaschutzes in den
Bebauungsplan. Fir das im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch-
zufiihrenden Vorhabens dient sie der Stromgewinnung zur Deckung des betrieblichen Energie-
bedarfs.
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7.8 Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Die Begriinung von Dachern, Fassaden und Freiflachen (hier v.a. Baume auf PKW-Stellpldtzen)
dient durch die Speicherung und Verdunstung von Wasser sowie durch die Sauerstoffproduk-
tion der Minimierung von durch die Bebauung bewirkten Flachenaufheizung. Darliber hinaus
dienen die Bepflanzungen der Schaffung von Nahrungsangeboten und Lebensraumangeboten
fur geholzbritende Arten.

Dabei sollen mdglichst heimische standortgerechte Pflanzenarten verwendet werden, da sie
fur die heimischen Insekten und andere Tiere ein gut nutzbares Nahrungsangebot darstellen.
Zunehmende Bedeutung kommt der Klimaresilienz von Pflanzenarten zu. In den Vorschlags-
listen fir Anpflanzungen (Umweltbericht, Abschnitt B 1 Griinordnung) ist diesem Gesichts-
punkt durch Kennzeichnung klimaresilienter und heimischer Pflanzenarten Rechnung getragen.

7.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Belange des Orts- und Landschaftsbildes sind Bestandteil der fiir die bauleitplanerische
Abwagung relevanten Planungsleitlinien. Sie finden Beriicksichtigung durch die planungsrecht-
lichen Festsetzungen, insbesondere zum MaB der baulichen Nutzung. Zur weitergehenden Be-
rticksichtigung baulicher Merkmale des Vorhabens kann die Gemeinde auf Grundlage der Hes-
sischen Bauordnung (§ 91 HBO) ortliche Bauvorschriften insbesondere zur Gestaltung von
baulichen Anlagen, zu Werbeanlagen und Grundstiicksfreiflachen erlassen. Diese Vorschriften
kdnnen als Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert werden (§ 9 Abs. 4 BauGB). Ge-
genstand dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern, Dachauf-
bauten, duBere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen, Bepflanzung und Gestaltung der
Grundstticksfreiflachen.

Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden in den
Bebauungsplan Regelungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (Ausschluss greller Far-
ben und spiegelnder Materialien) zur Gestaltung von Werbeanlagen (insbesondere Ausschluss
selbstleuchtender Anlagen) und zur Bepflanzung nicht bebauter Grundstticksflachen getroffen.

Zur Dachgestaltung wird festgesetzt, dass Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 10°
(alte Teilung) zulassig sind. Mit dieser Festsetzung wird an die Dachgestaltung des Hallenbe-
standes angeknUipft und gleichzeitig die Nutzung der Dacher fir PV-Anlagen und eine extensive
Dachbegriinung gewahrleistet. Stark reflektierende Materialien, die eine stérende Wirkung auf
sowohl die unmittelbar angrenzende Infrastruktur (Bahnverkehr und Autobahnverkehr) sowie
auf die im umgebenden Wald lebende Tierwelt haben, sind nicht zuldssig - ausgenommen
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie aus Griinden des Vorrangs der Nutzung erneu-
erbarer Energien. Die ebenfalls festgesetzte Begriinung von Dachern schlieBt die Nutzung so-
larer Strahlungsenergie nicht aus. Eine Dachbegriinung unterhalb von Photovoltaikanlagen er-
hoéht aufgrund ihrer kiihlenden Effekte sogar den Wirkungsgrad einer PV-Anlage.

Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen gewahrleisten, dass bedingt durch die Lage des Vor-
habens inmitten des Waldes keine zusatzlichen Lichtimmissionen tber das fur den Betriebsab-
lauf erforderliche MaB in die Umgebung abgestrahlt werden. Daher sind insbesondere Werbe-
anlagen mit grellen, wechselnden oder bewegten Lichtern sowie Projektionen und akustische
Werbeanlagen unzulassig, die zudem Verkehrsteilnehmer der nahegelegen BAB 485 ablenken
kdnnten.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind soweit es mit den betrieblichen Ablaufen ver-

einbar ist, durch gartnerische Anpflanzungen zu gestalten (siehe auch Festsetzungen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern).
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7.10 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Aus selbststandig wirkenden Vorschriften von Fachgesetzen (z.B. zum Denkmalschutz-, Natur-
schutz-, Bodenschutz-, Immissionsschutz und dem Forstrecht oder Abfallrecht) ergeben sich
fur Vorhaben Anforderungen, die im Rahmen der jeweiligen Ausfuihrungsplanung und den
Baugenehmigungsverfahren zu bertiicksichtigen sind.

Die Bestimmungen kénnen durch planungsrechtliche Festsetzungen nicht ersetzt oder erganzt
werden. Die wesentlichen Themenbereiche sind als Hinweise fiir die nachfolgenden Planungs-
ebenen im Bebauungsplan aufgenommen. Hier sei insbesondere erwahnt: Anforderungen aus
dem FernstraBengesetz (Bauverbots- und Baubeschrankungszone), Bodendenkmalpflege, Um-
welt- und Artenschutz sowie bodenkundliche Baubegleitung (s. Kap 8).

8 Beriicksichtigung fachgesetzlicher Belange
8.1 Wasserwirtschaft, Bodenschutz, ErschlieBung
8.1.1 Gewadsserschutz

Oberirdische Gewésser, Gewésserrandstreifen und amtlich festgestellte Uberschwemmungs-
gebiete werden durch die Planung nicht beriihrt, das Plangebiet liegt auBerhalb eines Wasser-
schutzgebiets.

8.1.2 Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz:

Nach Mitteilung des Regierungsprasidiums GieBen ist das Flurstiick Gemarkung Schiffenberg,
Flur 7, Nr. 1/4, auf dem der erste Bauabschnitt (1. BA) des Unternehmens BIEBER+MARBURG
errichtet wurde, in der Altflachendatei registriert. Auf dem Grundstiick sind nach Recherchen
des Amtes fur Umwelt und Natur im stadtischen Altflachenkataster die nachfolgend aufgeftihr-
ten Betriebe / Nutzungen registriert:

Zeitraum Tatigkeit Altlastenrelevanz
vor 1938 bis ca. 1945 | Verladewerk zum Braunsteinbergwerk unbekannt
1947 bis ca. 1965 Glasfabrik, Herstellung, Veredlung und Bear- | maBig bis hoch
beitung von Glaswaren
seit ca. 1965 Bieber+Marburg, StahlgroBhandel gering

Das Grundstlick Steinberger Weg 60 wurde im Jahr 1965 von der Fa. BIEBER + MARBURG
gekauft. Bis 2009 wurden alle verfiigbaren Flachen mit Hallen bebaut. Im Jahr 2010 erfolgte
die erste Erweiterung des Betriebsgelandes, das inzwischen vollstandig bebaut und genutzt
ist. Bei Baugrunduntersuchungen im Jahr 2002 wurden an mehreren Stellen im Bereich der
bestehenden Hallen des 1. BA Bohrungen abgeteuft und abfalltechnische Untersuchungen
durchgeftihrt. Im Bereich der Halle 1 (Altflache) wurden bis in eine Tiefe von rd. 4,4 m Auffil-
lungen festgestellt. Bereichsweise wurden viele Glasscherben gefunden (Beleg fiir die Nutzung
als Glasfabrik). Im untersuchten Aufflillmaterial wurden erhéhte Blei- und Zinkkonzentrationen
im Feststoff festgestellt. Das Material wurde in die LAGA-Klasse 1.2 eingestuft. Weitere rele-
vante Schadstoffe waren nicht nachweisbar.

In einer entnommenen Grundwasserprobe konnten ebenfalls keine Auffalligkeiten festgestellt
werden.

Aus fachtechnischer Sicht sind aus diesen Untersuchungen keine Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen festzustellen, auch wenn die Probennahmen nicht mehr heutigen Anforde-
rungen entsprechen. Die gefundenen geringen Belastungen sind lediglich bei der fachgerech-
ten Verwertung im Zuge der BaumaBnahmen ggf. anfallenden Erdaushubs zu beriicksichtigen.
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Im Jahr 2009 wurden sidlich des Betriebsgelandes flir den Bau des Regenriickhaltebeckens
weitere umwelttechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Hierbei wurden ebenfalls keine um-
weltrelevanten Verunreinigungen festgestellt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SCH 08/01 ,,Erweiterung Fa. Bieber" im Jahr
2009 wurde gemeinsam mit dem Regierungsprasidium festgelegt, dass die Erstellung einer
Nutzungsrecherche fiir das Betriebsgelande BIEBER+MARBURG nicht zwingend erforderlich
ist, da das benannte Altflachen-Grundstlick zu nahezu 100 % bebaut ist und hier keine bauli-
chen Anderungen geplant sind. Fiir die Erweiterungsflichen (erste Erweiterung und vorliegen-
der Bebauungsplan) besteht kein Altlastenverdacht.

Vorsorgender Bodenschutz

Dem vorsorgenden Bodenschutz, also der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in das
Schutzgut Boden, kommt durch die Implementierung in das Baugesetzbuch (§ 1a BauGB -
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) in Form einer Abwagungsdirektive ein hoher Stel-
lenwert zu.

Abgeleitet aus der Bodenschutzklausel® sind vorrangig zusétzliche Flacheninanspruchnahmen
mdglichst zu verringern. Instrumente daftir sind MaBnahmen der Innenentwicklung (Nachver-
dichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen) und die Begrenzung der Bodenversiege-
lung auf das notwendige MaB.

Vorsorgender Bodenschutz umfasst im Wesentlichen®
= die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderun-
gen,
= den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwir-
kungen auf die Bodenstruktur,
= einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch eine
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme auf das notwendige MaR.

Das geplante Vorhaben ist nicht als MaBnahme der Innenentwicklung umsetzbar und bringt
nutzungsbedingt einen hohen Versiegelungsanteil mit sich. Eine Minimierung der Flacheninan-
spruchnahme ist innerhalb des Plangebiets nicht maglich.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Belange des Bodenschutzes in einem Bodenfach-
beitrag, Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Schutzguts Boden, bearbei-
tet und vertiefend untersucht.

Auf der Ausfiihrungsebene kdnnen Veranderungen der Bodenstruktur im Zuge der BaumaB-
nahmen gemindert werden. Die konkret umsetzbaren MaBnahmen sind im Baugenehmigungs-
verfahren zu benennen. Soweit planungsrechtlich méglich, sind im Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur Minimierung von Bodeneingriffen getroffen (wasserdurchlassige Befestigung von Stell-
platzen, Bepflanzung von Stellpldtzen). Die Festsetzungen werden erganzt durch Vereinbarun-
gen Uber eine bodenkundliche Baubegleitung im Durchflihrungsvertrag zwischen der Stadt und
der Vorhabentragerin.

8 § 1a Abs. 1 Satz 1 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen.

9 vgl. ,Bodenschutz in der Bauleitplanung" Arbeitshilfe des HMULV, Februar 2011

Seite 47 von 65



Universitatsstadt GieBen Planstand:
VBP SCH 08/04 ,Erweiterung Fa. BIEBER + MARBURG II" - Begriindung Entwurf 05/2025

MinderungsmaBnahmen, wie Dachbegriinungen und Verwendung versickerungsfahiger Beldage
sind in den Planfestsetzungen berlicksichtigt. Kompensationsbedarf und KompensationsmaBi-
nahmen werden in Abstimmung mit weiteren Fachbelangen und den naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaBnahmen festgelegt. Ziel ist es, in den Waldbereichen im Umfeld des Plangebiets
Nass- und Feuchtbereiche zu erhalten, aufzuwerten und zu entwickeln.

8.1.3 ErschlieBung

Ver- und Entsorgung
Der Planbereich ist lber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen des Unternehmens

grundsatzlich erschlossen.
Notwendig werden erganzende, grundstiicksinterne ErschlieBungsmaBnahmen und eine Neu-
organisation der Entwasserung des Gebiets.

Parallel zur Bauleitplanung wurde fiir das Plangebiet ein Entwasserungskonzept erstellt.
Aufgrund der topografischen Gegebenheiten ist die geplante Entwadsserung in zwei Entwasse-
rungssysteme aufgeteilt. Zum einen sollen die Dachflachen der Hallenerweiterung tber eine
zusatzliche Riickhalteanlage sowie der sidliche Anteil der Verkehrsflachen Uiber das beste-
hende Regenriickhaltebecken entwdassert werden (Entwasserungsrichtung Slidost). Alle wei-
teren Verkehrs- und Parkflachen werden Uber eine separate Riickhalteanlage in nordwestliche
Richtung entwassert. In dem Konzept werden die Vorgaben der Wasserbehdrden zur Héhe
von Abflussspenden umgesetzt und notwendige Riickhalteeinrichtungen im Plangebiet ent-
sprechend dimensioniert.

Um zukiinftig den einschlagigen rechtlichen und technischen Anforderungen beziiglich der
stofflichen Belastung der Einleitgewdsser gerecht zu werden, und auch hydraulisch das nord-
westliche Vorflutsystem weitestgehend zu entlasten, fordert die Wasserbehdrde auch fuir den
Hallenbestand eine Nachriistung in Bezug auf Riickhaltung und Behandlung des Niederschlags-
wassers. Hierflr soll das Oberflachenwasser aller Dach- sowie Verkehrs- und Parkflachen aus
dem Bestandsgebiet, das derzeit ungedrosselt und unbehandelt Gber eine separate Einleite-
stelle in das nordwestliche Vorflutsystem eingeleitet wird, zukiinftig ebenfalls Gber ein zusatz-
liches Riickhaltesystem gefiihrt werden.

Nach dem Entwasserungskonzept werden die abzuleitenden Niederschlagsmengen von den
neuen Dachflachen einer Riickhalteanlage (unterirdische Riickhalteboxen) auf den Betriebs-
grundstiicken zugefiihrt und von dort gedrosselt dem bestehenden Regenrilickhaltebecken
sudlich der Bestandshallen zugeleitet. Die Verkehrsflachen sowie die geplanten PKW- und
LKW-Stellplatze auf der Slidseite der neuen Hallen werden (ber einen Regenwasserkanal mit
Anschluss an die Zuleitung zum bestehenden RRB entwassert.

Die Oberflachenentwasserung der westlichen und noérdlichen Verkehrsflachen sowie PKW-und
LKW-Stellplatze soll in nordwestliche Richtung lber ein Riickhaltesystem mit Behandlungsan-
lage erfolgen. Die Rickhalteanlage mit einem Volumen von rd. 330 m3 ist als geschlossenes
Rigolenboxensystem unter den ndrdlichen LKW-Stellplatzen mit nachgeschaltetem Drossel-
schacht vorgesehen.

Um eine zusatzliche Belastung des vorhandenen Graben- und Ableitungssystems in nordwest-
liche Richtung zu vermeiden, werden rd. 0,98 ha Verkehrs- und Parkflachen aus der ersten
Betriebserweiterung (2013), die derzeit ungedrosselt und unbehandelt in das Vorflutsystem in
nordwestliche Richtung entwassern, Uber die geplante, neue Riickhalteanlage geflihrt. Hierflir
wird die Umleitung des Hauptregenwasserkanal ein neues Schachtbauwerk zum Rigolenbo-
xensystem erforderlich. Drainageleitungen aus vorhandenen Parkflachen werden umge-
klemmt.
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Wasser aus dem westlich angrenzenden AuBengebiet wird liber eine Entwdsserungsmulde in-
nerhalb der Betriebserweiterungsflache entlang der Grundstlicksgrenze in nérdliche Richtung
abgeleitet werden. Diese oberirdische Anlage ist als Flachenfestsetzung Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Abbildung 19: Ubersichtslageplan Entwésserung (Zick-Hessler Ingenieure, Wettenberg Feb-

Zelchenerklirung

Die Planung bzw. ihre Umsetzung wird zu einer Veranderung der FlieBwege bei Niederschlagen
fihren. Zur Uberpriifung und Bewertung der erwarteten Verdnderungen wurde mit Hilfe einer
2D-Oberflachenabfluss-Simulation ermittelt, welche Einfllisse das Planungsvorhaben auf die
Abflusswege hat. Die Oberflachensimulation dient als Erganzung zum Entwasserungskonzept
und bildet die AuBengebietsabfliisse realistisch nach. Als Vergleich zum Planungsfall dient eine
2D-Oberflachenabflussanalyse, die den Mittelhessischen Wasserbetrieben MWB fiir das Be-
standsgelande vorliegt.

Seite 49 von 65



Universitatsstadt GieBen Planstand:
VBP SCH 08/04 ,Erweiterung Fa. BIEBER + MARBURG II" - Begriindung Entwurf 05/2025

Im Vergleich mit dem Planungszustand ist zu erkennen, dass die charakteristischen FlieBwege
weitestgehend identisch sind. Lediglich der Oberflachenabfluss im Bereich der geplanten Be-
triebserweiterung verandert sich. Er wird durch das geplante Gebdude in westliche Richtung
verschoben. Der FlieBweg mundet jedoch weiterhin in die Senke, in der sich das vorhandene
Grabensystem befindet. Der geplante Graben am westlichen Geltungsbereichsrand tragt dazu
bei, den Niederschlagsabfluss kontrolliert an der Grundstlickskante abzuleiten.

Die Ergebnisse der Simulation zeigen, dass sich die FlieBwege minimal verschieben. Es wird
erwartet, dass sich die bestehende Situation durch die Erweiterung des Betriebsstandortes
nicht verschlechtert.

Abbildung 20: Oberflachenabfluss-Simulation und zukiinftige FlieBpfade (Zick-Hessler Ingeni-
eure, Wette_nberg Februar 2025)
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Sonstige Versorgungsleitungen (Elektrizitdat, Telekommunikation, Gas, Wasser)
Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist flir die bestehende Nutzung ebenso wie
fur die Telekommunikation vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass flr das Erweite-
rungsvorhaben das Ver- und Entsorgungsnetz hergestellt und notwendige MaBnahmen zum
Schutz der Leitungen und notwendige Neuverlegungen im Zuge der weiteren Projektplanung
konkret mit den Versorgungsunternehmen abgestimmt werden. Speziell zur Entwdsserung
(Schmutz- und Niederschlagswasser) wird auf das Entwasserungskonzept, welches zwischen
den zustéandigen Wasserbehdrden und MWB abgestimmt wurde, verwiesen.
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Wasserversorgung

Bezliglich des Deckungsnachweises auch bei langeren Trockenperioden besteht sowohl aus
dem Trinkwassergewinnungsgebiet Queckborn als auch aus dem Gewinnungsgebiet des
Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke (ZMW), bei denen aus tiefen Grundwasserlei-
tern geférdert wird, keine Betroffenheit.

Generell gilt, dass der Niederschlag im Sommerhalbjahr nicht zur Anreicherung des Grundwas-
sers beitragt sondern von der Vegetation aufgenommen wird. Flir die Wasserbetriebe ist der
Niederschlag im hydrologischen Winterhalbjahr entscheidend.

Die Betriebe konnten in Trockenphasen im Sommer noch keinen Riickgang der Gewinnung
feststellen.

Nach Aussage der Stadtwerke GieBen (SWG) hat die Stadt GieBen ihr Bezugsrecht bei den
SWG und beim ZMW nicht ausgeschépft, es sind ausreichend Wassermengen verfiigbar.

Ferngas- und Fernwasserleitungen

Im nérdlichen Randbereich auBerhalb des Plangebietes und teilweise im Plangebiet verlauft
die Fernwassertrasse des Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (ZMW) und eine Fern-
gasleitung inkl. Steuerungskabel der Open Grid Europe. Diese Leitungsverlaufe werden mit
Schutzstreifen aufgrund der Riickmeldung aus dem Beteiligungsverfahren nachrichtlich in die
Plankarte Gbernommen.

Ferner ist bei diesen Leitungen zu beachten:

Flr diese Leitungen sind im Bereich des 8,0 m breiten Schutzstreifens keine Bebauung, Lage-
rung, Errichtung von massiven Einfriedungen, kein Aufstellen von Masten oder sonstigen Ein-
wirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung geféhrden.
Das Anpflanzen von Baumen und Strduchern innerhalb des Schutzstreifens ist nicht zulassig,
Im Bereich des Schutzstreifens darf kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag ausgefiihrt werden.
Gelandeveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers zuldssig.

In einem Abstand von ca. 90 m verldauft westlich des Plangebiets im Wald eine 110 kV-Hoch-
spannungsleitung. Die Abstandsanforderungen bleiben erfillt, der Leitungsschutzbereich ist
von der Planung und den zur Realisierung notwendigen BaumaBnahmen nicht betroffen. Ge-
plante CEF-MaBnahmen fur die Schlingnatter, die die Flache unterhalb bzw. am Rand der 110-
KV-Hochspannungsleitung tangiert, werden vorab dem Leitungstréager angezeigt bzw. abge-
stimmt.

20 kV-Stromleitung

Von der Vorhabenplanung ist auch eine 20-kV-Stromleitung als Erdkabel der MIT.N mitten im
zukilinftigen Baufeld betroffen, die im Zuge der Umsetzung des Vorhabens vorlaufend so um-
verlegt werden muss, dass sie zukiinftig innerhalb der ErschlieBungsflachen des Betriebes ver-
lauft. Da die Stromtrasse die Stadt Pohlheim und die Gemeinde Fernwald versorgt, muss die
Trasse vor AuBerbetriebnahme der alten Trasse gebaut werden. Die Trasse ist mit einer Uber-
deckung von 0,8 — 1,0 m zu sichern. Eine Trafostation 3 x 5 mist fiir die 6ffentliche Versorgung
im Plangebiet des Vorhabens ausgewiesen.
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Abbildu.ng 21: Lage Versorgungsleitungen(Bestand, Planung) im Planbereich

20KV - Erdkabel
Gasleitung
Telekommunikationskabel
Wasserleitung
Regenwasserkanal

Schmutzwasserkanal
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8.2 Verkehr

StraBenverkehr

Neue offentliche StraBen sind flr die ErschlieBung des Betriebsgelandes nicht erforderlich, der
StraBenanschluss ist fir die Antragsflache Uber die festgesetzte StraBenverkehrsflache, die ein
Geh, Fahr- und Leitungsrecht fiir die Vorhabentragerin und die Versorgungstrager vorsieht,
gegeben.

Die Verkehrsanbindung im Individualverkehr (LKW und PKW) erfolgt vom Steinberger Weg
aus (LandesstraBe L 3132 GieBen <> Watzenborn-Steinberg) liber eine im Eigentum von Hes-
sen Forst befindliche ZufahrtsstraBe. Fiir die Warenanlieferung besteht ein unmittelbarer An-
schluss an die Lahn-Kinzig-Bahn (GieBen < Gelnhausen).

Der leistungsfahige Ausbau des Knotens der ZufahrtsstraBe mit dem Steinberger Weg war
Bestandteil des Planungsverfahrens flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. SCH
08/01 ,Erweiterung Fa. Bieber" (2009). Die Befahrbarkeit des Knotens ist fiir die Bemessungs-
fahrzeuge ohne Benutzung der Gegenfahrbahn der L 3132 (Steinberger Weg) nachgewiesen.

Zur Berucksichtigung verkehrlicher Belange wurde zur aktuellen Planung eine Verkehrsunter-
suchung durchgefiihrt, deren Aufgabe es war, den Nachweis der gesicherten auBeren verkehr-
lichen ErschlieBung zu erbringen. Die Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgesellschaft Haber-
mehl & Follmann mbH/Rodgau (Mai 2024) kommt auf der Grundlage von Verkehrserhebungen
und Prognoseberechnungen zu dem Ergebnis, dass der zu betrachtende Knotenpunkt tiber alle
Verkehrsszenarien eine ,,gute™ Verkehrsqualitat aufweist. Der aktuelle Kenntnisstand zur Um-
gestaltung des bestehenden Radwegs entlang der L 3132 wurde berticksichtigt. Der Verkehrs-
fluss auf der Ubergeordneten L 3132 (Steinberger Weg) wird nicht beeinflusst. Die duBere
verkehrliche ErschlieBung der geplanten Betriebserweiterung ist sichergestellt. Aus verkehrs-
planerischer Sicht gibt es keine Bedenken gegentiber der Planung.

Zur Autobahn A 485 gilt nach § 9 FernstraBengesetz FStrG ein Anbauverbot von 40 m zum be-
festigten Fahrbahnrand (Bauverbotszone) und eine Baubeschrankungszone von 100 m.
Laut zustandiger Autobahn GmbH des Bundes (Schreiben vom 18.10.2023) bestehen in diesem
Abschnitt keine Ausbauabsichten. Es bestehen daher keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die Planung, wenn dariiber hinaus beachtet wird, dass:
= Hochbauten jeder Art innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone, gemessen vom duBeren
Rand der Fahrbahn nicht zulassig sind. Dies betrifft auch alle Aufschiittungen und Ab-
grabungen gréBeren Umfangs, wie auch Erdbecken, und sonstige Anlagen zur Riick-
haltung und Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers.
= Staubentwicklungen wahrend der Bautatigkeit und im Regelbetrieb durch geeignete
MaBnahmen unterbunden werden,
= Innerhalb der der Anbauverbotszone sind keine Anlagen der AuBenwerbung zuldssig.
In der daran anschlieBenden 100 m — Anbaubeschrankungszone bediirfen alle Werbe-
anlagen der Zustimmung bzw. Genehmigung durch das FernstraBenbundesamt.
= Beleuchtungs- und Werbeanlagen sowie Fassaden sind so zu gestalten, dass die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht durch Blendung oder Ablenkung der Ver-
kehrsteilnehmer beeintrachtigt werden. Auf eine hinreichende Abschirmung der Frei-
raum- und AuBenbeleuchtung zur Autobahn ist zu achten.
= Den Grundstlicken der Bundesautobahn darf kein Niederschlagswasser aus dem Plan-
gebiet und der ErschlieBungsstraBBe zugeflihrt werden.

Die straBenrechtlichen Beschrdankungen (40 m-Bauverbotzszone, 100 m-Baubeschrankungs-
zone) sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Die Anforderungen an Werbeanlagen
sind in den Gestaltungsfestsetzungen aufgegriffen. Die Gbrigen Anforderungen werden in der
ErschlieBungs- und Projektplanung und in der Umsetzung des Bebauungsplanes erfiillt.
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Bahnverkehr
Die Deutsche Bahn weist in ihrer Stellungnahme vom 06.11.2023 auf einschlagige Bauvor-
schriften flr private Vorhaben hin, die in der vorliegenden Planung jedoch nicht relevant sind.
An den baulichen Anlagen in der Nachbarschaft zur Bahnlinie, Gber die das Unternehmen auch
beliefert wird, sind Anderungen nicht vorgesehen und auch nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes.

Radverkehr

Fir den Radverkehr ist das Gebiet tber die bestehenden Wegeverbindungen erreichbar:
= Radweg entlang des 3132 Steinberger Weges,
= Verbindungsweg vom Erdkauter Weg unter dem GieBener Ring (A 485),
= Verbindungsweg von GroBen-Linden / Oberhof.

Die bauliche Qualitat des Verbindungsweges in Verlangerung des Erdkauter Weges zum Plan-
gebiet entspricht jedoch nicht den aktuellen Standards von Radverkehrsanlagen. Auch der
Verbindungsweg vom Betriebsgelande zum Steinberger Weg ist im aktuellen Zustand fiir Rad-
fahrer, insbesondere auch fiir Mitarbeitende im Unternehmen (etwa 96 Mitarbeitende haben
eine Strecke von weniger als 10 km zuriickzulegen, s.u.) wenig attraktiv. Er ist unbeleuchtet
und wird z.T. durch parkende LKW (warten auf die Abfertigung im Betriebsgeldande) zugestellt.
Auch betriebsfremde LKW werden dort wegen der nahen Abfahrt von der BAB 485 zur Einhal-
tung von Pausenzeiten abgestellt

Verkehrsmittelwahl im Unternehmen und &ffentlicher Nahverkehr

In einer Analyse des Unternehmens wurde ausgewertet, welche Verkehrsmittel die Belegschaft
fur den Weg zur und von der Arbeitsstelle nutzt. Erganzend wurden unter Bericksichtigung
der Wohnorte mdgliche Bus- und Bahnverbindungen tberprift, um eine fundierte Einschat-
zung zu geben, wie zielfihrend die Einrichtung einer neuen Bushaltestelle am Steinberger Weg
ware. SchlieBlich wurde tberpriift, ob eine Ausweitung der Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel
durch die Mitarbeitenden realistischerweise in Frage kommen kann.

Etwa ein Drittel der Belegschaft (100 Menschen) arbeitet in einem Gleitzeitmodell im kaufman-
nischen Bereich zwischen 07:00 Uhr und 18:00 Uhr. Etwa zwei Drittel (196 Menschen) arbei-
ten im gewerblichen Bereich im Dreischichtbetrieb vor Ort mit festen Anfangs- und Endzeiten
oder als Fahrer.

Die Wohnorte verteilen sich auf das Stadtgebiet und den Landkreis GieBen und auBerhalb bis
in den Raum Frankfurt im Stiden und in den Landkreis Marburg-Biedenkopf.

Etwa 123 Mitarbeiter haben eine Anfahrtstrecke von mehr als 20 km, insgesamt 96 Mitarbeiter
eine Strecke von weniger als 10 km.
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Abbildung 22: Wohnorte der Belegschaft BIEBER+MARBURG nach Postleitzahlen
(Quelle: BIEBER+MARBURG, September 2024)
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Bedingt durch die spezifischen Anforderungen in den Arbeitszeiten im 3-Schichtbetrieb kommt
fur den gréBten Teil der Mitarbeitenden im gewerblichen Bereich eine Nutzung 6ffentlicher
Verkehrsmittel kaum in Frage.

Eine direkte und gut erreichbare Anbindung im &ffentlichen Verkehr ist nicht gegeben. Eine
exemplarische Auswertung einzelner Mitarbeiter in der Frihschicht, in der Spatschicht und in
der Nachtschicht zeigt, dass der Zeitaufwand fir den Arbeitsweg unter Nutzung o&ffentlicher
Verkehrsmittel unzumutbar ldanger ist als mit dem privaten Fahrzeug (Auto). Fir Mitarbeiter
der Frihschicht (Arbeitsbeginn 06:99 Uhr) besteht vom GieBener Bahnhof aus keine Moglich-
keit, plnktlich zur Arbeit zu kommen. Fir Mitarbeiter aus Linden haben nach Arbeitsende in
der Spatschicht (22:15 Uhr) eine Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel ohne unzumutbare War-
tezeiten nicht mdglich.

Die Vorhabentragerin sieht aufgrund dieser Erkenntnisse auch von der Erstellung eines be-
triebsbezogenen Mobilitatskonzeptes ab.

Die ErschlieBung des Gebiets im 6ffentlichen Personennahverkehr wird auch im Nahverkehrs-
plan der Stadt GieBen (2023) als ungeniigend bewertet. Ob ein Ausbau des Verbindungsan-
gebots nach Erweiterung des Unternehmens durch die OPNV-Tréger (Landkreis GieBen bzw.
Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe ZVO) sinnvoll angeboten werden kann,
ware zu gegebener Zeit zu priifen.

8.3 Forstrechtliche Belange, Wald
Aus forstlicher Sicht ist die Inanspruchnahme des Waldes in mehreren Punkten betroffen.
Zunachst ist die auf den Vorschriften des Hessischen Waldgesetzes basierende Verpflichtung

zu berlicksichtigen, dass die Rodung des Waldes im Verhaltnis 1:1 durch Waldneuanlagen
auszugleichen ist. Im Gebiet von Stadt und Landkreis GieBen stehen keine geeigneten Flachen
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in der notwendigen GréBenordnung zur Verfiigung. Das Unternehmen hat eine Ersatzauffors-
tungsflache von 3,98 ha GréBe im Gebiet der Stadt Blidingen (Wetteraukreis) vertraglich ge-
sichert. Im Rahmen von Vorabstimmungen mit Hessen Forst wurde die friihzeitige Sicherung
der Flachen durch die Fachbehdrde begrift und die Anerkennung als ErsatzmaBnahme in
Aussicht gestellt. Die AufforstungsmaBnahmen sind durchgefiihrt. Zum Eingriffsgebiet ver-
bleibt ein Flachendefizit von ca. 1.060 gm, das im Stadtgebiet GieBen ausgeglichen wird.

Die Waldflachen im Plangebiet sind iber Rechtsverordnung vom 10.11.1986 zu Schutzwald
erklart und Uber Rechtsverordnung vom 02.12.1982 zu Erholungswald. Nach Abstimmung mit
der Unteren Forstbehorde Hessen Forst und der Revierférsterei wurden Waldflachen benannt,
die als Ersatz fiir die in Anspruch zu nehmenden Flachen als Schutz- und Erholungswald aus-
gewiesen werden koénnen (vgl. auch Kap. 7.5 und Abb. 18).

Zur Kompensation der spezifischen Funktionsverluste wird Wald in einem Umfang von ca.
7,8 ha in der Stadtwaldabteilung 20 (Schutzwald) und von ca. 10,6 ha in der Stadtwaldabtei-
lung 27 (Erholungswald) identifiziert.

Diese Waldbereiche unterliegen derzeit keinem Schutzstatus. Sie grenzen aber an Waldflachen
mit Schutzstatus an und dienen einer flachenhaften wie funktionalen Erweiterung und Verbes-
serung.

Weitere Anforderung aus forstlicher Sicht ist die Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht.
Flr einen 35 m tiefen Bereich ab der neuen Grundstlicksgrenze soll die Verkehrssicherungs-
pflicht, vorbehaltlich einer rechtlichen Priifung, auf die Vorhabentragerin libertragen werden.
Mittelfristig erfolgt Gber Einzelentnahme und Unterpflanzung ein sukzessiver Umbau des an-
geschnittenen Waldbestandes zu einem gestuften Waldrand auf Kosten der Vorhabentrager.

8.4 Bergbau

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist der Planbereich als Vorbehaltsgebiet fiir den Abbau
oberflachennaher Lagerstatten dargestellt. Konkrete Abbauplanungen flir die Lagerstatte sind
nicht bekannt.

Erganzend weist die Bergaufsicht beim Regierungsprasidium GieBen in ihrer Stellungnahme
vom 09.11.2023 darauf hin, dass der Geltungsbereich im Gebiet eines erloschenen Bergwerks-
feldes liegt, in dem bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden. Die 6rtliche
Lage dieser Arbeiten ist nicht bekannt. Bei BaumaBnahmen ist auf Spuren alten Bergbaus zu
achten, ggf. sind entsprechende bauliche SicherungsmaBnahmen zu treffen.

8.5 Kampfmittel

Im Plangebiet muss grundsatzlich vom Vorhandensein von Kampfmitteln ausgegangen wer-
den. Vor Beginn von Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen ist auf den Grundstiicksfla-
chen eine systematische Uberpriifung von Kampfmittelvorkommen bis in 5 m Tiefe erforder-
lich. Die Anforderungen an Sondierungen und ggf. erforderliche Rdumarbeiten sind durch den
Kampfmittelrdumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt zustdandigkeitshalber benannt,
sie sind in allen Schritten des Bauleitplanverfahrens und insbesondere der Umsetzung der Pla-
nung zu berticksichtigen.
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8.6 Bodendenkmalschutz

Im naheren Umfeld des Plangebiets sind mehrere Bodendenkmaler unterschiedlicher Zeitstel-
lung bekannt. Der Denkmalbehdrde liegen jedoch keine Hinweise auf archaologische Denkma-
ler im Plangebiet selbst vor, ausgeschlossen ist deren Vorhandensein jedoch nicht.

Im bewaldeten Bereich ist generell von einer besseren, weil nicht durch Bautdtigkeit oder
landwirtschaftliche Nutzung gestérten Funderhaltung auszugehen. Deshalb muss auf diesen
Flachen mit besonderer Sorgfalt vorgegangen werden.

Aus Sicht der Bodendenkmalpflege bestehen gemaB Stellungnahme vom 14.11.2023 keine
prinzipiellen Einwande gegen die Planung. Im Zuge der vorbereitenden Forstarbeiten sowie
anschlieBender Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen, Fundgegenstande (Keramik, Glas, Metallgegensténde, Holzer u.a.) frei-
gelegt werden. Daher sind Forst- und Erdarbeiten mit der unteren Denkmalschutzbehérde
abzustimmen und von dieser oder eine in Hessen zugelassene Fachfirma zu begleiten. Da die
obere Bodendenkmalschutzbehdrde nach ihrer Stellungnahme vom 30.11.2023 nicht aus-
schlieBen kann , dass sich im nahen Umfeld zwei Grabhiigel befinden, die auf ein gréBeres
Graberfeld hindeuten kénnten, wurde von der Vorhabentragerin ein Fachbiro beauftragt, in
enger Abstimmung mit den Bodendenkmalbehérden archdologische Untersuchungen zum Zeit-
punkt der Rodung der Flache durchzufiihren.

8.7 Immissionsschutz

Im Umfeld des Bestandsgeldandes befinden sich keine stérempfindlichen Nutzungsquartiere, es
ist nicht mit immissionsschutzfachlichen Beeintrachtigungen durch die Betriebsablaufe und den
betriebsbedingten Verkehr zu rechnen.

Dagegen konnten schutzwirdige Unternehmensbereiche von Larmemissionen der BAB 485
betroffen sein. Im Zuge einer Immissionsprognose wurde die Betroffenheit dieses Belangs
gepriift. Berechnet wurde eine geringfiigige Uberschreitung der Grenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) an einem Immissionsort 1 dB Uberschritten (nérdliche Au-
Benwand des geplanten Pfértnerhauses zwischen Hallen und A 485). Aktive SchutzmaBnah-
men werden nicht fir erforderlich gehalten, der erforderliche Schallschutz kann mit passiven
MaBnahmen herbeigeflihrt werden.

8.8 Umweltpriifung, Naturschutz, Landschaftspflege

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind integraler
Bestandteil der in die stadtebauliche Planung einzustellenden 6ffentlichen Belange. Im Zuge
des Bauleitplanverfahrens werden die naturschutzfachlichen Belange im Zuge der Umweltpri-
fung und in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ndher untersucht. Notwendige Vermei-
dungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen flieBen in die Bestimmungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ein.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutz-
oder Landschaftsschutzgebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope und Biotopkomplexe sind nach dem Stand
der Untersuchungen ebenfalls nicht betroffen, solche Biotope befinden sich im weiteren Umfeld
des Plangebiets.

Im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen zu Fauna und Flora wurde neben dem konkreten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch der Bestand 6stlich sowie slidlich des Betriebsge-
landes der Firma BIEBER + MARBURG untersucht. In diesen Untersuchungen konnte festge-
stellt werden, dass insbesondere die monotonen Kiefernwalder innerhalb Eingriffsbereiches
nur bedingt einen Lebensraum fiir die untersuchten Artengruppen (Brutvogel, Reptilien, Am-
phibien, Haselmaus, Fledermduse) darstellen.
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Zur Berlicksichtigung eventuell bzw. potenziell geschiitzter Tier- und Pflanzenarten wurden
floristische und faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in einem ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst. Zentrale Ergebnisse sind:

Vogel

Es besteht eine Betroffenheit flur die planungsrelevante Vogelart Tannenmeise. Der mit dem
Eingriff verbundene Habitatverlust muss durch Anbringen von Nistkasten in geeigneten Wald-
bestdnden kompensiert werden. Andere planungsrelevante Arten wurden lediglich als Durch-
zugler bzw. Nahrungsgast identifiziert (Graugans, Schwarzspecht und Mausebussard) oder die
Vorkommen beschranken sich auf Bereiche auBerhalb des Eingriffsgebiets und liegen in aus-
reichendem Abstand zu diesem (Haubenmeise, KernbeiBer, Wintergoldhahnchen, Stockente
im Bereich des bestehenden Regenrlickhaltebeckens). Zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen / Gefahrdungen sind MaBnahmen benannt, die in der Umsetzung der Planung zu bertick-
sichtigen sind (ErschlieBungsarbeiten, Baufeldraumung, Rodung und Entfernung von Gehdlzen
grundsatzlich auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit, vogelfreundliche Gestaltung von Glasfla-
chen).

Reptilien

Bestatigt hat sich das Vorkommen der Schlingnatter im Untersuchungsgebiet. Auch wenn in-
nerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen systematischer Untersuchungen zunachst keine
Tiere gefunden wurden, ist das Plangebiet ein geeigneter Lebensraum. Nachuntersuchungen
im Jahr 2024 bestdtigen das Vorkommen der Art durch Funde von drei Individuen im Umfeld
des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Ein im Zuge des Verfahrens
durch Dritte mitgeteilter Fund innerhalb der Planflachen ist in den Fachuntersuchungen nach-
richtlich berticksichtigt. Zum Schutz der in Deutschland als gefdhrdet eingestuften Schlangen-
art ist der Verlust von Lebensraum auszugleichen. Die notwendigen SchutzmaBnahmen kén-
nen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet durchgefiihrt werden. Die MaBnahmen
(Sicherung Herrichtung und Pflege von MaBnahmenflachen, VergramungsmaBnahmen flr das
Plangebiet, Umsiedlung von Tieren, Zeitplan) sind in einem Ausgleichskonzept beschrieben.
Mit der Durchfiihrung dieser vorgreiflichen MaBnahmen kann das Eintreten artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestdande i.S.d. § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Amphibien

Das Vorkommen verschiedener Amphibien beschrankt sich auf die Umgebung des bestehen-
den Regenriickhaltebeckens sldlich des Betriebsgeldndes sowie auf Teilbereiche Ostlich der
Bahnlinie.

Nicht ausgeschlossen wird die Mdglichkeit, dass Tiere aus der Umgebung in das Plangebiet
einwandern, vor allem, wenn im Zuge der Bautdtigkeiten eventuell Gewasserflachen (auch
temporare Gewasser) entstehen. Dem kann durch Anlage von Zuwanderungsbarrieren entge-
gengewirkt werden, wodurch entsprechende naturschutzrechtlichen Verbotstatbestanden und
der Toétung/ Gefahrdung von Tieren vorgebeugt wird. Diese MaBnahmen greifen auch fir Rep-
tilien.

Fledermduse

Das Vorkommen von Fledermausarten konzentriert sich in erster Linie auf den Bereich sidlich
und o6stlich des Betriebsgeldndes bzw. der Bahntrasse. Der Baumbestand innerhalb des Gel-
tungsbereichs weist nur bedingt Habitatpotential fir Fledermduse auf. Nach der friihzeitigen
Beteiligung durch den Naturschutzbeirat angeregte umfangreiche Nachuntersuchungen inklu-
sive Netzfangen und Telemetrie im Jahre 2024 bestdtigten die nachrangige Bedeutung des
Plangebiets als Lebensraum fiir Fledermause.
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Pflanzen

Nérdlich angrenzend an den Geltungsbereich wurde die nach Bundesnaturschutzgesetz beson-
ders geschiitzte Pflanze Echtes Tausengildenkraut (Centaurium erythraea) kartiert. Der Be-
reich ist wahrend der Bauphase zu schiitzen. Auch die an das Plangebiet angrenzenden Wald-
bestande sind wahrend der Bauphase zu schitzen.

Im Ergebnis wird in den gutachterlichen Untersuchungen festgestellt, dass die von dem ge-
planten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade bei Berlicksichtigung formulierter Vermeidungs-
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen nicht zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung des Vorkommens einer besonders oder streng geschitzten europarechtlich
relevanten Art fihren.

Der Umweltbericht als selbststandiger Teil der Planbegriindung fasst die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs zu beriicksichtigenden Umweltbelange zusammen.

8.9 Bodenordnung, stadtebauliche Daten

Die Vorhabentragerin wird mit dem Land Hessen, hier die Forstverwaltung als Eigentlimerin
der Flachen, den Ankauf auf Basis der durchgefiihrten Vorabstimmung verhandeln, sobald ein
gesichertes Baurecht flir die Flache besteht. Es wird davon ausgegangen, dass eine Heraus-
parzellierung im Rahmen einer Teilungsvermessung vorgenommen werden kann, ein Boden-
ordnungsverfahren wird daher voraussichtlich nicht erforderlich.

Entsprechend der gesetzlichen Vorschriften des § 12 BauGB verpflichtet sich die Vorhabentra-
gerin zur Durchfiihrung des Vorhabens und der forstrechtlichen, naturschutzrechtlichen und
artenschutzrechtlichen MaBnahmen auf ihre Kosten. Uber den Durchfiihrungsvertrag wird auch
sichergestellt, dass die forstrechtlichen Genehmigungen mit den entsprechenden Nachweisen
fur den Waldersatz vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der Erteilung von Baugeneh-
migungen vorliegen mussen. Waldersatzflachen liegen zum Uberwiegenden Teil in der Gemar-
kung Calbach, Stadt Buidingen, die sich die Vorhabentragerin dort als Option vertraglich gesi-
chert hat. Eine verbleibende Restflache von unter 2.000 m2 wird zur Aufforstungsmdglichkeit
in der Gemarkung Schiffenberg, Flur 12, Flurstiicke 2/9 und 2/10 gepriift.

Das Plangebiet ist in die nachstehend tabellarisch aufgelisteten Teilflachen gegliedert (ca.-
Angaben in Quadratmeter).

Teilflache Fliche in ca. ha
Baugebiet 4,51
Davon einbezogen aus vorhabenbezogenem Bebauungsplan SCH 08/01 0,32
Verkehrsflache 0,05
4,56

Festgesetzt ist eine Grundflachenzahl von 0,8. Bezogen auf das Baugrundstuick ergibt sich aus
der GRZ eine liberbaubare Flache von ca. 36.050 gm.

9 Verfahren

9.1 Verfahrensart

Das Plangebiet fiir die Standorterweiterung der Fa. BIEBER + MARBURG befindet sich im pla-
nungsrechtlichen AuBenbereich. Der Bebauungsplan wird daher und aufgrund der damit
verbundenen umweltbezogenen Untersuchungsanforderungen im Vollverfahren mit zweimali-
ger Beteiligung einschlieBlich Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
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Der Umweltbericht wurde parallel zum vorentwurf und der friihzeitigen Beteiligung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes erstellt. Die Offentlichkeit sowie die Behérden und Tréger
offentlicher Belange wurden bereits zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
beteiligt. Eine erneute Beteiligung erfolgt zum Bebauungsplanentwurf.

Die friihzeitige (Fach-)Behorden- und Verbandebeteiligung zum Vorentwurf des Umweltbe-
richtes wurde auch als sog. Scopingverfahren zur abschlieBenden Festlegung der Untersu-
chungsanforderungen an den Umweltbericht durchgefiihrt.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Plangeltungsbereich Flachen flr die Forstwirtschaft
dar. Da die Inhalte des Bebauungsplanes den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP)
nicht entsprechen, ist ein paralleles FNP-Anderungsverfahren erforderlich.

Eine férmliche Beteiligung zum Flachennutzungsplan-Vorentwurf hat nicht stattgefunden.
Durch die Bekanntmachung und Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Vor-
entwurf erfolgte auf dieser Grundlage die Unterrichtung und Erérterung zur geplanten Nut-
zungsanderung (siehe auch § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Es waren nach ortsiiblicher Bekanntma-
chung sowie erganzender Bekanntmachung auf der GieBener Internetseite sowohl im Internet
als auch im Rathaus alle bis zum damaligen Zeitpunkt vorliegenden umfangreichen Unterlagen
einsehbar und ausgelegt. Die Auslegung und Beteiligung verfolgt den Zweck der Information
der Offentlichkeit und der vollstandigen Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der
Planung berlihrten Belange. Diese AnstoBwirkung konnte vollumfassend mit der Bebauungs-
plan-Vorentwurf-Beteiligung erreicht werden, was auch durch die Anzahl der Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit und von den Tragern 6ffentlicher Belange deutlich wurde. Im Anschluss
an die Vorentwurfsbeteiligung fand auch die Beteiligung zum Zielabweichungsverfahren zum
Regionalplan Mittelhessen flir die angeschriebenen Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden durch das Regierungsprasidium GieBen statt. Auch damit wurden alle relevanten
Beteiligten erreicht und die planungsrelevanten Belange erfasst.

Die weitere Beteiligung findet im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) gemeinsam mit dem
Bebauungsplan statt.

9.2 Verfahrensstand
Einleitungsbeschluss: 07.04.2022

Bekanntmachung: 30.09.2023

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 05.10.2023 - 08.11.2023
und
der Tréger offentlicher Belange (Scoping): |05.10.2023 —17.11.2023

Entwurfsbeschluss:

Bekanntmachung und Offenlegung:

Beteiligung der Trager offentlicher Belange:

Satzungsbeschluss:

Ausfertigung:

Bekanntmachung, Rechtskraft:
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9.3 Konfliktbewaltigung

Offentlichkeitsbeteiligung

In der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanvor-
entwurf gingen 24 Stellungnahme ein, deren Bedenken sich alle im Kern gegen die Rodung
von 4 ha Wald und dem damit einhergehenden Verlust der Biodiversitat sowie zu den Folgen
des Klimawandels richten. In diesem Zusammenhang wird eine Neubewertung des Projekts
eingefordert. Wesentliche Aspekte, die in den Stellungnahmen thematisiert werden, werden
im Folgenden aufgefiihrt (Kursivschrift) und kommentiert.

»  Es wird auf die aus der ersten regionalen Abweichungsentscheidung getroffene raum-
ordnerische MalBgabe, dass langfristig keine Erweiterung mehr am Standort moglich
sein soll, hingewiesen und dem damit einhergehenden Vertrauensverlust in die politisch
Verantwortlichen mit der erneut beantragten Betriebserweiterung.

Die Abweichung von der MaBgabe des Regierungsprasidiums GieBen vom 04.06.2008 zur Be-
triebsbeschrankung auf die damals genehmigte Flache sowie von den Ausweisungen des gel-
tenden Regionalplans (2010) liegt ausschlieBlich in der Entscheidung der Regionalversamm-
lung, die die beantragte Abweichung vom Regionalplan am 03.05.2024 mit MaBgaben (siehe
Kap.3) zugelassen hat.

= Zur CO:-Bilanz werden u.a. fehlerhafte Berechnungen angefihrt:
- Der Ansatz fir den Wegfall der mit der Rodung von Bestandswaldfldchen verbun-
denen langfristigen CO>-Bindungswirkung sei zu gering,
- der Ansatz fir die CO>-Bindungswirkung von Dachbegriinung sei zu hoch,
- der Ansatz fir die CO:-Emissionen des zwischen verschiedenen Standorten zuséatz-
lich erforderlichen LKW Verkehrs fir Materialtransporte sei zu hoch,
- der Ansatz fir die CO:-Kompensation durch das eingesetzte KASTOrail Systems sei
zu hoch.
Diese fehlerhaften Annahmen wirden die Variante der Betriebserweiterung am Unter-
nehmensstandort zu sehr begtinstigen.
Aus Anlass dieser Einwendungen wurde ein zusatzliches, alternatives Szenario berechnet, bei
dem die Ansatze im Sinne der Stellungnahmen verandert wurden. In dem Alternativszenario,
das fur die Erweiterung am Standort mdglichst nachteilig ausfallt, wurden Extremwerte ange-
setzt, die fachlich noch plausibel sind und die auch in der Fachliteratur zu finden sind.
Im Ergebnis zeigt sich dabei, dass auch unter dem Ansatz dieser fiir die CO,-Emissionen der
Betriebserweiterung am Standort nachteiligen Annahmen die Gesamtaussage im Alternativen-
vergleich bezliglich der Reihenfolge unverandert bleibt.
Dies ist im Wesentlichen darin begriindet, dass die mit NeubaumaBnahmen verbundenen CO;-
Emissionen sehr hoch sind und dadurch der Umfang der jeweils erforderlichen NeubaumafB-
nahmen innerhalb der einzelnen Varianten die Treibhausgasbilanzen wesentlich dominiert.
Die Erweiterung des Betriebes am bestehenden Standort bleibt auch in diesem alternativen
Szenario die Variante mit den insgesamt geringsten Treibhausgasemissionen.

»  £s wird auf eine umfangreiche Okosystemanalyse statt nur einer CO»-Bilanz bei Rodung
des Waldes verwiesen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan sind in den vorgelegten Untersu-
chungen und Gutachten die maBgeblichen Aspekte ausreichend beleuchtet worden, um eine
differenzierte und sachgerechte Abwagung der unterschiedlichen Raumanspriiche leisten zu
kdnnen. Nachuntersuchungen sind erfolgt und in die natur- und artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsplanung eingeflossen. Neben der Treibhausgasbilanz sind auch die Auswirkungen auf
die auf die Schutzgliter des Natur-, Arten- und Landschaftsschutzes betrachtet worden. Die
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Konzeption umfangreicher AusgleichsmaBnahmen und deren Sicherstellung durch Festsetzun-
gen und Uber stadtebauliche Vertrage sichert die Kompensation der ermittelten Auswirkungen
der Planung auf Natur und Landschaft.

In dieser 6kologischen Gesamtbewertung bleiben die nicht kompensierbaren Treibhaus-
gasemissionen der starkste und entscheidende Faktor in der Abwagung. Auch unter Berlick-
sichtigung des zusatzlichen Alternativszenarios in den Berechnungen (s.0.) und unter ist die
Betriebserweiterung am Standort auch nach der 6kologischen Gesamtbewertung die sinn-
vollste Variante.

» Der Innentwicklung soll Vorrang vor Neuinanspruchnahme von Fldchen eingerdumt
werden (Teilverlagerung Gail-West) vor Standorterweiterung).
Die Innenentwicklung gilt nach wie vor als vorrangiges Ziel vor der AuBenentwicklung. Auf den
jeweiligen Planungsfall bezogen, werden zundchst Mdglichkeiten der Innenentwicklung ge-
prift. Die Anforderungen des konkreten Vorhabens machen eine Innenentwicklung hier aus
Grunden der Unternehmensanforderungen und der Flachenverfligbarkeit nicht umsetzbar.

= Fehlen einer sachgerechten Abwéagung privater und offentlicher Belange in Bezug auf
die Authebung der Erholungswaldfunktion.

Der Erhalt und die Sicherung der wenigen Betriebe aus dem produzierenden Sektor in der
vorwiegend dienstleistungsorientierten Stadt GieBen stellt einen wesentlichen 6ffentlichen Be-
lang dar. Das Unternehmen tragt wesentlich zum Gewerbesteueraufkommen der Stadt GieBen
bei und bietet Arbeitspldtze mit unterschiedlichen Qualifikationsanforderungen. Darlber hin-
aus hat das Unternehmen eine hohe Bedeutung fiir zahlreiche mittelsténdische Betriebe in der
Region und darlber hinaus.
Die flr die Erweiterung vorgesehene Waldflache weist erhebliche visuelle und akustische St6-
reffekte durch die Autobahn auf, wonach die faktische Erholungsfunktion am konkreten Stand-
ort nicht vorhanden ist. Im Verfahren zur Aufhebung der Schutzwalderkldrung werden die
Belange durch die zusténdige Obere Forstbehdrde gepriift. Der Entlassung aus dem Schutz-
wald im Planbereich steht die Neuausweisung von Schutz- und Erholungswaldflachen mit flan-
kierenden forstlichen MaBnahmen an anderer Stelle im Stadtgebiet gegenliber.

= Der Waldausgleich in Blidingen ist nicht ausreichend und nicht sachgerecht, da er den
gesetzlichen Vorgaben nach natur- und strukturrdumlichem Zusammenhang nicht ent-
spricht.
Der forstrechtliche Waldersatz in Blidingen wurde aufgrund nicht in ausreichender GréBe ver-
fugbarer Flachen flr eine Ersatzaufforstung im Stadtgebiet und auch im Landkreis GieBen mit
den Forstbehdrden abgestimmt. Eine kleine Teilflache wird voraussichtlich im Stadtgebiet be-
reitgestellt. Die angesprochene gesetzliche Verpflichtung den Ausgleich im selben Naturraum
wie den Eingriff zu realisieren, gilt nur flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich nach der Hes-
sischen Kompensationsverordnung. Fir die Ersatzaufforstung nach dem Hessischen Waldge-
setz gilt sie nicht.

» Fs wird auf die aus der ersten Betriebserweiterung resultierenden bisher nicht umge-
setzten Ausgleichsmalnahmen verwiesen.
Aufgrund der Kritik seitens der anerkannten Naturschutzverbdande an der Qualitdt der Aus-
gleichspflanzung fiir die erste Betriebserweiterung der Fa. BIEBER + MARBURG hat im Bereich
des Europaviertels das zustandige Bundesforstamt bis 2023 eine erneute Anpflanzung vorge-
nommen, die auch mittlerweile ordnungsgemaB abgenommen worden ist.

= Der Aspekt der Verschlechterung des Wasserhaushaltes und der Grundwasserbildung

bei Waldverlust wird nicht thematisiert.
Der Aspekt wird insbesondere im Bodenfachbeitrag ausfuhrlich berticksichtigt.
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Das Entwasserungskonzept sieht die Riickhaltung von Niederschlagswasser im bereits beste-
henden Riickhaltebecken, Dachbegriinung zum verzdgerten Abfluss von Niederschlagswasser
vor, innerhalb der bestehenden Waldflachen werden im Rahmen des naturschutz- und arten-
schutzrechtlichen Ausgleichs MaBnahmen benannt, die sowohl dem Artenschutz, als auch dem
Rickhalt von Niederschlagswasser in den Waldflachen dienen.

= Es werden Festsetzungen zu PV-Anlagen und COs-reduziertem Bauen gefordert.
Festsetzungen zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in den
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

= Die mangelhafte verkehrliche ErschlieBung durch eine Busanbindung und Gehweg ent-
lang der ZufahrtsstralBe zur Firma, Beleuchtung, Verpflichtung des Unternehmens fir
eline Station des Gielener Leihradsystems, Ordnung des ,,ungeordneten" Parkens von
Pkw und LKW rund um das Betriebsgeldnde, Einhaltung der Stellplatzsatzung fir Fahr-
rader.
Hierzu erfolgen nach Vorabstimmung mit den Fachbehdrden- / Verkehrstragern Abstimmun-
gen mit dem Vorhabentrager zum Durchfiihrungsvertrag.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

In der frithzeitigen Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange, Behérden, Amter und Verbénde
gingen 16 Stellungnahmen von insgesamt 45 beteiligten Stellen mit unterschiedlichen Anre-
gungen ein:

Die Obere und Untere Denkmalschutzbehdrde (Archdologie) verlangen aufgrund des Verdachts
auf ein gréBeres Graberfeld im Plangebiet eine fachgutachterliche Untersuchung und ggf. wei-
tere archdologische Untersuchungen. Hierzu werden Regelungen im Rahmen des Durchfiih-
rungsvertrages mit der Vorhabentragerin abgeschlossen, die den Umfang der MaBnahmen so-
wie die Vorgehensweise vor und wahrend der Rodung mit den Bodendenkmalschutzbehérden
beinhalten (vgl. Abschnitt 8.6).

Die Obere und Untere Forstbehdrde verweisen darauf, dass es sich bei der Flache um Wald im
Sinne des Wandgesetzes handelt fur die Rodung eine Genehmigung nach § 12 Abs. 2 Ziffer 1
HWaldG notwendig ist. Es wird ferner darauf verwiesen, dass die Flache im giltigen Regional-
plan Mittelhessen als Vorranggebiet Forstwirtschaft dargestellt ist. Hierzu wird auf die bereits
erfolgte Beschlussfassung zur beantragten Zielabweichung von den Darstellungen des Regio-
nalplans 2010 und den gefassten Beschluss der Regionalversammlung vom 03.05.2024 (Be-
scheid des Regierungsprasidiums vom 28.05.2024) verwiesen. Seitens der Behdrde wird ferner
auf die Schutz- und Erholungswaldfunktion der betroffenen Waldflache und auf die geltenden
Rechtsverordnungen verwiesen.

Die Aufhebung der Erklarungen im betroffenen Umfang erfolgt im Rahmen eines forstrechtli-
chen Verfahrens in der Zustandigkeit der oberen Forstbehtrde beim Regierungsprasidium Gie-
Ben. In diesem Zusammenhang wurden die Anhdérungen zur Aufhebung der Verordnungen
Anfang des Jahres 2024 durch die obere Forstbehdrde durchgefiihrt und die jeweiligen Inte-
ressen damit abgefragt. Die Riickmeldungen werden in der Entscheidung berlicksichtigt.

Die obere Landesplanungsbehdrde verweist auf die entgegenstehenden Ziele der Regionalpla-
nung und ein erforderliches Zielabweichungsverfahren. Die Zielabweichung wurde beantragt
und nach Durchflihrung des Anhérungsverfahrens durch die obere Landesplanungsbehérden
inzwischen mit Beschluss vom 03.05.2024 durch die Regionalversammlung genehmigt (Be-
scheid des Regierungsprasidiums GieBen vom 28.05.2024). Ein Antrag auf Anderung der Ab-
weichungszulassung ist gestellt. Der Anderungsantrag war erforderlich weil sich gezeigt hatte,
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dass die in der Abweichungszulassung MaBgaben zur Berticksichtigung raumordnerischer An-
forderungen fiir die Entwicklung des Regionalen Griinzugs in der zunachst formulierten Form
nicht umsetzbar sind. Mit dem Antrag wird eine den Zielen der Raumordnung Rechnung tra-
gende Formulierung der MaBgaben mdglich, so dass den sachlichen Anforderungen der MaB-
gaben aus der Abweichungszulassung entsprochen wird.

Die obere und untere Wasserbehdrde sowie MWB verweisen auf die Notwendigkeit eines von
der Vorhabentragerin vorzulegendes Entwasserungskonzept fiir das Gesamtgebiet (Bestand
und Erweiterungsgebiet der Firma BIEBER + MARBURG), welches neben einem Trennsystem
zur Schmutz- und Regenwasserableitung auch die Starkregenproblematik beinhalten sollte.
Entsprechende Vorabstimmungen zum Entwasserungskonzept wurden durchgefiihrt und ein
Entwasserungskonzept durch ein Fachbiliro entwickelt, welches darlegt, dass die Ableitung des
Niederschlagswassers aus dem sudlich angrenzenden Wald, das aufgrund der topografischen
Verhaltnisse bei einem Starkregenereignis iber die Betriebsflache abflieBen wiirde, (iber eine
Entwasserungsmulde am slidwestlichen Rand des Betriebsgeldndes schadlos abgeleitet wer-
den kann. Eine gedrosselte Riickhaltung durch Ableitung des Dachflachenwassers auf die h6-
hergelegenen Waldflachen ist nur mit einem unverhaltnismaBig hohen technischen und wirt-
schaftlichen Aufwand im Verhaltnis zum tatsachlichen Nutzen flir die Vernassung partieller
Waldflachen mdglich. Daher wird eine Verknipfung von naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
maBnahmen, die zugleich der angespannten klimatischen Waldbestandssituation zu Gute
kommt, angestrebt.

Die Bodenschutzbehérde des Regierungsprasidiums fordert eine Historische Erkundung auf-
grund fehlender Informationen zur Altlastensituation im Planungsraum besonders im Umfeld
des ehemaligen Verladebahnhofs des GieBener Braunsteinbergwerkes. Untersuchungen der
Nutzungsgeschichte zeigen, dass fir das Plangebiet sowie flr die erste Erweiterung des Be-
triebsgelandes kein Altlastenverdacht vorliegt (vgl. Abschnitt 8.1.2 Bodenschutz)

Das Amt fir Umwelt und Natur hat umfangreiche Erganzungsanregungen bzgl. der Fachgut-
achten (Fauna und Flora und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) sowie zum Umweltbericht
und zu Begriindung, Textfestsetzung und Plankarte abgegeben, die zum Entwurf Gberprift
und Uberwiegend bericksichtigt werden konnten.

Die Versorgungstrager der Ferngas- und Ferntrinkwasserleitungen haben die nachrichtliche
Ubernahme der bestehenden Leitungslagen inklusive Schutzstreifen sowie die Festsetzung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, soweit das Plangebiet betroffen ist, gefordert. Diese wurden
in die Plankarte und den Textfestsetzungen ebenso ibernommen, wie die Bauverbots- und
Baubeschrankungszone der angrenzenden A 485, die als Anforderungen von der Autobahn
GmbH geltend gemacht wurden.
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10 Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu Grunde ge-
legt:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394),

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176),

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802),

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(HeNatG) in der Fassung vom 25.5.2023 (GVBI. I, S. 379), zuletzt geéndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 10. Oktober 2024 (GVBI. 2024 Nr. 57),

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr.
323),

Hessische Bauordnung

(HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juli 2024 (GVBI. 2024 Nr. 32),

Hessisches Wassergesetz

vom 14.12.2010 (GVBI. I S. 548), zuletzt geandert durch geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (GVBI. S. 473, 475),

Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (GVBI. I, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. 2023 I Nr. 409),

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306),

Bundes-Klimaschutzgesetz

(KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. I S. 2513), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 235)

Hessische Gemeindeordnung

(HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. April 2025 (GVBI. 2025 Nr. 24),
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