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Betreff:

23. Anderung des Flachennutzungsplans "Erweiterung Firma BIEBER + MARBURG II"
hier: Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 16.05.2025 -

Antrag:

»1. Fir den in der Anlage 1 gekennzeichneten Geltungsbereich wird gemdfs § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) das Verfahren zur 23. Anderung des Flachennutzungsplans
,Erweiterung Firma Bieber + Marburg II' eingeleitet.

2. Der Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) ortsiblich bekannt zu machen und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB durchzufihren sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher
Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB parallel mit dem Bebauungsplan-Entwurf SCH
08/04 ,Erweiterung Firma BIEBER + MARBURG II” durchzufihren.”

Begriindung:

Planungsanlass

Die Firma BIEBER + MARBURG stéf3t mit ihren Lager- und Produktionsfléchen an
Kapazitatsgrenzen und mdchte nun in westlicher Richtung erweitern. Um den
Unternehmensstandort zu sichern und eine weitere Entwicklung zu ermdglichen wird fir
das Gebiet der Bebauungsplan Nr. SCH 08/04 ,Erweiterung Firma BIEBER + MARBURG
I” aufgestellt. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden die stadtebaulichen
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Entwicklungsvorstellungen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung umgesetzt.
Die Universitatsstadt Gieflen beabsichtigt die bauliche Entwicklung der Firma zwischen
der BAB 485 (Gieflener Ring) im Norden, bestehenden Produktions- und Lagerflachen der
Firma BIEBER + MARBURG im Osten sowie Fléchen fir die Forstwirtschaft im Siden und
im Westen zu unterstitzen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 8,56 ha.
Hiervon betreffen 4,56 ha die eigentliche Anderungsfléche. Bei den weiteren 4 ha
handelt es sich im stlichen Teil des Geltungsbereichs um eine Korrektur des aus 2000
stammenden Fléchennutzungsplans, die den Bestand nachvollzieht. Die Anderung betrifft
eine Flache fir die Forstwirtschaft mit dem Status Schutz- und Erholungswald, die zur
gewerblichen Bauflachen wird.

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde zunéchst eine ergebnisoffene
Standortvarianteniberprifung durchgefihrt, um die 6kologisch gunstigste und
klimaneutralste Erweiterungsvariante zu finden. Dabei wurden die drei verschiedenen
Szenarien Vollverlagerung, Teilverlagerung und Erweiterung am Bestandsstandort
untersucht. Im Ergebnis ist eine Komplettverlagerung des Betriebsstandortes abzulehnen,
da eine erforderliche Flachenkulisse nicht zur Verfigung steht. Eine Teilverlagerung ist
lediglich fir das Gail-West-Gelande aus naturschutzfachlicher Sicht gunstiger zu
bewerten als eine Erweiterung am Bestandsort. Jedoch sind grofere Teile des
Gebdudebestandes abzubrechen. Somit schlagt sich die Berdumung des Geldndes
negativ in der Okobilanz nieder. Auch zusétzlicher Grund- sowie Geschossflachenbedarf
sowie zusatzlich anfallende Fahrten zwischen Bestandsstandort und der neuen Flache
beeinflussen die Gesamtdkobilanz negativ. Insbesondere ist nach CO2-Berechnungen
(Okobilanz) die Erweiterung vor Ort mit den geringsten Emissionen verbunden. Dem
entsprechend besteht keine umsetzbare Alternative zur Erweiterung am Bestandsstandort.
Fir die Firma BIEBER + MARBURG sprechen zudem auch erhebliche
betriebswirtschaftliche Grinde gegen eine Teilverlagerung. Nach Prifung aller Belange
wird ein Uberwiegendes offentliches Interesse an der Erweiterung am Betriebsstandort
gesehen.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Die
zweite Entwurfsfassung, die bis Anfang Juli erneut und in eingeschranktem Umfang
offengelegt wird, soll voraussichtlich im Jahr 2026 in Kraft treten. In dieser
Entwurfsfassung sind keine Zielvorgaben oder Darstellungen enthalten, die dem
geplanten Erweiterungsvorhaben entgegenstehen wiirden.

Fir die vorliegende Flachennutzungsplananderung ist jedoch weiterhin der derzeit
rechtsverbindliche Regionalplan Mittelhessen 2010 maf3geblich. Dieser weist die
betroffenen Flachen als Vorranggebiet fur Forstwirtschaft, als Vorranggebiet im
Regionalen Grinzug, als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft sowie als
Vorbehaltsgebiet fir oberflachennahe Lagerstatten aus.

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans steht damit nicht im Einklang mit den
Zielen des geltenden Regionalplans und widerspricht der Anpassungspflicht der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gemaf3 § 1 Abs. 4 BauGB. Vor diesem
Hintergrund hat die Stadt Gieflen einen Antrag auf Zielabweichung vom Regionalplan
gestellt, der mit Beschluss am 03.05.2024 durch den Haupt- und Planungsausschuss der
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Regionalversammlung Mittelhessen mit MaBgaben zugelassen wurde. Aktuell liegt dem
Regierungsprasidium GieBen ein Antrag auf Anderung der MaBBgaben zur
Zielabweichungszulassung vor. Durch den aktuellen Arbeitsstand mit weiteren erfolgten
Abstimmungen insbesondere auch mit Hessen Forst werden die ehemals groben
Flachendarstellungen durch exakte MaBBnahmenflachen ersetzt und die kompensierenden
Schutz- und Erholungswaldausweisungen aktualisiert. Laut der Auskunft des
Regierungsprasidiums Gieflen wird Gber den Antrag in der Sitzung des zustandigen
Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung am 27.06.2025 entschieden.

Ziele des Planénderungsverfahrens

Die vorbereitende Bauleitplanung soll folgende Planungsziele verfolgen, welche im
Rahmen des 2022 bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens SCH 08/04
,Erweiterung Firma BIEBER + MARBURG II” konkretisiert und ergénzt wurden.

Folgende Planungsziele sind fir die Plananderung des vorliegenden Gebietes
vorgesehen:

e Erweiterung des bestehenden Hallenkomplexes um ca. 100 m in westliche
Richtung inklusive einer Hallenhéhe von durchschnittlich 22,00 m,

e Erstellung einer klimaangepassten Entwdsserungskonzeption,

e Abstimmung und Klarung der bisher als ausreichend angesehenen verkehrlichen
Erschlieung des Betriebsgeldndes an den Steinberger Weg auf der Grundlage
einer Verkehrsuntersuchung,

e Abstimmung der Verlegung eines 20 kV-Erdkabels der Stadtwerke Giefen,

o Festsetzungen zur Anpassung an den Klimawandel (Rickhaltung des
Niederschlagswassers inkl. MaBnahmen zum verzégerten Abfluss, Dach- und
Fassadenbegrinung, Entwdsserung bei Starkregenereignissen, helle Dach- und
Fassadenflachen, Baumpflanzungen zur Uberschattung der Stellplatzflachen,
Einsatz wasserdurchl@ssiger und verdunstungsfahiger Bodenbeldge),

e Ausbau regenerativer Energien (Solaranlagen),

e Reduzierung der Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht).

Verfahren:

Da eine Anderung des Flachennutzungsplanes zur damaligen Erweiterung im Jahr 2009
nicht stattgefunden hat, wird im angehdngten Plan die ehemalig erfolgte 1. Erweiterung
mit einem schwarzen Geltungsbereich nachrichtlich dargestellt. Der in rot umrandete
Bereich beschreibt den Geltungsbereich der aktuellen Bauleitplanung. Die Gesamtfléche
mit alter Anderung umfasst ca. 8,5 ha, die aktuelle Anderung betrégt davon ca. 4,5 ha.
Die Anderung des Fléchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren des
Bebauungsplanes Nr. SCH 08/04 ,Erweiterung Firma BIEBER + MARBURG II”.

Durch die Bekanntmachung und Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger Sffentlicher
Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf erfolgte die Unterrichtung und Erdrterung zur
geplanten Nutzungsénderung. Auf dieser Grundlage wurde auf eine férmliche
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Beteiligung zum Flachennutzungsplan-Vorentwurf verzichtet. Die weiteren
Verfahrensschritte des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren werden im Weiteren im
Parallelverfahren eng mit der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt.

Im Zuge des Parallelverfahrens wird darauf hingewiesen, dass keine eigenstandige
Begrindung zur Flachennutzungsplandnderung vorgelegt wird. Die Begrindung des
Bebauungsplanes, der zugehdrige Umweltbericht sowie samtliche im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erarbeiteten Gutachten und fachlichen Stellungnahmen finden
gleichermafBen Anwendung fir das Verfahren der Flachennutzungsplanénderung.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen: )
Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans
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