ANLAGE 1

Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. Gl 04/36
~Steinberger Weg”

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und

sonstiger Trager offentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der

o frihzeitigen Beteiligung gemdaf3 § 3 Abs. 1 BauGB;
e der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB;

o Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-

maf3 § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
e Erneuten Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB

e Erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-

lange gem. § 4a Abs. 3 BauGB.

eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

Gief3en, den 20.05.2025

B.2.

B.2.1.

B.2.2.

FRUHZEITIGE UNTERR|C|_'.|TUNG
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB vom 05. Marz 2019 bis einschlieBlich 19. Marz 2019

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

OFFENLAGE (ENTWURF)

Offenlage und Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB vom 27. Juli 2021 bis einschlieBlich
17. September 2021

- I 22 08.2021

Beteiligung der Behorden u. sonstiger Triger offentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vom 15. Juli
2021 bis einschlieBlich 10. September 2021

Stellungnahmen, die nicht bericksichtigt werden konnten und daher
der Abwagung unterliegen:

e Regierungsprasidium GieBen, 14.09.2021
¢ Landkreis GieBen, Untere Wasserbehorde, 04.08.2021
¢ Mittelhessische Wasserbetriebe, 09.09.2021

Stellungnahmen, die wie folgt beriicksichtigt werden konnten und de-
her keiner Abwagung unterliegen:

e Universitdtsstadt GieBen, StraBenverkehrsabteilung, 10.09.2021
Austausch der veralteten Darstellung zur mégl. Verkehrsfihrung.
Weitere Ausfihrgen zur Radverkehrsfihrung werden fir einen
moglichen Ausbau des Knotens zur Kenntnis genommen.

e Universitétsstadt GieBen, Wirtschaftsforderung, 10.09.2021
Der Widerspruch in Bezug auf die Werbeanlagen wurde entfernt.
Nach Ricksprache mit der WiF6 wurde ein Problem in der Tele-
kommunikation inzwischen geldst.



B.2.3.

B.2.4.

Stellungnahmen ohne abwdégungspflichtige Anregungen und Hin-
weise:

e Regierungsprdsidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst,
01.09.2021

Avacon Netz GmbH, 21.07.2021

e Stadt Linden, 23.07.2021

o Stadt Pohlheim, 21.07.2021

e Landesamt fir Denkmalpflege, 29.07.2021

¢ IHK GieBen-Friedberg, 06.09.2021

e Hessen Mobil, 07.09.2021

e Amt fir Bodenmanagement Marburg, 01.09.2021

o Universitdtsstadt GieBen, Liegenschaftsamt, 26.07.2021

e Universitdtsstadt GieBen, Vermessungsamt, 30.07.2021 und
23.08.2021

e Universitdtsstadt GieBen, Am fir Brand- und Bevélkerungsschutz,
02.09.2021

o Universitdtsstadt GieBen, Bavordnungsamt, 02.09.2021

e Universitdtsstadt GieBen, Tiefbauamt, 09.09.2021

¢ Universitétsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, 01.09.2021

e TenneT TSO GmbH, 04.08.2021

o Telekom Technik GmbH, 22.09.2021

Im Rahmen der Offenlage keine Stellingnahme abgegeben haben:
o HessenARCHAOLOGIE

o Kreishandwerkerschaft

Universitatsstadt Gief’en, Hochbauamt, Untere Denkmalschutzbe-
hérde

Universitatsstadt Giefien, Gartenamt

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie

Dt. Gebirgs- u. Wanderverein

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen
Naturschutzbund Deutschland

Polizeiprasidium Mittelhessen

Mittelhessen Netz GmbH, Abt. Stromversorgung, Gasversorgung
Stadtwerke GiefBen, Abteilung Fernwdarme, Wasserversorgung
Stadt Wetzlar

B.3.

B.4.

B.4.1.

B.4.2.

B.4.3.

Erneute Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB
und § 13a Abs. 2 BauGB zum gednderten Entwurf vom 01. Dezember
2023 bis einschlieBlich 10. Januar 2024

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Erneute Beteiligung der Behorden u. sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB zum gedn-
derten Entwurf vom 07. Dezember 2023 bis einschlieBlich 17. Januar
2024

Stellungnahmen, die nicht bericksichtigt werden konnten und daher
der Abwagung unterliegen:

Universitatsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, 18.01.2024
Rhein-Main-Verkehrsverbund, 14.12.2023

Stadtwerke GieBen, Nahverkehrs-Service, 08.12.2023
Regierungsprasidium GieBen, 16.01.2024

Landkreis GieBen, Untere Wasserbehorde, 05.01.2024
Mittelhessische Wasserbetriebe, 25.01.2024

Stellungnahmen, die wie folgt bericksichtigt werden konnten und dao-
her keiner Abwagung unterliegen:

e Universitdtsstadt GieBen, Vermessungsamt, 03.01.2024
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts. Hinzufigen wei-
terer BemafBungen.

Stellungnahmen ohne abwdgungspflichtige Anregungen und Hin-
weise:

Avacon Netz GmbH, 11.12.2023

Ericsson Service GmbH, 26.01.2024

Hessen Mobil, 15.01.2024

IHK GieBen-Friedberg, 12.01.2024

Pledoc GmbH, 14.12.2023

Landesamt fir Denkmalpflege, 18.12.2023

RP Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, 08.01.2024
Universitétsstadt GieBen, Bauordnungsamt, 15.01.2024




B.4.4.

Universitdtsstadt GieBen, Behindertenbeauftragter, 08.12.2023
Universitdtsstadt GieBen, Stadtreinigungs- und Fuhramt, 14.12.23
Universitdtsstadt GieBen, Tiefbauamt, 06.02.2024

Stadtwerke GieBen, Nahverkehr-Service, 08.12.2023

Stadtwerke GieBen, Fernwdarme, 25.01.2024

TenneT TSO GmbH, 08.12.2023

Im Rahmen der erneuten Offenlage keine Stellungnahme abgegeben

haben:

Bund fir Umwelt und Natur Deutschland

Telekom Technik GmbH

EAM Netz GmbH

HessenARCHAOLOGIE

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie

Mittelhessen Netz GmbH

Naturschutzbund Deutschland

Polizeiprasidium Mittelhessen

Stadtwerke Gief3en, Abt. Wasser

Universitatsstadt GieBen, Gleichstellungsbeauftragte
Universitatsstadt Gief3en, Liegenschaftsamt

Universitatsstadt Gieen, StraBBenverkehrsabteilung
Universitatsstadt Gieflen, Amt fir Brand- und Bevélkerungsschutz
Universitatsstadt Gieflen, Hochbauamt, Untere Denkmalschutzbe-
hérde

Universitatsstadt Giefen, Gartenamt

Universitatsstadt Giefden, Verkehrskoordination

Universitatsstadt GieBen, Lokale Nahverkehrsorganisation
Universitatsstadt Gief3en, Klimaschutzmanagement

Hinweis zur Anordnung der Stellungnahmen

Zur verbesserten Handhabung und Ubersicht werden die abzuwégenden
Stellungnahmen in der folgenden Auflistung entgegen der oben aufgefihrien
Zusammenstellung nach einzelnen Beteiligungsschritten

a) in der Reihenfolge

1. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der erneuten Offenlage des Planent-
wurfes

2. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Offenlage des Planentwurfes
3. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der frihzeitigen Unterrichtung

4. Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange aus der erneuten Offen-
lage des Planentwurfes

5. Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange aus der Offenlage des
Planentwurfes

b) in mehreren Offentlichkeits-Beteiligungsschritten abgegebene
Stellungnahmen der gleichen Person oder Institution oder inhaltsgleiche
Stellungnahmen zusammengefigt



Stadiplenungsamt

13, Sep. 2021

-

fa I L- GieRen, den 24.08.2021

An das
Stadtplanungsamt GieRen

Bebauungsplan Gl 04/36 Steinberger Weg

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Bebauungsplan méchte ich wie folgt Stellung nehmen:
1) Erschlieung fiir Rad- und FuRverkehr

Die festgesetzten Verkehrsfldchen sind zu gering bemessen. Wie den Planen der
Verkehrsuntersuchung zu entnehmen ist, fehit auf der Ostseite des Steinberger Wegs
ein Gehweg. Dieser ist aber vordringlich, weil auf dieser Seite die stark genutzte
Bushaltestelle Bauhof ,Faber und Schnepp* existiert, die nur iber die Lichtsignalan-
lage am Schiffenberger Weg barrierefrei und auf direktem Weg angebunden werden
kann. Auch ist im Bereich der Bushaltestelle derzeit zu wenig Platz, um in beiden
Fahrtrichtungen Buswartehallen aufstellen zu k&nnen. Entsprechend ist im B-Plan
mehr Fléche fur offentliche Verkehrsfliche vorzusehen. Sinnvoll ware auch die
Bushaltestellen dichter an den Schiffenberger Weg heranzuziehen, um die FuRBwege
zum Philosophikum Il zu verkiirzen und weil so im B-Plan-gebiet eine Bushaltestelle
aufgestellt werden konnte, was an der derzeitigen Haltestellenposition nicht moglich
ist. Die Volksbank Mittelhessen wird dem sicher als Eigentiimerin auch zustimmen, da
sie selber von einer Wartehalile stark profizieren wiirde und im Bereich des Parkhauses
auch ungenutzte, freie Flache zur Verfligung steht.

2) Einfahrten

Im Bebauungsplan sind drei Einfahrten eingezeichnet, wobei eine Einfahrt wohl eine
Ausfahrt ist. Es ist unklar, ob durch die Festsetzung an anderen Stellen keine Einfahrt
erlaubt ist oder ob an diesen drei Stellen nur eine Einfahrt zwingend anzulegen ist. In
der Praxis gibt es an einer weiteren Stelle eine Einfahrt von Osten auf das Gebiet des
B-Plans. Hier sollte eine Klarstellung erfolgen.

Die Einfahrt von der Kreuzung Schiffenberger Weg/Steinberger Weg ist keine
geeignete Einfahrt, weil an dieser Stelle ein mit einer Lichtsignalanlage geregelter
Knotenpunkt ist. Hier wiirde man normalerweise eine Einfahrt verbieten, weil sie der
Verkehrssicherheit und dem Verkehrsablauf nicht zutraglich ist. Derzeit ist dort nur

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwdégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage gemdf? § 3 Abs. 2 BauGB
vorgebracht wurden.

_ Stellungnahme vom 24.08.2021

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung zur nochmaligen Erweiterung der Verkehrsfliche
kann nicht entsprochen werden.

Die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung vom Biiro T+T erstellte Uberplanung
des Steinberger Weges sieht eine Verbreiterung des Gehweges auf der Ost-
seite ab Hohe Watzenborner Weg vor, wo sich auch die Bushaltestelle befin-
det. Eine Verlegung der Bushaltestelle auf die Westseite in Hohe des Parkhau-
ses, ist nicht méglich, da dort eine Abfallsammelstelle sowie eine Anpflanzfla-
che festgesetzt sind. Im Zuge der noch ausstehenden ErschlieBungsplanung
sowie der erwarteten Umbau-Planung fir den Knoten Steinberger Weg/Schif-
fenberger Weg werden aber die genannten Anforderungen zur Verbesserung
der Busanbindung und Gehwege-Fihrung/Erganzung soweit wie mdglich be-
ricksichtigt.

Die Volksbank hat im Ubrigen durch die bereits vor Planreife genehmigten
und errichteten Neubauten mit Freiflachengestaltung den Spielraum zum Stra-
Benausbau definiert.

(2) Der Anregung wurde gefolgt.

Samtliche Zu- und Ausfahrten wurden mit Richtungspfeilen kenntlich gemacht.
Die Ausfahrt zum Knoten Schiffenberger Weg ist nur fir Rettungsfahrzeuge im
Notfall-Einsatz (Sondersignal) méglich. Das Ampelsystem kann in diesem Fall
gezielt angesteuert werden, um eine sichere Ausfahrt zu ermdglichen. Fir re-
gulére Krankentransporte o.A. wird die Zu- und Ausfahrt im Watzenborner

Weg genutzt. Diese ist ebenfalls fir alle Gbrigen Verkehrsteilnehmer gedacht.



eine Ausfahrt und keine Einfahrt und die Ausfahrt darf nur von Rettungswagen
angefordert werden. Es sollte daher im B-Plan klar beschrieben werden, dass diese
Ausfahrt nur ausnahmsweise fiir Rettungskréafte zur Verfugung stehen soll.

Fiir radverkehr und FuBverkehr vom Grundstiick kann diese Einfahrt aber genutzt
werden, da dieser auf dem Geh. Und Radweg sicher einfddeln kann. Es sollte daher
klargestellt werden, dass diese Ausfahrt von Rad- und FuBverkehr in beiden
Richtungen genutzt werden kann. Die Schranke an der Stelle sollte dann auch so
gestaltet werden, dass FuB- und Radverkehr das Grundstiick betreten kénnen und
kurze Wege zum Buro/Arztehaus haben. Mit Blick auf das Ziel der Klimaneutralitat sind
derartige, kurze Wege fur FuB- und Radverkehr stets anzubieten.

3) Zweckbestimmung Parkhaus

Es ist fraglich, ob bei einer klimaneutralen Stadt derart groBe Parkh&user noch
erforderlich sind. Von daher sollte die Fléche fir das (bereits gebaute) Parkhaus nicht
als Flache fir ein Parkhaus, sondern fur Gewerbe ausgewiesen werden. So kann ggf.
(nach Anderung der Stellplatzsatzung) die Flache in Gewerbeflaiche umgenutzt
werden, ohne den B-Plan &ndem zu missen, wenn sich herausstellt, dass es in einer
klimaneutralen Stadt dieses Parkhaus nicht mehr bedarf. Angesichts der Knappheit an
Gewerbeflachen in gieRen und dem Ziel der Stadt, flichenschonend zu planen, sollte
es keine einseitige Festlegung auf Parkh&user geben.

4) Photovoltaik/Photothermie

In den Plan sollte explizit eine Pflicht fur Photovoltaik auf den D&chern und ggf.
Fassaden (insbesondere Parkhaus) aufgenommen werden, so wie dies in Tubingen
inzwischen fir alle Bebauungsplane der Fall ist:
https://www.pv-magazine.de/2018/07/05/tuebingen-fuehrt-photovoltaik-pflicht-ein/
Dabei kdnnten die Eigentimer die Dachflachen auch an andere Personen verpachten,
so dass keine Mehrkosten entstehen. Alternativ zu Photovoltaik ist natiirlich auch die
Nutzung von Photothermie als Vorgabe fur den Bebauungsplan denkbar.

Entgegen der bisher von der GieRener Stadtverwaltung geauRerten Bedenken ist die
Aufnahme von einer Photovoltaik-Pflicht in Bebauungsplane auch rechtméaRig, wie
dieses Gutachten aus der Kanzlei des GieRener SPD-Fraktionsvorsitzenden zeigt:
https:/Aww klimaschutz-

niedersachsen.de/_downloads/Faktenpapierel eitfaeden/2021-03-

04 MusterSolarpflichtBebauungsplaene.pdf?r=414521698

Mit freundlichen GriiRen

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwdégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage gemdf? § 3 Abs. 2 BauGB
vorgebracht wurden.

_Stellungnohme vom 24.08.2021

Behandlungsvorschlag:

(3 Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Die Errichtung des Parkhauses dient dem Stellplatznachweis der Schiffenberger
Wacht sowie der Unterbringung der Mitarbeiterfahrzeuge der Volksbank und
ist daher auch in der festgesetzten Weise als besonderer Nutzungszweck von
Flachen mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus” notwendig. Zudem spart es Fla-
che durch einen sparsamen Umgang mit der Ressource Boden im Vergleich mit
einer ebenerdigen Erstellung von Stellplatzen ein. Ein Parkhaus ist auch in sei-
ner Errichtung im Vergleich zu einer Tiefgarage mit deutlich weniger Treibhaus-
gas-Emissionen verbunden und kann perspektivisch natirlich auch (zunehmend)
zum Abstellen von Carsharing- oder Elektro-Fahrzeugen sowie von Fahrradern
oder sonstigen klimaneutralen Fahrzeugen genutzt werden.

An einem Standort mit langfristig bis zu rd. 300 Arbeitsplétzen kann auch in
einer klimaneutralen Zukunft nicht auf notwendige Park- und Abstellplétze ver-
zichtet werden.

(3) Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Durch den Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages mit der Volksbank Mittel-
hessen wurde sich auf die Erstellung von Photovoltaikanlagen auf allen nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes zu errichtenden Gebduden geeinigt.



Universitatsstadt Gieen
Der Magistrat

Amt fir Umwelt und Natur

Datum: 18.01.2024
Auskunft erteilt: Kerstin Sting|

Dez TV (22 Tx-alx‘s.(on:‘.lilsz i
s Universitatssiadt GielBen
Uber Dezernat IV 22 JAN. 2024 Stadiplanungsamt
Stadtplanungsamt 25 Jan. 2024
Herr Eichenauer
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”; 7{% L

hier: Erneute Offenlage
lhr Schreibén vom 29.11.2023

Das Bebauungsplangebiet wurde zum 2. Entwurf erheblich erweitert, so dass sich insbe-
sondere in der Altlasten-, Entwdsserungs- und Klimabeurteilung eine neue Gesamtsituation
ergibt, zu der wir wie folgt Stellung nehmen:

1. Altlasten / Bodenschutz
C HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
5. Alilasten

Fir das Grundstiick Watzenborner Weg 2-4 (Gemarkung GieBen, Flur 14, Nr. 26/25
bzw. 26/22) konnte im Rahmen einer im Jahr 2018 durchgefiihrten Einzelfallrecherche
der Altlastenverdacht ausgerdumt werden. Die Fléiche wurde 2020 anschlieBend komplett
iberplant und neu gestaltet. Der Alflastenverdacht ist somit aufgehoben. Eine Kennzeich-
nung muss aus unserer Sicht nicht erfolgen.

Das Grundstiick Watzenborner Weg 8 (Gemarkung Giefen, Flur 14, Nr. 31/3) ist im Alt-
flachenkataster des Landes Hessen unter dem Aktenzeichen 531.005.042-001.026 er-
fasst. Seitens des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) wird das Gefihrdungspotential, das die Wahrscheinlichkeit einer - aus den bis-
herigen Nutzungen resultierenden - Umweltbeeintréchtigung beschreibt, als ,sehr hoch”
eingeschatzt. Abhdngig von der Art und Lage der konkreten zukiinftigen Nutzung des Alt-
standortes, kdnnen gegebenenfalls zusétzliche umwelttechnische Untersuchungen notwen-
dig werden, um weitere eventuell vorhandene Verunreinigungen zu erkunden.

Aufgrund dieser Vornutzung wird das Grundstiick als Fléche, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.
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Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der

Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 18.01.2024

Behandlungsvorschlag:

(D Diese Anmerkung ist schon zum Entwurf in der Begriindung enthal-
ten gewesen.

(2) Die Anmerkung ist schon zum Entwurf in der Begriindung enthalten
gewesen.



Z0m

Bei dem Flurstick Watzenborner Weg 10 (Gemarkung Giefen, Flur 14, Nr. 31/5) han-

delt es sich um den Standort einer ehem. Sattlerei, welches unter dem Az.: 531.005.042-

001.040 im Altflsichenkataster des Landes Hessen erfasst ist. Im Rahmen des Abbruchs
der vorhandenen Gebdude im Jahr 2013 wurden die anthropogen aufgefiillten Bereiche
bis zum anstehenden Boden ausgekoffert und unter gutachterlicher Fachbauleitung sa-
niert. Heute wird die Flache als Parkplatz genutzt. Das Geféhrdungspotential wird hierbei
mit ,gering” bewertet. Eine Kennzeichnung muss aus unserer Sicht nicht erfolgen.

Auf dem Grundstiick Watzenborner Weg 12 a (Gemarkung Giefen, Flur 14, Nr. 26/21)
befindet sich eine Halle eines Dachdeckerbetriebes. Néhere Angaben zu umwelttechni-
sche Gutachten o.4. liegen nicht vor. Dementsprechend ist vor einer Neuplanung eine
Einzelfallrecherche nach Handbuch Altlasten, Band 3 Teil 1 vorzunehmen, um eine erste
Bewertung hinsichtlich des Geféhrdungspotentials (nutzungsbezogene Bewertung) zu er-
halten. Eine Kennzeichnung muss aus unserer Sicht aktuell nicht erfolgen.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den
gekennzeichneten Flachen sollen das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBen sowie
das Regierungsprasidium Giefen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig eingebunden werden
(8§ 4, 7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von Ab-
bruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblait der Regierungsprésidien Darm-
stadt, Gief3en und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabféllen” (Bau-
merkblatf] sowie die Arbeitshilfe des Hess. Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” zu Empfehlungen zum
vorsorgenden Bodenschutz in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

Lageplan der ehemaligen und akrue//en:z Verclaciwlsﬂ&chen ik

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der

Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 18.01.2024

Behandlungsvorschlag:

(3) Die Ausfiihrungen werden in die Begriindung iibernommen.

(3 Die Ausfiihrungen werden in die Begriindung iibernommen.

(5) Die Ausfiihrungen werden in die Hinweise und in die Begriindung
ubernommen.



2. Entwésserung

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird die genehmigte Entwdsserungsplanung des
Ingenieurbiiros Térner aus dem Jahr 2020 fiir die Grundstiicke Watzenborner Weg 2
und 4 aufgefihrt. Das Gebiet entwdssert demnach in eine ,Versickerungsrigole”, welche
die anfallende Regenwassermenge speichert und iiber einen Drosselschacht in den an-
grenzenden Bruchgraben abgibt. In Ricksprache mit den MWB handelt es sich hierbei
jedoch nicht um eine ,Versickerungsrigole”, sondern um eine ,Regenriickhaltung” ohne
Versickerung. Wir weisen darauf hin, dass die Baugrenzen der neuen Baufelder entspre-
chend den geltenden Vorschriften zum Bau von Entwéisserungsanlagen in Punkto Abstand
zu Gebduden abzukldren sind. Nach vorliegenden Planunterlagen befindet sich der Bau-
korper der Regenriickhaltung zumindest zum Teil innerhalb des Baufeldes.

3. Naturschutzfachliche Stellungnahme
Zu den textl. Festsetzungen

ZuAs.

In Abstimmung mit dem Gartenamt der Stadt GieBBen lésst sich die festgesetzte Gestaltung
des maglichst gering befestigten Uferweges mit einer Wiesenansaat nicht umsetzen. Die
Formulierung ,Die Anlage eines méglichst gering befestigten Unterhaltungswegs ..." ist
zudem zu unbestimmt. Der Unterhaltungsweg sollte als bauliche Anlage auBerhalb des 5
m Gewdsserschutzstreifens errichtet werden. Um eine Bepflanzbarkeit am Ufer zu ge-
wahrleisten sollte im Leitungsbereich ein Wurzelschutz vorgesehen werden.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflichen

Das Risiko einer signifikanten Erhchung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist geméf §44
BNatSchG in Verbindung mit § 37 HeNatG zu vermeiden. Die Errichtung groBfléchiger,
vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhéngen-
den Glasfléche von mehr als 20 Quadratmetern ist in der Regel unzuldssig. Bei Neubau
und grundlegender Sanierung bestehender Baukérper sind groBfléchige Glasfassaden und
spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten,
dass Vogelschlag vermieden wird. Daher sind grundsétzlich groBe Glasflachen und Uber-
Eck-Verglasungen auszuschlieBen. Es sind Gléser mit einem geringen AuBenreflektionsgrad
(max. 15%), Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefdrbte, bombierte oder struktu-
rierte Glasfldchen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender Sonnen-
schutz) zu verwenden. Eine entsprechende Festsetzung ist zu erganzen.

Schutz von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten sowie Insekten

Gemdh § 37 HeNatG soll jede Form der vermeidbaren Beleuchtung durch kiinstliches Licht
zum Schutz nachtaktiver Tierarten, insbesondere von Insekten, vermieden werden. Als ver-
meidbar gilt dabei in der Regel jede Beleuchtung, die das Licht auf Grund des Zwecks oder
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Behandlungsvorschlag:
(6) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Rigole bzw. Rickhalte-Anlage und/oder das neue Gebdude werden im
Rahmen des Bauantrags bzw. Entwéasserungsantrags so angepasst und dimen-
sioniert, dass eine ausreichende Funktionsfahigkeit gegeben ist.

(?) Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Die Festsetzung der Befestigungsart wird konkretisiert.

An welcher Stelle der befestigte Weg erstellt wird, soll das zustandige Garten-
amt mit den MWB als Unterhaltungstrégerin und mit der Unteren Wasserbe-
hérde im Rahmen der Umsetzung abstimmen. Da ein Unterhaltungsweg eine
Funktion zu erfillen hat (Zugriff auf das Gewdsser), muss eine gewdssernahe
Lage méglich sein.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Grofere Glasflachen an Gebduden sind inzwischen gesetzlich beschrankt
bzw. verboten (§ 37 HENatG). Ein entsprechender Hinweis und ein Text in der
Begrindung wird ergdnzt.

(9) Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Gem. § 35 HENatG soll jede Form vermeidbarer Beleuchtung vermieden wer-
den und die Lichtfarbe eine maglichst geringe Anlockwirkung auf Tiere, insbe-
sondere Insekten, haben. Ein entsprechender Hinweis und ein Text in der Be-
grindung wird ergénzt.
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der Beschaffenheit der Lichtanlage auBerhalb der Bereiche, fir die es bestimmt ist, lenkt,
insbesondere, wenn es im montierten Zustand iber die Nutzflache und die Hohe des Hori-
zonts strahlt und dadurch eine Fernwirkung und Aufhellung der direkten Umgebung verur-
sacht. Daher sind fir die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtem-
peratur von max. 3.000 Kelvin unter Verwendung vollsténdig gekapselter Leuchtgehéuse,
die kein Licht nach oben emittieren, zuléssig. Insbesondere unzuléssig sind Bodenstrahler
und Fassadensirahler. Eine entsprechende Festsetzung ist zu ergénzen.

4, Stadtklima, Wasserhaushalt und Klimgonpassung

Zum Bebauungsplan - Ergénzungen in der Plankarte

Wir empfehlen folgende Anderungen in der Plankarte mit aufzunehmen:

{8 : e[ - [N
) os] 12
185 m 0. NHN| » :

'

5 I 28 .
,ﬁ_,_. Fliche fiir wasserwirtschaftliche Belange o~

%01 Festsetzung Stellplatze oo &
smmummn Fluchtlinie neue Baugrenze e T

Wir regen im Detail folgende Punkte an:

a) Zu Bebauungsgrenzen/ Kennzeichnung ST Stellplatzbereiche
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Der Anregung zur Reduzierung der Baugrenze wird nicht gefolgt.

Begrindung siehe nachste Seite.
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Wir schlagen vor, dass kein weiterer Versatz der nérdlichen Baugrenzen (siehe rot
gestrichelte Linie) der angestrebten Baufelder erfolgt, sowie evil. eine Anderung
der Ausrichtung der siidwestlichen Baufelder oder eine Vorgabe zur Firstausrich-
tung in einem anders gestalteten Baufeld anzustreben.

Zur Sicherung einer erforderlichen kishlenden néchtlichen Durchstrémung empfeh-
len wir das zukiinftige Baufeld iiber dem Bestandsparkplatz zu iberdenken. Konse-
quent wére eine Weiterfihrung der stlich festgesetzten dffentlichen Griinfliche
bzw. privaten Griinflache im Bereich der derzeitigen Stellfléichen.

Begriindung:

Die in der Begriindung des Bebauungsplans aufgefithrte gutachterliche bioklimati-
sche Bewertung zum Bebauungskonzept ,Volksbank” (GEO-NET 12/2022) hat
sich nur auf ein weiteres Gebdude (siehe unten violett gestrichelter Bereich in der
Planungshinweiskarte) bezogen.

Abb. 2: A hnitt aus der PI. hil iskarte Klima (GEO-NET

Folgende Aussagen der in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefihrten o.g.
Expertise werden gemacht:

... westlich ein als Parkplatz genutzter Korridor mit Griinelementen, der iiber eine
Brachficiche hinweg bis zum Dreier-Weiher nérdlich des ehemaligen Tonwerkes
fihrt.

. in den Ubergangsbereichen sind die Kaltluftstrémungen im Einflussbereich des
Schiffenberger Tals stark genug, tief in den bebauten Bereich einzuflieBen (siehe
Schraffur Planungshinweiskarte im griin gekennzeichneten Siedlungsbereich - Aus-
zug Gutachten GEO-NET). :
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Behandlungsvorschlag:
noch

Das geplante Baufeld Gber den Bestandsparkplatz greift die Kubatur der vor-
handenen Gebdude auf und setzt diese einer angedachten Zeilenbauweise
fort. Lage und Positionierung des Baufeldes sind somit auf die Bestandsbebau-
ung angepasst und erméglichen eine an die Bauflucht des nérdlichen Volks-
bank-Bestandsgebdudes angepasste und vertragliche Nachverdichtung.

Die Parkplatzfléche ist in der Planungshinweiskarte Klima nicht als Kaltluftleit-
bahn gekennzeichnet. Es handelt sich auch nicht um eine Kaltluftentstehungsfla-
che. Das Plangebiet ist derzeit bioklimatisch teilweise als ,gering bis maBig
belastet” (grin), teilweise als ,m&Big bis hoch belastet” (gelb) eingestuft. Durch
die geplante Bebauung wird sich der gesamte Planbereich in die Stufe ,maBig
bis hoch belastet” (gelb) wandeln. Diese unerhebliche Verschlechterung des Bi-
oklimas wird gegen die bessere bauliche Ausnutzung des Geléndes durch die
Volksbank abgewogen.

Zudem konnte, bei Bebauung mit einem Parkhaus, ein Neubau luftdurchléssig
gestaltet werden, um die Durchstrdmung mit Kaltluft zu erméglichen. AuBBerdem
muss nicht zwingend bis zur Baugrenze bebaut werden und ist die Wahr-
scheinlichkeit einer (vollflachigen) Neubebauung wegen der im Untergrund
vorhandenen geothermischen Sonden Guerst gering.

10



Lol

Die jetzt fest gesetzte mogliche Bebauung, insbesondere auf dem derzeitigen Park-
platzbereich, stellt eine wesentliche Anderung in der Dichte der Bebauung dar.
Durch die nun insgesamt mégliche fléichig konzentrierte Bebauung entsteht ein
nicht ausgleichbarer Hitzespot (gelbe Kennzeichnung) fiir den gesamten iberplan-
ten Bereich. Unter Betrachtung der umliegenden Bebauung und der westlich vorge-
lagerten ca. 37 m breiten Bachparzelle wére eine Erhaltung der nicht iiberbauten
Stellplatzbereiche (Festsetzung ST) als frei iberstrémbare Fléche optimal (siehe un-
ten Luftbilder]. Die oben vorgeschlagene neue nérdliche Baugrenze rot punktiert)
ware ein Kompromiss zusammen mit der verkleinerten Vorgabe ST-Fléche.

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. GI 04/36 ,Steinberger Weg”
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Behdrden u. sonst. Trager Sffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.
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Behandlungsvorschlag:
Siehe vorherige Seite.
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b) Zur Kennzeichnung einer Fliche fir wasserwirtschaftliche Belange
Wir empfehlen die Festsetzung einer Fléche fir wasserwirtschaftliche Beldange in
dem derzeitigen Wendekreis.

Begriindung:

Das vorliegende griinordnerische Konzept zeigt schon einen mittigen Baumbe-
reich. Dieser sollte gemdf dem , Schwammstadt-Prinzip” mit entsprechender Kihl-
funktion so gestaltet werden, dass ein oberirdischer Starkregenabfluss aufgenom-
men werden kann (Mulde/ Tiefbeet mit B&umen und fléichiger Zulauf). Dies wiirde
insbesondere bei sommerlicher Hitze und Trockenheit die Uberlebenschancen der
Baume erhshen. Gleichzeitig kann bei Umgestaltung des Wendebereichs die ge-

samte Fliche fir den im Rahmen der Baugenehmigung erforderlichen Uberflutungs-

nachweis genutzt werden.

Dies ist dann auch im Sinne der gutachterlichen bioklimatisch bestimmten Aussage,

dass ein besonderes Augenmerk auf die Verbesserung der Aufenthaltsfunktion am
Tage zu legen sei.
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Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 18.01.2024

Behandlungsvorschlag:
(1) Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die zitierte Architekturzeichnung ist nicht maf3geblich. Die dort eingezeichnete
Bauminsel ist nicht geplant bzw. wird auch nicht verbindlich festgesetzt.

Der Wendekreis hat mit derzeit 24 m eine Gréf3e, die ein zweiachsiges Mill-
fahrzeug zum Wenden benétigt. Fir ein dreiachsiges Fahrzeug ist der Wende-
kreis sogar zu klein; hier muss rangiert werden. Fir die Umfahrung einer be-
pflanzten Mittelinsel ist daher derzeit kein Platz. Ein Umbau bzw. eine Vergré-
Berung des Wendekreises, um zukinftig eine begrinte Mittelinsel zu ermégli-
chen, wiirde einen Eingriff in privates Eigentum und damit eine komplette Uber-
arbeitung des stadtebaulichen Konzeptes erfordern.

Der Wendebereich kann trotzdem bei Bedarf fir eine kommunale Regenriick-
haltung genutzt werden — allerdings mit technischer/unterirdischer Losung. Die-
ses wird zu gegebener Zeit in der erforderlichen ErschlieBungsplanung zum
Umbau des Wendeplatzes geprift.

12
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Die gutachterlich festgestellte fehlende bzw. stark ausgebremste Kaltluftzufuhr im
derzeitigen Bestand fehlt auch als kihlendes Ausgleichspotential am Tag. Insbeson-
dere die Tagsituation wird sich durch die verdichtete Bauweise verschlechtern. Die
vergroferte Baumasse bedeutet durch ihre Speichermasse ein héheres Tagesmaxi-
mum der Lufttemperatur. Durch die asphaltierten StraBenbereiche wird dies im ge-
samten Besiedlungsbereich noch verstérkt. Auch eingeférbter Asphalt hat weiterhin
eine grofBe Warmespeichermasse, die nur durch Nutzung von versiegelungsfreien
Oberflachenbefestigungen, wie Rasenwaben (z.B. im Innenradius des Wendekrei-
ses) und Tiefbeet mit Bdumen reduziert werden kénnte. Es ist davon auszugehen,
dass die derzeitig in der Planungshinweiskarte mit , bioklimatisch gering belastet”
gekennzeichnete Siedlungsfléche durch die hohe Nachverdichtung als bioklima-
tisch ,belastet” herunter zu stufen ist (Hinweis auch fiir Kap.4.2 der Begriindung/
Klima).

Zu den texil. Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzung 6.3. ,Stellplatzgestaltung”
Wir empfehlen eine Korrektur (rof) beim Mindestgriinanteil:

.Nicht iberdachte Stellpléitze sind mit begriinungsfihigen und offenporigen Bodenbefesti-
gungssystemen mit einem Mindestgriinanteil von 60% 90% anzulegen und zu begriinen.”

Begriindung:

Um einen dauerhaft hohen Griinanteil, gutes Wurzelwachstum und damit eine besser ge-
sicherte Wiederbegriinung nach langen Hitzeperioden (Resilienz gegeniiber Extremwet-
terlagen) zu gewdhrleisten, empfehlen wir einen héheren Griinanteil vorzugeben. In der
Regel werden ansonsten Betongittersteine bzw. Liner verwendet. Rasengittersteine/-Liner
sind aus warmespeicherndem Beton hergestellt, der Vegetationsanteil frocknet schnell aus.
Der Grinanteil kann bei Dauerbeparkung unter 20 % sinken oder véllig absterben. Ra-
senwaben bzw. Gitter aus Kunststoff verfiigen konstruktionsbedingt/ von Haus aus iiber
einen hohen begriinbaren Fléchenanteil von 90 %. Rasenwaben bieten der Vegetation im
Gegensatz zu Befonrasengittersteinen/ Linern wesentlich mehr Uberlebensraum.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
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Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 18.01.2024

Behandlungsvorschlag:

@) Der Anregung wird nicht entsprochen.

Ein Mindestfugenanteil von 60% (gegeniber den vorgeschlagenen 90%) bietet
ausreichend Raum fir gestalterisch und dkologisch wirksame Grinbesténde
und soll ermdglichen, auch andere gestalterische und technische Lsungen als
reine Rasenwaben-Befestigungen zu wahlen.

Zudem verbessert sich die Grinbilanz im Plangebiet erheblich.
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Abb. 3.7
Wasserdurchlassige
Belige auf Parkplatzfische

Zu Begriindung zu 6.6 MaBnahmen zum Schutz ...

Wir bitten um Korrektur bzw. Ergénzung (rot) folgender Angaben unter o.g. Kapitel (S.

26) 2. Absatz, Satz 2, in Verbindung unseres Hinweises zu der planungsrechtlichen Text-

festsetzung unter 6.3. ,Stellplatzgestaltung”:

,Ein Eugerenteil-Griinanteil von mindestens 60-% 90 % erreicht, dass diese Begriinung

auch bei weiter zunehmenden sommerlichen Trockenperioden dauverhaft erhalten bleibt.”

Wir empfehlen zusétzlich den vorgenannten Begriindungstext zu planungsrechtlichen
Textfestsetzung als Erlduterung zu nutzen.

/.

é]r' ’/; Eschenbrenner

Stellv. Amtsleiter

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der

Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 18.01.2024

Behandlungsvorschlag:
®) Der Anregung wird teilweise entsprochen.
zu den 90%: siehe unter 12)

Zu Fugenanteil /Grinanteil: Die Begrindung wird entsprechend der Anregung
und der (verbleibenden) Festsetzung gedndert.
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Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>

Gesendet: Donnerstag, 14. Dezember 2023 08:50

An: Stadtplanungsamt <Stadtplanungsamt@giessen.de>

Cc: Gréfin von Schlieffen, Gisela <G_Schlieffen@rmv.de>

Betreff: Stellungnahme RMV - Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 zur erneuten Offenlage des Bebauungsplanentwurfes Nr.
Gl 04/36 "Steinberger Weg"

Bauleitplanung der Stadt GieRen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,,Steinberger Weg*

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrter Herr Dr. Hélscher,
sehr geehrter Herr Eichenauer,
sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Als Trager éffentlicher Belange haben wir
nachfolgenden Einwand vorzubringen.

Nach Durchsicht der im Internet eingesehenen Planunterlagen betrachten wir den Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) in der Begrindung als unzureichend dargestellt.

Wir beziehen uns hierzu auf das BauGB §1, Absatz 6, Punkt 9 sowie §13 OPNVG. Demnach ist die bei der
Aufstellung (sowie Anderung oder Ergénzung gemaR BauGB §1, Absatz 8) der Bauleitpléne der Personenverkehr
und die Mobilitat mit dem OPNV zu beriicksichtigen.

Wir bitten daher, die geplante Anbindung und ErschlieRung mit dem OPNV unter Beriicksichtigung der Standards des
von den Lokalen Nahverkehrsorganisationen aufgestellten, lokalen Nahverkehrsplans im Begriindungstext detailliert
zu erganzen und uns sowie die zustandige Lokale Nahverkehrsorganisation hiertiber in einer weiteren Offenlage der
Planung zu informieren.

Des Weiteren mochten wir folgende Anregungen zur Berlicksichtigung bei der Bauleitplanung geben.

Barrierefreiheit Bushaltestellen:

Die umgebenden Haltestellen Sandkauter Weg, Pistorstrae und Steinberger Weg zur ErschlieBung des Gebietes
sind noch nicht barrierefrei ausgebaut. Wir regen in Bezug auf §8 (5) BGG und §8 (3) PBefG an, diese barrierefrei
auszubauen und mit einem Witterungsschutz sowie einer Sitzgelegenheit fir die wartenden Fahrgéste auszustatten.
Die hierfar notwendigen Flachen sollten bei der Aufstellung der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Des Weiteren
regen wir an, die Zuwegungen und StraBenquerungen barrierefrei zu gestalten.

Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im RMV-MafRnahmenplan ,Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr*
unter nachfolgendem Link:
https:/iwww.rmv.de/c/de/informationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-rmv-gmbh/verkehrs-und-
mobilitaetsplanung/massnahmenplan-barrierefreie-haltestellen

Zusatzliche Bushaltestelle:

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der

Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.
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Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung zur starkeren Beriicksichtigung der OPNV-Belange
kann teilweise gefolgt werden.

In der Begrindung wurde die geplante Anbindung und ErschlieBung mit dem
OPNV unter Beriicksichtigung des Nahverkehrsplans aus 2023 unter Kapitel
4.3 ,Verkehrliche ErschlieBung” ergénzt. Der Anregung wurde daher Geniige
getan, eine weitere Offenlage ist demnach nicht notwendig.

(2) Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein barrierefreier Ausbau der Haltestellen ist sukzessive angedacht. Gemaf
NVP 2023 kommen fir den barrierefreien Ausbau von Bushaltestellen in Gie-
fen in Regelausbildung ein ,Kasseler Sonderbord plus” mit einer Steighdhe
von 22 cm zum Einsatz.
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In Hinblick auf die gute und barrierefreie Erreichbarkeit sowie mit Blick auf den im lokalen Nahverkehrsplan
angestrebten ErschlieBungs- und Verbindungsstandard, méchten wir zur ErschlieBung des Planungsgebietes eine
zusatzliche Bushaltestelle im Bereich des Schiffenberger Weges, 6stlich der Kreuzung Steinberger Weg
insbesondere fur die Buslinie 372 anregen. Wir bitten, in Abstimmung mit Ihrer lokalen Nahverkehrsorganisation die
Anregung zu prafen und entsprechend abzustimmen.

FuRganger und Fahrradwege sowie Zuwegung Bushaltestellen:

Weiterhin méchten wir anregen durch das Planungsgebiet so an den 6ffentlichen Straenraum anzuschlieRen, dass
in Bezug auf die Nahmobilitat sowie die Zuwegung von und zu den Bushaltestellen Sandkauter Weg, Pistorstra3e
und Steinberger Weg moglichst kurze Wege entstehen. Wir méchten dazu anregen, zum Beispiel zwischen der
Kreuzung Schiffenberger Weg/Karl-Glockner-Strale/Steinberger Weg und dem Wendehammer Spoerhassestralie
eine Wegeverbindung mit Anschluss an die geplante Privatstra3e zu prufen.

Betriebliches Mobilitatsmanagement:

Friihzeitig mochten wir an dieser Stelle auf das Programm zum betrieblichen Mobilititsmanagement hinweisen, um
entsprechende MaRRnahmen vorsehen zu kénnen. In diesem Zusammenhang weisen wir auch auf die RMV-
JobTicket-Angebote hin:
https://www.rmv.de/c/de/fahrkarten/sortiment-verkauf/fahrkarten-im-ueberblick/fahrkarten-fuer-spezielle-
personengruppen/jobticket

Mobilitatsstation:

Das Planungsgebiet ist fuBlaufig etwa 1,3 km vom Haltepunkt Gieen Erdkauter Weg der Linie RB46 entfernt, der
auch mit einem Fahrradverleihsystem ausgestattet ist. Wir méchten anregen fiir das Planungsgebiet ebenfalls eine
Flache fur eine offentliche Mobilitatsstation vorzusehen, mit der in Bezug auf das Bikesharing-System gegebenenfalls
eine weitere Station vorgesehen werden kann.

Mit freundlichen GraRen

i.A. Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

i.A. Alexandra Knau
Bereich
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung
GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung
. = il
| R/
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der

Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Stellungnahme vom 14.12.2023

Behandlungsvorschlag:

(3 Die Anregung zur Einrichtung einer zusétzlichen Haltestelle im Regi-
onalverkehr wurden zur Kenninis genommen.

Die Stadt GieBen strebt an, bestehende ErschlieBungslicken zu beheben und
neue Siedlungsbereiche besser anzubinden. Im aktuellen Nahverkehrsplan
der Stadt GieBBen (Beschluss 07.2023) wurde ebenfalls die Einrichtung einer
neuen Stadtbus-Haltestelle "Karl-Gléckner-StraBe" beriicksichtigt. Die Halte-
stelle soll spatestens mit der Umsetzung der Neukonzipierung der Linie 6 erfol-
gen (Ausbaustufe 3 des NVP) und nach Prifung auch vom Regionalbusverkehr
angedient werden.

Fir neve Haltestellen und generell Anderungen bei Linien des iberértlichen Lo-
kal- oder Regionalverkehres sind andere Aufgabentrager zustandig.

() Der Anregung zur Anlage eines FuBweges entlang des Grabens
kann nicht entsprochen werden.

Die Stadt GieBen verfolgt eine aktive Fuf3- und Radverkehrsférderung. Kurze
Wege fiir den FuB3- und Radverkehr sind daher begriBenswert. Auch um die
Attraktivitat des Umweltverbundes zu steigern und die Nutzung des MIV zu re-
duzieren. Danach richtet sich auch der im Juni 2024 beschlossene Verkehrs-
entwicklungsplan der Stadt Gief3en.

Wir sehen die Haltestellen "Sandkauter Weg" insb. Gber den Schiffenberger
Weg (ggf. auch Gber die Spoerhasestra3e und den Parkplatz des Discounters
ausreichend angebunden, wenn auch nicht optimal. Die Haltestelle "Pistor-
straBe" ist Uber die Spoerhasestra3e bereits angebunden (Beschaftigte der
VoBa Mittelhessen haben direkten Zugang zur SpoerhasestraBe. Zudem ist
die PistorstraBe auch Gber den Schotterweg zwischen Watzenborner Weg
und SpoerhasestraBBe erreichbar.

16



®

In Hinblick auf die gute und barrierefreie Erreichbarkeit sowie mit Blick auf den im lokalen Nahverkehrsplan
angestrebten ErschlieBungs- und Verbindungsstandard, méchten wir zur ErschlieBung des Planungsgebietes eine
zusatzliche Bushaltestelle im Bereich des Schiffenberger Weges, 6stlich der Kreuzung Steinberger Weg
insbesondere fur die Buslinie 372 anregen. Wir bitten, in Abstimmung mit Ihrer lokalen Nahverkehrsorganisation die
Anregung zu prafen und entsprechend abzustimmen.

FuRganger und Fahrradwege sowie Zuwegung Bushaltestellen:

Weiterhin méchten wir anregen durch das Planungsgebiet so an den 6ffentlichen Straenraum anzuschlieRen, dass
in Bezug auf die Nahmobilitat sowie die Zuwegung von und zu den Bushaltestellen Sandkauter Weg, Pistorstra3e
und Steinberger Weg moglichst kurze Wege entstehen. Wir méchten dazu anregen, zum Beispiel zwischen der
Kreuzung Schiffenberger Weg/Karl-Glockner-Strale/Steinberger Weg und dem Wendehammer Spoerhassestralie
eine Wegeverbindung mit Anschluss an die geplante Privatstra3e zu prufen.

Betriebliches Mobilitatsmanagement:

Friihzeitig mochten wir an dieser Stelle auf das Programm zum betrieblichen Mobilititsmanagement hinweisen, um
entsprechende MaRRnahmen vorsehen zu kénnen. In diesem Zusammenhang weisen wir auch auf die RMV-
JobTicket-Angebote hin:
https://www.rmv.de/c/de/fahrkarten/sortiment-verkauf/fahrkarten-im-ueberblick/fahrkarten-fuer-spezielle-
personengruppen/jobticket

@ Mobilitatsstation:

Das Planungsgebiet ist fuBlaufig etwa 1,3 km vom Haltepunkt Gieen Erdkauter Weg der Linie RB46 entfernt, der
auch mit einem Fahrradverleihsystem ausgestattet ist. Wir méchten anregen fiir das Planungsgebiet ebenfalls eine
Flache fur eine offentliche Mobilitatsstation vorzusehen, mit der in Bezug auf das Bikesharing-System gegebenenfalls
eine weitere Station vorgesehen werden kann.

Mit freundlichen GraRen

i.A. Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

i.A. Alexandra Knau
Bereich
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung

-) T}
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der

Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Stellungnahme vom 14.12.2023

Behandlungsvorschlag:
Noch ®

Es ist davon auszugehen, dass mit der Haltestelle ,Steinberger Weg” die Hal-
testelle ,Bauhof Faber+Schepp” gemeint ist. Diese ist Gber den Watzenborner
Weg gut angebunden.

Die Méglichkeit eines Durchstiches vom Wendehammer SpoerhasestraB3e bis
zum Knoten Schiffenberger Weg/Karl-Gléckner-Straf3e/Steinberger Weg und
Anbindung an den Privatweg ware zwar zu begrifien, ist jedoch aufgrund der
privatrechtlichen Situation nicht umsetzbar.

(® Der Hinweis auf die Moglichkeiten des betrieblichen Mobilitdtsmana-
gements wird zur Kenntnis genommen.

Auch im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Gief3en ist die Férderung des be-
trieblichen Mobilitdtsmanagements als MaBnahme festgehalten.

(® Der Hinweis auf die Méglichkeiten von Mobilitétsstationen wird zur
Kenntnis genommen

Ein Konzept fir die Errichtung von Mobil(itats)stationen im Stadtgebiet GieBens
befindet sich zurzeit in der Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenver-
sammlung (22.05.2025).
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Universititsstadt Gieflen }'
Der Magistrat |

[
Stadtplanungsamt |
Berliner Platz 1, 35390 GieBen———
|

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
AN DER BAULEITPLANUNG
gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck
der Stellungnahme st es, der Gemeinde die T Informati fur ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu
begriinden, die Rechtsgrundiagen sind anzugeben, damit die Stadt den Inhalt
nachvollziehen kann.

Die Abwagung obliegt der Stadt GieRen.

2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. Gl 04/36 ,,Steinberger Weg*
Frist fiir die Stellungnahme (Posteingang): Mittwoch, der 17. Januar 2024
Stellungnahme des Trégers &ffentlicher Belange / Nachbargemeinde

Absender:  Stadtwerke GieRen AG..  patum: 08.12.2023
Telefon: © 0641708 1231

Lahnstrae 31 5 Telefax:

35398 GieRen E-Mail:
Bearbeiter:
Az.:

[] Keine Augerung

D Keine Beteiligung zur Offenlegung des Bebauungsplan-Entwurfes mehr notwendig,
sofern sich nicht wesentliche Anderungen der Planungsziele ergeben.

1. Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung oder #hnliches der Fachbehérde in der Abwagung
nicht iberwunden werden kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfiillen).

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der

Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Stadtwerke GieBen AG, Nahverkehrs-Services, Stellungnahme vom 08.12.2023
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Einwendung:

Rechtsgrundlage:

Mdglichkeiten der Uberwindung:

2. Fachliche Stellungnahme (abwagungsféhige Sachverhalte)

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan
beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundiage

@ Die geplanten MaRnahmen erhshen die potenzielle Nachfrage nach Leistungen
des OPNV im Bereich des Bebauungsplans .Steinberger Weg*® weiter.

Insbesondere im Rahmen der Urr Itung des Kreuzu
Schm‘enberger Wegl Kaﬂ-GIockner-StraBe/ Steinberger Weg sollte die Einrichtung
einer beidseitig | lle im Schiffenb Weg vorgesehen werden.

Im Schlﬂenberger Weg verkehren gebunden eme Vielzahl von Buslinien.

Die neue kénnte die b hende H: telle ,Bauhof Faber+Schnepp*
im Steinberger Weg ablésen und die Zahl der taglich méglichen Bedienungen

in diesem Bereich deutlich steigem.

Dazu bitte auch den Endbericht des neuen Nahverkehrsplans 2023 der
Universitétsstadt GieBen insbesondere Seite 108 und 115 beachten
(Ausweitung Linie 6).

For Rickfragen stehen wir geme zur Verfiigung!

Giefien, 08.12.2023 2. Ve ‘,
Ort, Datum Uriterschiitt, Dienstbezeichinang. -

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der

Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Stadtwerke GieBen AG, Nahverkehrs-Services, Stellungnahme vom 08.12.2023

Behandlungsvorschlag:

(D Die Anregung zur Errichtung bzw. Verlegung einer/der Bushalte-
stelle wird zur Kenntnis genommen. Sie berihrt keine Festsetzungen des
Bebauungsplans und befindet sich auch auBerhalb des Geltungsberei-
ches.

Die Einrichtung der neuen Haltestelle ,Karl-Gléckner-Stra3e” ist eine Maf3-
nahme des Nahverkehrsplans 2023, welche im Zuge der Anpassung der Linie
6 in der Ausbaustufe drei fir Stadtbuslinien umgesetzt werden soll.

Derzeit wird geprift, ob eine frihere Errichtung der Haltestelle zwecks Andie-
nung auch durch Regionalbusse maglich ist.

Die weiteren Ausfihrungen des Nahverkehrsplans finden ebenfalls Beachtung.
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Regierungsprasidium Giefien + Postfach 10 08 51 + 35338 Glefien
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/2-2014/67

g Dokument Nr.: 2024/75161

Magistrat S Aoy
H eal ner/in: ann agner

der Stadt GieRen Telefon: +49 641 303-2353
Stadtp|anungsamt Telefax: +49 641 303-2197

. E-Mail: Karin W: i.hessen.de
Berliner Platz 1 oo s #in Wagnergepotticesan

Ihre Nachricht vom:

35390 GieRen Datum 16. Januar 2024

Bauleitplanung der Stadt Giefen;

Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,,Steinberger Weg“ in GieRen
Stellungnahme im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
(erneute Offenlage)

. Ihr Schreiben vom 29.11.2023, Az.: 61/TE

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiterin: Frau Demandt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2429)

Ziel der vorliegenden Planung ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets
mit einer GréRRe von rund 1,4 ha. Gegentiber dem ersten Planentwurf aus
dem Jahr 2021 wird nun im Wesentlichen noch ein weiteres Baugrundstiick
im Watzenborner Weg in die Planung aufgenommen. AuBerdem ist ein in
Volumen und Bauhéhe vergréRertes Konzept fiir das geplante Biurogebau-
de vorgesehen.

MaRgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010. Dieser legt fir den
vorgesehenen Geltungsbereich ein Vorranggebiet (VRG) Industrie und Ge-
werbe Bestand fest. Diese sind vorrangig fir die Ausweisung von Gewerbe-
flachen in Anspruch zu nehmen.

Die Planung ist daher an die Ziele der Raumordnung angepasst

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: i
35390 GleRen » Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieRen e erdicher
Postanschrift Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 17 Anekosber
35338 Giellen + Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung o
Telefonzentrale: 06413030 f\

Zentrales Telefax: 06413032197 Die telefonische Vereinbarung eines e I
Zentrale E-Mail: j.hessen de anli ins wird Y

Internet: http:/iwww.rp-giessen.de empfohlen. Regierungsprasicium GieBen

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der

Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 16.01.2024

20



2

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Hinweis: Allerdingd méchte ich in diesem Zusammenhang auf die Arbeits-
hilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung V 1.1 vom Oktober 2023 (abrufbar tiber den Link: https:/rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-ar-
beitshilfe-wawi_belange_bauleitplanung-v1.1_1.pdf) hinweisen. Ich bitte,
diese bei zukunftigen Planungen allumfassend anzuwenden. Insbesondere
bedarf es konkreter Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermittiung, Was-
sersparnachweis, Deckungsnachweis etc.

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 14.09.2021.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
(Bearbeiterin: Frau Walther, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4215)

Die Ausflihrungen zur geplanten Entwéasserung des Plangebietes sind zu
unkonkret und entsprechen nicht den Anforderungen der ,Arbeitshilfe zur
Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung“ vom Oktober 2023 (zu finden auf der Homepage des RP Giellen
unter ,Umwelt" > ,Berichte/Downloads/Links" > ,Downloads": https://rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-gi 1.hessen.de/files/2023-11/231020-ar-
beitshilfe-wawi_belange bauleitplanung-v1.1_1.pdf).

Es wird kein Entwasserungskonzept zur Entsorgung des Niederschlags-
wassers erldutert. Es wird lediglich auf die Bestandssituation eingegangen.

Daher kann ich keine qualifizierte Stellungnahme abgeben. Ob die Erschlie-
RBung hinsichtlich einer geordneten Abwasserbeseitigung gesichert ist, kann
anhand der vorliegenden Unterlagen nicht beurteilt werden. Deshalb kann
dem Bebauungsplan nicht zugestimmt werden.

Bei der Umsetzung des inzwischen bestehenden Abschnitts des Plange-
biets wurde It. Begriindung das Niederschlagswasser gesammelt und ge-
drosselt in einen kommunalen Regenwasserkanal eingeleitet, welcher kurz
hinter diesem Anschluss in den Bruchgraben einleitet. Fir diese kommuna-
le Einleitstelle besitzen die Mittelhessischen Wasserbetriebe (MWB) eine
wasserrechtliche Einleitungserlaubnis vom 19.02.2020, die vom RP Gie-
Ren, Dezernat 41.3, erteilt wurde. Bei der Antragstellung wurde aber der
Neubau der Gebaude und die vorgesehene Rickhaltung nicht in den An-
tragsunterlagen angegeben. Fir die bestehende Erlaubnis ist dahingehend
von den MWB ein Anderungsantrag zu stellen.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der

Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 16.01.2024

Behandlungsvorschlag:

(D Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Eine Abarbeitung der
aufgefihrien Arbeitshilfe wird bei diesem Planungsvorhaben als nicht
erforderlich erachtet.

Durch die Nachfolge-Bebauung/Nutzung eines vorher mit mind. 2 Nutzungs-
einheiten versehenen Areals dieser GréBenordnung und durch den erwarteten
Einsatz von Trinkwasser sparenden und Regenwasser nutzenden Systemen
wird keine relevanten Anderungen beim Trinkwasserverbrauch im Plangebiet
erwartet.

(2) Der Anregung wird entsprochen.

Das Entwasserungskonzept (Ist-Zustand und Planungs-Zustand) wird nun in der
Begrindung im Kapitel zur Entwdsserung nach Abstimmung mit dem RP néher
erlautert. Insofern wird die Nicht-Zustimmung relativiert.

Fur die Flursticke 26/25, 31/3, 31/10 und 31/11 besteht eine Regenriick-
halteanlage mit Entwéasserungskonzept, deren Volumen bereits auf den spate-
ren Endausbau der Flachen ausgelegt ist. Dort ist im Rahmen des Neubaus
ggf. eine Anpassung der Rigole/Rickhalteanlage notwendig.

Fir die Flursticke 31/5, 26/21, 26/20, 26/14 und 31/4 besteht derzeit
noch kein neues Entwdsserungskonzept. Das Regierungsprasidium GieBen for-
dert eine frihzeitige Abstimmung mit dem Dezernat 41.3 vor der Umsetzung
der Bebauung, um die Anforderungen nach § 57 Abs. 1 Wasserhaushaltge-
setz an die Einleitung auch fir diese Flachen im Zuge der erforderlichen Er-
laubnisénderung oder -neuerteilung bei der Einleitestelle umzusetzen (z.B. eine
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Durch die geplanten baulichen Veranderungen im Plangebiet andern sich
auch die die Flachen, auf denen Niederschlagswasser zum Abfluss kommt
und die Einleitung muss neu und nach den aktuellen Anforderungen be-
trachtet werden.

Wenn wie im Bestand eine private Regenriickhaltung geplant ist, die an
denselben kommunalen Regenwasserkanal angeschlossen werden soll, ist
eine neue Einleitungserlaubnis erforderlich. Zustandige Behérde zur Ertei-
lung der Erlaubnis bei einer Einleitung in ein Oberflaichengewasser uber
einen 6ffentlichen Kanal / tiber eine kommunale Abwasseranlage ist das
Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41.3. Bei einer privaten Direkt-
einleitung in ein Gewasser ist die Untere Wasserbehorde beim Landkreis
GieRen, Fachdienst 73 Wasser- und Bodenschutz, zusténdig.

Eine Einleitungserlaubnis kann nur erteilt werden, wenn geman § 57 Abs. 1
Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) das Niederschlagswasser entspre-
chend dem Stand der Technik vor der Einleitung zuriickgehalten und be-
handelt wird. Die Einleitungsbedingungen und die erforderlichen Antragsun-
terlagen sind mit der zustandigen Wasserbehérde friihzeitig abzustimmen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist zu erldutern, wie die Entsorgung
des Niederschlagswassers geplant ist. Es muss klar sein, dass ggf. erfor-
derlicher Flachenbedarf fir Abwasseranlagen auch beriicksichtigt worden
ist. Dazu gehort eine iberschlagige Bemessung der zu planenden Regen-
riickhalteanlage nach den mit der zusténdigen Wasserbehérde abzustim-
menden Parametern wie dem zulassigen Drosselabfluss und der zuldssigen
Uberschreitungshéufigkeit sowie die Planung, wo das.erforderliche Spei-
chervolumen angeordnet werden kann.

Ich verweise auf das Protokoll zur Besprechung vom 15.08.2023 mit dem
Bauherm, dem beauftragen Architekten, dem Stadtplanungsamt und Vertre-
terinnen und Vertreter der Unteren und Oberen Wasserbehdérde. Dort wurde
bereits festgehalten, dass zumindest ein tUberschlagiges Entwasserungs-
konzept bereits in der Bauleitplanung feststehen muss, damit zugestimmt
werden kann.

Das anfallende Schmutzwasser soll an den bestehenden Schmutzwasser-
kanal bzw. an das bestehende Mischwasserkanalnetz angeschlossen
werden. Es ist mit einer Erhéhung des Schmutzwasseranfalls zu rechnen.
Diese Mehrbelastung ist bei der Aktualisierung der Schmutzfrachtberech-
nung flr das Einzugsgebiet der Klaranlage GieRen bei der Prognosebe-
rechnung zu berticksichtigen.

Industrielles Abwasser, wassergefiahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Philipp, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4273

Nachsorgender Bodenschutz

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bitte ich, Punkt 5. Alt-
lasten wie folgt abzuéndern:

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 16.01.2024

Behandlungsvorschlag:
Noch @

Regenrickhalteanlage und erforderlichenfalls eine Behandlungsanlage). Ge-
ma&f Regierungsprasidium ist die Umsetzung einer kommunalen Rickhaltung
und Behandlung vorrangig zu verfolgen (mégliche verfiigbare Flachen: Wen-
dehammer). Eine private Regenwasserriickhaltung und ggf. -behandlung kann
im Zuge der Entwéasserungsgenehmigungsverfahren gemaf Abwassersatzung

der Stadt GieBen (§ 3a Abs. 2) gefordert werden.

(3) Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Eine private Regenwasserriickhaltung ist bereits vorhanden und wird im Ande-
rungsantrag ndher erldutert.

(@) Der Anregung wird gefolgt.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers wird gem. der vorangegangenen
Abstimmung mit dem RP in der Begrindung des Bebauungsplans beschrieben.

(5) Der Anregung wird entsprochen.
Das Entwdsserungskonzept wurde in der Begrindung ergénzt (s. S. 21).
(6) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

MWSB ist Gber die Anregung im Bilde und wird dies bei der Bearbeitung der
neuen Schmutzfrachtberechnung bericksichtigen.
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,Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bau-
vorhaben auf den gekennzeichneten Fldchen ist das Regierungspréasidium
GieRRen, Dez 41.4, und gegebenenfalls das Amt fir Umwelt und Natur der
Stadt Giel3en, rechtzeitig zu beteiligen. (§§ 4, 7 und 9 BBodSchG, Bauvor-
lagenerlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben
im Plangebiet ist das Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt, Gie3en
und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabféllen” (Bau-
merkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.”

Dies gilt auch zukinftig fiir alle Bebauungsplane und Bauantragsverfahren.
Ich bitte dies zu beriicksichtigen.

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen
Bodenveranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG).

Altstandorte sind Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstu-
cke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist.
Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen
auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die
Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden
(UBB), den Oberen Bodenschutzbehorden (RP) und dem Hessischen Lan-
desamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet
und ggf. aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fiir den Pla-
nungsraum bzw. unmittelbar angrenzend folgende Eintrage in der Altfla-
chendatei gibt:

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
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wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 16.01.2024

Altfiichen- | Gemeinde/ StraBe u, Art der Gefdhrdung | Status/
datei-Nr. Gemarkung Hausnr. / Altflache / Branchen- Bemerkung
UTM Koordi- | Branche klasse WZ
naten (1-5)
531.005.042 | GieRen UTM-Ost: Altstandort 5 bisher nicht untersuchte
-001.028 478328 Flache; die Bewertung
UTM-Nord: ehem. Druckerei einer méglichen Nut-
5602025 zungsgefahrdung ist
daher derzeit nicht
Watzenborner méglich
Weg 8
531.005.042 | GieRen UTM-Ost: Altstandort 3 bisher nicht untersuchte
-001.040 478268 Flache, Adresse/lage
UTM-Nord: Lederverarbeitung validiert
5601995 (Sattlerei)
Watzenborner
. Weg 10
531.005.042 | Gielten UTM-Ost: Altstandort 3 bisher nicht untersuchte
-001.041 478299 Flache, Adresse/Lage
UTM-Nord: Maler-, Lackierge- validiert
6601946 werbe
Watzenborner
Weg 14
531.005.042 | Gielen UTM-Ost: Altstandort 5 Im Jahr 2018 durchge-
-001.042 478367 fiihrte Einzelfall-
UTM-Nord: Ehem. Fa. Balzer recherche konnte
5601987 Altlastenverdacht aus-
rdumen.
Watzenbormner
Weg 2
531.005.042 | GieRen UTM-Ost: Altstandort 3 Sanierung (Dekontami-
-001.018 478297 nation) abgeschlossen
UTM-Nord: Kiz-Werkstatt, La-
5602069 ckierei

Behandlungsvorschlag:

(?) Der Anregung wird gefolgt.

Der Abschnitt ,Altlasten” wurde entsprechend angepasst.

Siehe S. 25.
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I Schiffenberger | I

Weg 110
R 2

Hinweis: Nahere Auskiinfte zu sonstigen I Bc 4 gen erteilen die
dafiir zusténdigen Unteren Bodenschutzbehérden (UBB).

o

Kartengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenma-
nagement und Geoinformation

Datengrundlage: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie - alle Rechte vorbehalten

Im Planungsraum befinden sich folglich zwei nicht n&her untersuchte und
ein sanierter Altstandort. Des Weiteren befinden sich angrenzend ein weite-
rer nicht ndher untersuchter Altstandort und ein in der Sanierung abge-
schlossener Altstandort. Insofern kénnen grundsétzlich altlastenfachliche
Belange betroffen sein und es ist mit dem Anfall von belastetem Boden-
material zu rechnen.

Altlastenfachliche Bewertung:

Flache 531.005.042-001.042, Watzenborner Weg 2:

Auf die Flache wird in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel
8.5 eingegangen. Hierin heif}t es:

LAuf dem Grundstiick Watzenborner Weg 2 (Nr. 26/25, 531.005.042-001.
042) wurde zwischen Anfang der 90er Jahre bis etwa 2010 ein Handel mit
Baustoffen, Sanitér- und Heizungshandel, Stahl- und Fliesenhandel sowie
ein ElektrogroBhandel betrieben. Aufgrund der Branchenbewertung war von
einem geringen bis hohen Gefdhrdungspotential auszugehen. Eine durch-
gefiihrte Einzelfallrecherche durch das Biiro IGU Wetzlar vom 20.12.2018
ergab keinerlei Hinweise auf mégliche Verunreinigungen durch Betriebs-

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 16.01.2024

Behandlungsvorschlag:

Siehe S. 25.
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oder Produktionsmittel, weder im Bereich des Gebéaudes, noch fiir den Be-
reich der Freiflichen. Im Zuge des Neubaus des Arztezentrums inkl. Park-
deck wurde die Fldche 2020 komplett (iberplant und neugestaltet. Der Alt-
lastenverdacht konnte somit ausgerdumt werden.“

Aufgrund der v. g. unauffalligen Voruntersuchungen und dem inzwischen
erstellten Neubau gehen hiervon keine umweltrelevanten Beeintrachtigun-
gen aus.

Flache 531.005.042-001.026, Watzenborner Weg 8

Auf die Flache wird ebenfalls in der Begriindung zum Bebauungsplan unter
Kapitel 8.5 eingegangen:

LDas Grundsttick Watzenborner Weg 8 (31/3) ist wegen der jahrelangen
Vornutzung als Druckerei (1924 — 1998) im Altflaichenkataster des Landes
Hessen unter dem Aktenzeichen 531.005.042-001.026 erfasst. Seitens des
Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
wird das Gefahrdungspotential, das die Wahrscheinlichkeit einer — aus der
bisherigen Nutzung resultierenden — Umweltbeeintrédchtigung beschreibt,
als ,sehr hoch" eingeschétzt. Umwelttechnische Gutachten fiir das Grund-
stiick liegen bisher weder der Stadt GieBen noch dem RP Gief3en vor.
Aktuell steht die ehemalige Arztpraxis leer und wird temporér als Covid 19
Testzentrum genutzt. Aufgrund der Vornutzung wird das Grundstiick als
Fléche, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind, gekennzeichnet.”

Die Angaben stimmen mit meinen Uberein. Im Zuge der geplanten der
BaumaRnahme werden umwelttechnische Untersuchungen empfohlen.

Flache 531.005.042-001.040, Watzenborner Weg 10: Lederverarbeitung
Im Zeitraum zwischen 07/1991 bis 01/2003 wurde die Flache (Flstk. 31/5)
als Sattlerei fiir Reit- und Fahrsportausriistung genutzt. Die ehemalige Nut-
zung des v.g. Grundstiicks wird der Branchenklasse 3 zugeordnet, woraus
ein méaRiges Gefahrdungspotential (Klasse 3) resultiert.

Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der altlastverdéchtigen Flachen
Watzenborner Weg 8 (531.005.042-001.026) und Watzenborner Weg 10
(531.005.042-001.040) nur unzureichend Daten iber ggf. vorhandene Un-
tergrundverunreinigungen (ggf. auch tber die Grundstlicksgrenzen hinaus)
vorliegen, die aus dem Umgang mit umweltgefahrdenden Betriebsstoffen
herriihren kénnen, kann meinerseits derzeit keine Bewertung hinsichtlich
einer méglichen Nutzungsgeféhrdung fiir den Planungsraum tber die Wir-
kungspfade

e Boden-Mensch

e Boden-Nutzpflanze

e Boden-Grundwasser
durchgefilhrt werden.

Ich empfehle daher, durch einen Fachgutachter in Altlastenfragen (Geo-
logen, Ingenieurbtiros fiir Bodenuntersuchungen usw.) eine Historische
Erkundung" durchzufithren, um Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Alt-
last festzustellen oder auf Grund fundierter Recherchen ausschlieBen zu
kénnen. Diese hat nach den MaRgaben des Handbuchs Altlasten, Band 3,
Teil 1, des Hessischen Landesamts fiir Umwelt und Geologie (Wiesbaden
2012) zu erfolgen (https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/altiasten/
handbuch/Handbuch-Altlasten-Band3-Teil1_Web.pdf).

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
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Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
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Behandlungsvorschlag:

Der Empfehlung wird teilweise gefolgt.

Fir das Grundstick Watzenborner Weg 8 ist aus unserer Sicht fir den im Ge-
werbegebiet liegenden Teilbereich eine historische Erkundung und eine orien-
tierende Untersuchung erforderlich, um den Altlastenverdacht ausschlieflen zu
kénnen. Diese kann im Baugenehmigungsverfahren eingefordert werden.

Das (ehemalige) Baugrundstick Watzenborner Weg 10 wurde im Jahr 2013
im Rahmen des Abbruchs der vorhandenen Gebaude unter gutachterlicher
Fachbauleitung saniert. Hierbei wurden die anthropogen aufgefilliten Bereiche
bis zum anstehenden Boden ausgekoffert. Sensorische Auffalligkeiten konnten
nicht festgestellt werden. Damals befand sich auf dem Grundstiick ein Wohn-
gebdude sowie eine Bauruine. Heute wird die Flache als Parkplatz genutzt.
Hier sind nach unserer Kenntnis keine weiteren Untersuchungen notwendig.

Siehe hierzu auch die Stellungnahme des Amts fir Umwelt und Natur vom
18.01.2024.

Alle angefihrten Alflachen werden in der Begrindung aufgefihrt.
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Sie muss mindestens Folgendes enthalten:
« nutzungsbezogene Gefdhrdungsabschétzung mit entspr. Begriin-
dung
e daraus abgeleitete gutachterliche Handlungsempfehlungen

Das Ergebnis der Historischen Erkundung ist dem Regierungsprésidium
GieRen (Dez. 41.4) zur altlastenfachlichen Priifung vorzulegen.

Aufgrund der Vornutzung der Altflachen wird von Seiten des RP Giellen,
Dez 41.4, eine orientierenden Untersuchung? dringend empfohlen.

1) Die Historische Erkundung als Teil der Einzelfalrecherche ist die beprobungsiose
Erkundung einzelner Flachen. Wichtige Arbeitsschritte sind die Ortsbegehung so-
wie die Auswertung von leicht zugénglichen Informationsquellen, z.B. Bauakten,
Gewerberegister, geologische Karten und Gutachten. Unter Umsténden ist eine
vertiefte Aktenrecherche oder eine multitemporale Karten- und Luftbildauswertung
erforderlich. Beprobungen und Analysen werden in diesem Schritt noch nicht
durchgefiihrt. Bei der Einzelfallrecherche wird erkundet, welche Schutzgliter
(Grundwasser, oberirdische Gewésser, Boden, Luft) gefdhrdet sind und welche
Nutzungen beeintréchtigt sind. D blétter zur-Einzelfallb rtung siehe Home-
page HLNUG: https://www.hlnug.de/themen/altlasten/arbeitshilfen/band-5-
bewertung-von-altflaechen. html

2) Die orientierende Untersuchung dient primar dazu, durch gezielte, aber vereinzelte
Probenahme in den vermuteten Kontaminationsherden festzustellen, ob sich kon-
krete Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein einer schadlichen Bodenveranderung
ergeben. Entsprechend kann der Untersuchungsumfang auf ein standort- und
sachgerechtes MindestmaR begrenzt werden. Die Ergebnisse der analytischen
Untersuchungen werden mit den Prifwerten der BBodSchV oder den Geringfligig-
keits-schwellenwerten der GWS-VwV in ihrer jeweils aktuellen Fassung verglichen.
https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch Bd3_Tei
12_2te Auflage 2014 .pdf

Sollten Sie dazu Fragen haben, wenden Sie sich bitte an Herrn Philipp,
Tel.: 0641/303-4273.

Sollten im Zuge von Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (Geruch,
Verfarbungen, Fremdstoffe wie Schlacken usw.) oder Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen
werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an die-
ser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungs-
prasidium Gief3en, Dezernat 41.4, zur Priifung anzuzeigen.

Angrenzende Flachen

531.005.042-001.041 — Maler- und Lackiergewerbe

Auf dem Grundstiick war ein Maler- und Lackiergewerbe anséssig. Die ehe-
malige Nutzung des v. g. Grundstticks wird der Branchenklasse 3 zugeord-
net, woraus ein maBiges Gefahrdungspotential (Klasse 3) resultiert.

531.005.042-001.018 - Kfz-Werkstatt, Lackierei, Fahrzeugaufbereitung
Auf dem Grundstiick waren mehrere Betriebe anséssig. Zunachst ein Kfz-
Handel und eine Lackiererei bis 05/1984. Im Zeitraum 10/1993 bis 06/2011
war ein Betrieb der Fahrzeugaufbereitung (Polieren, Waschen, Pflegen)
dort tatig. GemaR dem Status der Fliche wurde hier eine Sanierung durch-
gefiihrt. Es fand eine erste orientierende Untersuchung im Januar 1990
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Behandlungsvorschlag:

Siehe S. 25.
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statt. Nahere Informationen hierzu finden sich bei der Stadt GieRen unter
dem Aktenzeichen: 39.47.08.0053 / AS 053.

Die ehemalige Nutzung des v. g. Grundstiicks wird der Branchenklasse 3
zugeordnet, woraus ein méRiges Gefahrdungspotential (Klasse 3) resultiert.

Im Zuge kiinftiger ErdaushubmafBnahmen kann es bei allen — auch bei
bereits untersuchten und sanierten — Altflachen sowie im ndheren Umfeld
punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornutzung kom-
men.

Die Pflicht zur Mitteilung von Anhaltspunkten fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenverénderung oder Altlast (z. B. Auffalligkeiten und Verunreini-
gungen) ergibt sich aus § 4 Abs. 1 HAItBodSchG. Zur Sicherstellung des
Erkennens von Verunreinigungen ist eine fachgutachterliche Begleitung
der Bodeneingriffe erforderlich. Daher sind samtliche Aushubarbeiten vor
Ort von einem in Altlastenfragen und Bodenkunde qualifizierten, unabhéni-
gen Gutachter /Gutachterin zu tiberwachen. Der Boden ist organoleptisch
zu Uberpriifen und das Ergebnis zu dokumentieren.

Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen
(z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustdndigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde des Landkreise GieRen und bei der Stadt GieRen
einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und o6ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu libermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfilhrenden Behdorde in elektro-
nischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfligung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:
https//www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Das Regierungsprésidium GielRen, Dezernat 41.4, ist aus den v. g. Griinden
im Zuge konkreter Bauantragsverfahren zu beteiligen.

Hinweis:

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung
eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausge-
klammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt
das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Ge-
fahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager
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der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Ver-
trauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist.
Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur
Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlagigen baurechtli-
chen Vorschriften fir eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches Bauge-
nehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauauf-
sichtsbehdérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in
ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Boden-
schutzbehdérde tiber bauliche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im
Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr be-
teiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Aufgrund der beschriebenen, anthropogenen Vorbelastung der Fléche, die
das Vorhandensein natirlichen Bodens ausschlieRen lasst, werden aus
Sicht des Vorsorgenden Bodenschutzes zur vorliegenden Planung keine
Einwande erhoben.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Gerlich, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4368)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KIWG) betroffen. Die Firma Faber & Schnepp Hoch- und Tiefbau
GmbH, Schiffenberger Weg 18 in 35394 GieRen, befindet sich in unmittel-
barer Néhe des Plangebietes und betreibt an dem Standort zwei Anlagen.
Durch die Ausweisung des Bebauungsplans Gl 04/36 ,Steinberger Weg" ist
nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

In diese Priifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch
die zustandige Bodenschutzbehérde.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfille).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
maRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfillen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhr-
liche Bauabfille, wie z. B. Asbestzementplatten).
Downloadlink:https:/rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/
2022-04/baumerkblatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung fir mineralische Ab-

falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV
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Siehe S. 25.

(9 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf das Merkblatt wird unter ,Hinweise” hingewiesen.

28



-10-

enthélt die u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von minera-
lischen Abféllen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an
den Einbau von zuldssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
hub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).

Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprésidien zur Ersatzbaustoff-
verordnung unter folgendem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/ab-
fall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Ersatz-
baustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten. Als eine
der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
um den Anwendungsbereich unterhalb oder auBenhalb dieser sowie um die
Verfiillung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenma-
terial sind in den §§ 6 - 8 BBodSchV enthalten und von der zusténdigen
Bodenschutzbehérde festzulegen und zu iberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Aufflillung nur dann um
eine VerwertungsmafRnahme von Abféllen (hier: Erdaushub) im Sinne von
§ 7 Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial einge-
bracht wird, wie fir die Profilierung zur Erstellung der benétigten Geldnde-
kubatur unbedingt benétigt wird. Sofern dariiber hinaus weiteres Bodenma-
terial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um eine unzulassige Abfall-
ablagerung (BeseitigungsmaRnahme) handeln. Bauschutt oder andere Ab-
falle durfen grundsatzlich nicht zur Auffillung verwendet werden.

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Entwurf des o. g. Bebauungspla-
nes sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht direkt erkennbar. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Intensitét einer nachtlichen Nutzung des
Gewerbegebiets durch die stidlich des Plangebietes bestehende Wohnnut-
zung eingeschrankt wird.

Bedingung:

Auf Seite 12 der Begriindung ist in Abbildung 4-11 eine Wohnbebauung in-
nerhalb des Plangebietes dargestellt. Da eine allgemeine Wohnnutzung in
einem Gewerbegebiet nicht zuldssig ist und ausnahmsweise zulassige
Wohnnutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO entsprechend Ziffer A 1.4
der Festsetzungen fiir unzulassig erklart werden, ist eine Uberplanung die-
ses Bereiches als Gewerbegebiet nur maoglich, wenn die beschriebene
Wohnbebauung innerhalb des Plangebiets nicht weiter als solche verfolgt
werden soll.

Hinweis:
Der Ausschluss von Wohnnutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kénnte

als eigensténdige Nummer in den Festsetzungen aufgeftihrt werden. Aktuell
ist der Ausschluss als zweiter Satz in der Festsetzung A 1.4 genannt, wobei

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 16.01.2024

Behandlungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abbildung mit Beschriftung als Wohnbebauung wurde in der Begriindung
entfernt, um Missverstandnisse mit einer allgemeinen Wohnnutzung zu vermei-
den. Genehmigt ist dort neben einer gewerblichen Nutzung nur Betriebsinha-

berwohnen.
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H "
sich der erste Satz auf Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3.BauNVO bezieht. Bebauungsplan Nr. GI 04/36 ,Steinberger Weg
Die beabsichtigte Unzuléssigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Wohnnut- . . . .
Zungan nachiS B Abs. 3 NE 1 RAUNVO wird A" beschinaben. ol dexi Abv»{qgung der Anregtjngerl, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
entsprechenden Paragraphen (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) explizit zu benen- Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht

pele wurden.

Die Fachdezernate Dez. 44.1 - Bergaufsicht -, Dez. 51.1 - Landwirtschaft -, Reglerungspr05|d|um G'eBen’ Sfe”ungnohme vom 16.01.2024

Dez. 53.1 - Obere Forstbehdrde - und Dez. 53.1 - Obere Naturschutz-
behérde - wurden von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
gez.

Wagner

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eD g (HeDok)
i Es ist auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.
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Regierungsprasidium Gieen - Postfach 10 08 51 - 35338 Glefen
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der Stadt GieRen Telefon: +49 641 3032353
- Stadtplanungsamt - Telefa‘).t. ;(49| 63‘1, 303-2197 | .
Berliner Platz 1 i arin Wagner@rpgl.nessen.de
Inre Nachricht vom:

35390 Giefen Datum 14, September 2021

Bauleitplanung der Stadt GieRen;
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,,Steinberger Weg“ in GieRen

Stellungnahme im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 15.07.2021, Az.: 61/TE

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanunasbehérde
{Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Vorhaben soll eine bestehende Gewerbeflache im Umfang von

rd. 0,9 ha Uberplant werden, um Buro- und Dienstleistungsgebaude sowie
ein Parkhaus zu errichten. Im gliltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 ist
der geplante Geltungsbereich als Vorranggebiet industrie und Gewerbe
Bestand dargestellt. Diese sind vorrangig fiir die Ausweisung von Gewerbe-
flachen in Anspruch zu nehmen.

Die Planung ist daher an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Oberirdische Gewisser. Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden durch das o. g.
Vorhaben nicht beriihrt.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35300 Gieen « Landgraf-Philipp-Piatz 1~7 Mo, Do 08:00-16:30 Unr 35390 Gieflen
Fostanschrift Freitag  08:00 - 15:00 Unr Landgraf-Philipp-Platz 1 ~ 7
35338 GieRen - Postfach 10 08 51 oder nach Verginbarung

Telefonzentrale: 0841 -0 f; -

Zentrales Telefax: 0841 3032187 Die teleforische Vereinbarung eines )

Zentrale E-Viail hsaarids wid gy N
Interet: hitp:/fwwaw.fp-giessen.de smpfohien. ol <)

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprdésidium GieBen, Stellingnahme vom 14.09.2021
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Im Norden verlauft von Westen nach Osten ein Graben.

Entlang des Bruchgrabens im Norden soll ein Griinzug von 8 m Breite
entstehen. Somit wird der gesetzliche 5 m Gewasserrandstreifen des
Gewdéssers eingehalten. Der Gewasserrandstreifen ist in den textlichen
Festsetzungen aufzuftthren und auf der Karte darzustellen. Im Gewasser-
randstreifen ist die Errichtung und wesentliche Anderung baulicher und
sonstiger Anlagen verboten.

Ich verweise auf das Thema ,Starkregen™:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fur
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: https://www.hlnug.de/themen/
klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der
ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefahrde-
ten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index fur
jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschétzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Dafur kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung

richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stédtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbtros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
kritischen Gebieten sowie fur mittlere und groBe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Industrielles Abwasser, wassergefiahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

Im Planungsraum befinden sich die u. g. Altstandorte, die in der Begriin-
dung ebenfalls erwahnt sind:

Auszug aus Begrindung zum Thema

8.5 Altlasten

Auf dem Grundstiick Watzenborner Weg 2 (Nr. 26/25, 531.005.042-001.042) wurde
zwischen Anfang der 90er Jahre bis etwa 2010 ein Handel mit Bau-stoffen, Sanitar- und
Heizungshandel, Stahl- und Fliesenhandel sowie ein Elektrogrohande! betrieben.
Aufgrund der Branchenbewertung war von einem geringen bis hohen Gefahrdungspo-
tential auszugehen. Eine durchgefiihrte Einzelfalirecherche durch das Boro IGU Wetzlar
vom 20.12.2018 ergab keinerlei Hinweise auf mogliche Verunreinigungen durch Be-
triebs- oder Produktionsmittel, weder im Bereich des Gebdudes, noch fiir den Bereich
der Freifiichen. Im Zuge des Neubaus des Arztezentrums inkl. Parkdeck wurde die
Fiache 2020 komplett iberplant und neugestaltet. Der Altlastenverdacht konnte somit
ausgerdumt werden.

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwdégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behdrden

u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
Regierungsprdésidium GieBen, Stellingnahme vom 14.09.2021

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung wurde entsprochen.

Folgende Erlguterungen zum Starkregen wurden in die Begrindung aufge-
nommen: Gemaf FlieBpfadkarte des HLNUG (Hessischem Landesamt fir Na-
turschutz, Umwelt und Geologie) befindet sich nérdlich der mittlerweile abge-
brochenen Bestandsbebauung ein potentieller FlieBpfad bei einem Starkregen-
ereignis. Der potentielle FlieBpfad verlauft Gber den vorhandenen Parkplatz
und entlang des Bruchgrabens. Bei einem Starkregenereignis kann es hier
also zu Uberflutungen kommen. Es wird empfohlen, die gefahrdeten Gebau-
deteile, die Nutzung der Flachen und die Wahl der Baustoffe entsprechend
starkregensicher auszuwdahlen. Dariber hinaus wird empfohlen, ausreichende
Abstande der geplanten Gebdude vom Bruchgraben einzuhalten.

(2) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Siehe Behandlungsvorschlag zur RP-Stellungnahme vom 16.01.2024 (S. 25).
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Das Grundstick Watzenborner Weg 8 (31/3) ist wegen der jahrelangen Vornutzung als
Druckerei (1924 - 1998) im Altfidchenkataster des Landes Hessen unter dem Akien-
zeichen 531.005.042-001.026 erfasst. Seitens des Hessischen Landesamtes far Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) wird das Gefdhrdungspotential, das die Wahr-
scheinlichkeit einer — aus der bisherigen Nutzung resultierenden — Umweltbeeintrach-
tigung beschreibt, als ,sefr hoch” eingeschatzi. Umwelftechnische Gutachten fiir das
Grundsttick liegen bisher weder der Stadt GiefSen noch dem RP Gief3en vor. Aktuelf
steht die ehemalige Arzipraxis leer und wird temporér ais Covid 19 Testzentrum ge-
nutzt.

Aufgrund der Vornutzung wird das Grundstlick als Fiache, deren Béden erheblich mit

[ ltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

~ %%

Altlastenfachliche Bewertung:

Flache 531.005.042-001.042, Watzenborner StraRe 2:

Aufgrund der v. g. unauffalligen Voruntersuchungen und dem inzwischen
erstellten Neubau gehen hiervon keine umweltrelevanten Beeintrachtigun-
gen aus.

Flache 531.005.042-001.026, Watzenborner Strale 8:
Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der altlastverdachtigen Flache
nur unzureichend Daten tber ggf. vorhandene Untergrundverunreinigungen

(aggf. auch Uber die Grundstiicksgrenzen hinaus) vorliegen, die aus dem

Umgang mit umweltgefahrdenden Betriebsstoffen herrihren kénnen, kann
meinerseits derzeit keine Bewertung hinsichtlich einer méglichen Nutzungs-
gefahrdung fur den Planungsraum tber die Wirkungspfade

e Boden-Mensch

o Boden-Nutzpflanze

* Boden-Grundwasser
durchgefiihrt werden.

Ich empfehle daher, durch einen Fachgutachter in Altlastenfragen (Geolo-
gen, Ingenieurbiros fur Bodenuntersuchungen usw.) eine Historische
Erkundung® durchzufilhren, um Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Alt-
last festzustellen oder auf Grund fundierter Recherchen ausschlieen zu
konnen. Diese hat nach den MaRgaben des Handbuchs Altlasten, Band 3,
Teil 1, des Hessischen Landesamts fur Umwelt und Geologie (Wiesbaden
2012) zu erfolgen
(httos://www.hinua.de/fileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch-
Altlasten-Band3-Teil1 Web.pdf).

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwiigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprdésidium GieBen, Stellingnahme vom 14.09.2021
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4 Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
Sie muss mindestens Folgendes enthalten:

« nutzungsbezogene Gefihrdungsabschitzung mit entspr. Be- Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden

griindung u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
« daraus abgeleitete gutachterliche Handlungsempfehlungen

Das Ergebnis der Historischen Erkundung ist dem Regierungsprasidium

Regierungsprdésidium GieBen, Stellingnahme vom 14.09.2021

GieRen (Dez. 41.4) zur altlastenfachlichen Priifung vorzulegen.

Ggf. sind dann weitere Untersuchungsschritte in Form einer orientierenden Beh
: " ! ndlun rschlag:
Untersuchung fir das Grundsttick erforderlich. ehandlungsvorschlag
W Die Historische E g als Teil der Eir ist die bep,
einzelner Flichen. Wichtige Arbei itfe sind die O g sowie die A von
leicht zuganglichen Informati 2.B. Bauakf ogische Karten und Gufachten.
Unter Umsténden ist eine vertiefte A oder eine fi Karten- und Luft-

bildauswertung erforderiich. Beprobungen und Analysen werden in diesem Schritt noch nicht
durchgefiihrt. Bei der Eil he wird erkundet, welche dter (Grundh A

berirdische a: , Boden, Luft) sind und welche Nutzungen beeintréchtigt sind.
D atter zur Eil rtung siehe H HLNUG:

https://www.hinug.de/themen/altlasten/arbeitshilfen/band-5-bewertung-von-altflaechen. htm!
Sollten Sie dazu Fragen haben, wenden Sie sich bitte an Herrn Frensch,
Tel: 0641/303-4274.

Vorsorgender Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Durchwahl: 4277

Bedingt durch die maRgebliche, anthropogene Vorbelastung des Plange-
bietes spricht aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes nichts gegen das
Planvorhaben.

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zu dem Entwurf des o. g. Bebauungs-
plans sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht direkt ersichtlich.

Es wird jedoch auf die derzeit unklare Beurteilung der stidwestlich angren-
zenden Wohnnutzung hingewiesen. Fur diesen Bereich existiert kein Be-
bauungsplan. Zuletzt wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Am Griininger Pfad" eine Einstufung der Schutzwiirdigkeit ange-
nommen (vermutlich im Rahmen einer Schallimmissionsprognose). Kon-
flikte in Bezug zu der vorliegenden Bauleitplanung sind nicht zu erwarten.

e (3) Dem Hinweis wird entsprochen.
aulertplanung

(ERrRanarin: Fra Wagrier, Dz, 31, Tel: 06100235 Im genannten Kapitel der Begrindung wurden fehlende Punkte in der Prisfung
Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin: der gesamten Anwendungsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 S. 1-5 BauGB
@ * Der Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung* ergdnzt.
nach § 13a BauGB aufgestellf. In der Begriindung sollte eine schiiissige

und nachvoliziehbare Dokumentation der Prifung der gesamten Anwen-
dungsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 S. 1 — 5§ BauGB erfolgen.

Die Ausfuhrungen unter Ziff. 9.1 der Begriindung sollten daher entspre-
chend Uberarbeitet bzw. ergéanzt werden.
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@ = Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich wesentliche Anderungen
und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Beteili-
gungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

Fir den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem Monat;
mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen.
Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere
Auslegungsdauer zu wahlen.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fur die Rechtswirksam-
keit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes nicht fiir die Dauer einer angemessen l&ngeren Frist ausgelegt
worden ist und die Begriindung fir die Annahme des Nichtvorliegens
eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhal-
tungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die Gemein-
den generell festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht
kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Verldngerung der Auslegung
erfordert.

Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortstblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusatzlich in
das Internet einzustellen und Uber das Zentrale Internetportal fur die
Bauleitplanung Hessen (https:/bauleitplanung.hessen.de/) zugénglich zu
machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist genigt,
wenn der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen, etwa (iber das Internetportal der Gemeinde, fiir die Offentlichkeit
auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise
dokumentieren, dass die Unterlagen iiber das Internet auffindbar und
abrufbar waren; hierfir kommen auch technische Méglichkeiten (z.B.
Screenshots) in Betracht.

Bei einem VerstoR gegen die origindre gemeindliche Verpflichtung zur
Einstellung in das Internet handelt es sich um einen beachtlichen Fehler
(§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB).

Zur Dokumentation der Vorgehensweise im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sollten in der Be-
griindung entsprechende Ausfiihrungen erfolgen.

Die Fachdezernate Dez. 41.1 — Grundwasserschutz, Wasserversorgung —,
Dez. 41.3 — Kommunales Abwasser, Gewassergiite —, Dez. 42.2 — Kom-
munale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen —, Dez. 44.1 — Berg-
aufsicht —, Dez. §1.1 — Landwirtschaft —, Dez. §3.1 — Obere Forstbehérde —
und Dez. §3.1 — Obere Naturschutzbehdrde — wurden von thnen im Ver-
fahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GraiRen
Im Auftrag

e

Wagner

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprdésidium GieBen, Stellingnahme vom 14.09.2021

Behandlungsvorschlag:

(5) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Fristen im Beteiligungsverfahren wurden eingehalten und die Unterlagen
neben der ortsiiblichen Bekanntmachung auch im Internet zugénglich gemacht.
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seee tadiplanungsa Landkreis Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
eccoe :
05, Jan. 2024 GieRen & .. . . "
e b = Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
® @ ® Der Kreisausschuss ' ’ 3 /y\ Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
1 = N — wurden.
RESE | I HESSENS MITTE » WISSEN L .
el s R e SR S i s WIRTSCHAET&(RULTOR Landkreis GieBen, Untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom 05.01.2024
Wasser- und Bodenschutz
Frau Bender
Magistrat der Stadt GieRen Raum 104 .
Stadtplanungsamt ‘;;‘;.'2’2'2 8 Behundlunqsvorschluq.
Per Mall " Telefon 'Oeﬁfr 9390-1225
Stadtplanungsamt@giessen.de Fax 0641 9390-1239
I.bender@lkgi.de
www.lkgi.de
— Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
73-4-142-31 05.01.2024

Bauleitplanung der Stadt GieRen, Stadtteil GieRen;
hier: Entwurf zum Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg“, erneute
Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.a. Bebauungsplanentwurf nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher und
wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Die Gewihrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Loschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht / UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder
Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungstriagers bzw.
Tréagers der Bauleitplanung.

Die Problemfelder ,Kampfmittelbelastung® und ,Bodenschutz” sind, unter
Beriicksichtigung der entsprechenden Ausfiihrung unter Ziffer 8.4 und 8.5 der
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf im Rahmen der weitergehenden Planung
abzuhandeln.

Nach der Standortbeurteilung fiir Erdwarmenutzung ist das Projektareal als @ Der Anregung erd hllwelse entsprOChen-

@ hydrggeologisch ungiinstig eingestuft. Ein entsprechender Hinweis sollte in die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen werden. Der Hinweis wird nicht in die Festsetzungen, aber in die Begrindung ibernom-
Abwasser men.

Die ordnungsgemaRe abwassertechnische ErschlieBung liegt, sofern keine nach
Wasserrecht / UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen

el
Landkreis Giefen Telefon 0641 9390-0  Konten der Kreiskasse GieRen
Der Kreisausschuss Fax 0641 33448 Sparkasse Gieflen IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67
Postfach 110760 E-Mail i i.de Iksbar IBAN DE74 5139 0000 0000 1068 01
35352 GieRen Internet  www.lkgi.de
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sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungstragers bzw. Tragers der
Bauleitplanung.

Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37
Hessisches Wassergesetz zur Niederschlagswasserverwertung /
Niederschlagswasserversickerung / Niederschlagswasserableitung sind bei der
weitergehenden Planung ausreichend zu bericksichtigen.

Ein entsprechender Hinweis ist im Text- und Planteil bereits aufgenommen.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf ist die abwassertechnische
ErschlieBung offenbar im Trennsystem vorgesehen, wobei das anfallende
Schmutzwasser durch Anschluss an die vorhandenen Abwasseranlagen zur Kldranlage
GieRen gefiihrt werden soll.

Anfallendes Niederschlagswasser soll Uber eine Dampfungs- bzw. Riickhalteanlage in
das nordlich verlaufende Gewasser ,Bruchgraben” eingeleitet werden.

Die Niederschlagswassereinleitung bedarf einer weitergehenden wasserwirtschaftlichen
und wasserrechtlichen Beurteilung. Eine frithzeitige Abstimmung des
Entwisserungskonzeptes mit der zustindigen Wasserbehorde wird daher dringend
empfohlen.

Im Hinblick auf die entwisserungstechnische Zuordnung des Planungsareals zur
Kliranlage GieRen liegt die Zusténdigkeit fur die abschlieBende Beurteilung beim
Regierungsprasidium GieRen als obere Wasserbehorde.

Oberflachengewdsser

Gesetzliche und amtlich festgestelite Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene
Hochwasserrisikogebiete und iiberschwemmungsgefihrdete Gebiete sowie
Restriktionsbereiche von Hochwasserschutzeinrichtungen sind durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Der gesetzliche Gewdsserrandstreifen des nérdlich verlaufenden Gewassers
JBruchgraben” befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Mit den Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplanes wird den
wasserrechtlichen Schutzbestimmungen fir oberirdische Gewéasser Rechnung
getragen.

Eine Giber den Bestand hinausgehende bauliche Beanspruchung (z.B. Einfriedungen) des
Gewasserrandstreifens ist unzuldssig.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Bender

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der

Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Landkreis GieBen, Untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom 05.01.2024

Behandlungsvorschlag:

(2 Der Anregung wird gefolgt.

Das Entwésserungskonzept (Ist-Zustand und Planungs-Zustand) wird nun in der
Begrindung im Kapitel zur Entwésserung nach Abstimmung mit dem RP n&her
erlautert.

Fur die Flursticke 26/25, 31/3, 31/10 und 31/11 besteht eine Regenriick-
halteanlage mit Entwéasserungskonzept, deren Volumen bereits auf den spate-
ren Endausbau der Flachen ausgelegt ist. Dort ist im Rahmen des Neubaus
ggf. eine Anpassung der Rigole/Rickhalteanlage notwendig.

Fir die Flursticke 31/5, 26/21, 26/20, 26/14 und 31/4 besteht derzeit
noch kein neues Entwéasserungskonzept. Das Regierungsprasidium Gief3en for-
dert eine frihzeitige Abstimmung mit dem RPGI, Dez. 41.3 vor der Umset-
zung der Bebauung, um die Anforderungen nach § 57 Abs. 1 Wasserhaus-
haltgesetz an die Einleitung auch fir diese Flachen im Zuge der erforderlichen
Erlaubnisdnderung oder -neuerteilung beziglich der Einleitestelle umzusetzen
(z.B. eine Regenrickhalteanlage und erforderlichenfalls eine Behandlungsan-
lage). Gemaf Regierungsprasidium ist die Umsetzung einer kommunalen
Rickhaltung und Behandlung vorrangig zu verfolgen (mégliche verfiigbare
Flachen: Wendehammer). Eine private Regenwasserriickhaltung und ggf. -be-
handlung kann im Zuge der Entwasserungsgenehmigungsverfahren gemaf3
Abwassersatzung der Stadt Gief3en (§ 3a Abs. 2) gefordert werden.

Eventuelle Anderungen bzw. Ergdnzungen des Entwésserungskonzepts wer-
den selbstverstandlich mit der zustandigen Wasserbehérde abgestimmt.
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Landkreis GieRen, Der Krelsausschuss, Postfach 11 07 80, 35352 Giefen -
Fachbereich Bauordnung und Umwelt

Magistrat Fachdienst Wasser- und Bodenschutz
der Stadt GieRen Name: Herr Halblaub
Stadtplanungsamt Zimmer: 317
Postfach 11 08 20 Telefon: 0641 9390 1222

Fax: 0641 9390 1239
35353 GieRen E-Mail: Thomas.Halblaub@lkgi.de

35394 GieRen, Riversplatz 1-9, Gebiude B

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
81/TE 15.07.2021 73-4-142-31 04.08.2021

Bauleitplanung der Stadt GieRen, Stadtteil GieRen;
hier: Entwurf zum Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.a. Bebauungsplanentwurf nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtli-
cher Sicht wie folgt Stellung: ;

Grundwasserschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Die Gewdhrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser lisgt, so-
fern keine nach Wasserrecht / UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile be-
troffen sind, in der Eigénverantwortung des ErschlieRungstrégers bzw. Tragers der Bauleitpla-
nung.

Die Problemfelder ,Kampfmittelbelastung" und ,Bodenschutz® sind, unter Beriicksichtigung der
entsprechenden Ausfiihrung unter Ziffer 8.4 und 8.5 der Begriindung zum Bebauungsplanent-
wurf im Rahmen der weitergehenden Planung abzuhandeln.

Nach der Standortbeurteilung fur Erdwarmenutzung ist das Projektareal als hydrogeologisch
ungiinstig eingestuft. Ein entsprechender Hinweis sollte in die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Abwasser
Die ordnungsgemaéne abwassertechnische ErschlieRung liegt, sofern keine nach Wasserrecht /

UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverant-
wortung des ErschlieBungstragers bzw. Trégers der Bauleitplanung.

Ry
Landkreis GieRen Telefon 0641 9390 0 Konten der Kreiskasse GieBen
Der Kreisausschuss Fax 0641 33448 Sparkasse Giefen IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67 -
Postfach 110760 E-Mail il gi.de Mit IBAN DE74 5139 0000 000C 1068 01 e
35352 GieBen Internet  www.lkgi.de

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwiigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Landkreis GieBen, Untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom 04.08.2021

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung zur Aufnahme eines Hinweises wird teilweise entspro-
chen.

Siehe S. 36.
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Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 Wasserhaushalisgesetz (WHG) i.V.m. § 37 Hessisches
Wassergesetz zur Niederschlagswasserverwertung / Niederschlagswasserversickerung / Nie-
derschlagswasserableitung sind bei der weitergehenden Planung ausreichend zu beriicksichti-
gen.

Ein entsprechender Hinweis ist im Text- und Planteil bereits aufgenommen.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf ist die abwassertechnische ErschlieBung of-
fenbar im Trennsystem vorgesehen, wobei das anfallende Schmutzwasser durch Anschiuss an
die vorhandenen Abwasseranlagen zur Kldranlage GieRen gefilhrt werden soll.

.. Anfallendes Niederschlagswasser soll (iber eine Dampfungs- bzw. Rickhalteanlage in das
nérdlich verlaufende Gewasser ,Bruchgraben® eingeleitet werden.
Die Niederschlagswassereinleitung bedarf einer weitergehenden wasserwirtschaftlichen und
wasserrechtlichen Beurteilung. Eine friihzeitige Abstimmung des Entwasserungskonzeptes mit
der zustandigen Wasserbehdrde wird daher dringend empfohlen.

Im Hinblick auf die entwésserungstechnische Zuordnung des Planungsareals zur Kiaranlage
GieRen liegt die Zustandigkeit fir die abschlieBende Beurteilung beim Regierungsprasidium
GieRen als obere Wasserbehérde.

Oberflachengewisser

Gesetzliche und amtlich festgestelite Uberschwemmungsgebiete, ausgewi e Hoch Ti-
sikogebiete und tiberschwemmungsgefahrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von Hoch-
wasserschutzeinrichtungen sind durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betrof-
fen.

Der gesetzliche Gewasserrandstreifen des nordlich verlaufenden Gewassers .Bruchgraben be-
findet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Mit den Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplanes wird den wasserrechtlichen
Schutzbestimmungen fir oberirdische Gewasser Rechnung getragen.

Mit freundlichien Grien
im Auftra

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwiigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Landkreis GieBen, Untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom 04.08.2021

Behandlungsvorschlag:

(2 Der Anregung wird gefolgt.

vgl. Anmerkungen S. 37.
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MWB Gielsen

Datum: 25.01.2024
Auskunft erteilt: Frau Antoni/
Herr Friedl/
Tolofon: 0641 306-
1845/1792
26 Jan. 2024 \ /
i—_]_ RS R 1
Stadtplanungsamt - 61 - | v ;% o
z.Hd. Herrn Eichenauer f mi Iy~
l‘\l (2N

Bebauungsplan Gl 04/36 "Steinberger Weg"
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemdB § 4 BauGB

Die Mittelhessischen Wasserbetriebe nehmen wie folgt Stellung:

1. Entwdsserung

Der &ffentliche Regenwasserkanal des Watzenborner Weges fiihrt iber den &ffentlichen
Wendehammer und den Privatweg in den Vorflutgraben Schiffenberger Weg. Im
Bebauungsplan ist der Regenwasserkanal darzustellen und im Privatweg mit einem Fahr-,
Leitungs- und Wegerecht zu Gunsten der Stadt GieBen auszuweisen.

Weiterhin befindet sich eine private Grundstiicksentwésserungsanlage im &ffentlichen
Griinzug (vgl. eingetragenes Fahr- und Leitungsrecht]. Diese sollle méglichst in der
privaten Flache verlaufen. Es ist seitens des Bauordnungsamtes zu priffen, ob eine
Umlegung im Zuge des Umbaus gefordert werden kann.

2. Wasserbau

Keine weiteren Ergénzungen oder Bedenken.

240126
Tnssas sora

Steffen Kraft

Stellv. Betriebsleiter

z.d.A. Antoni / Fried|

\\winds3\liefoauamf\66 - Allgemein\Beb |6ne\G1 0436 Steinberger Weg\2. Entwuri\Stellungnahme-MWB.docx

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der

Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellingnahme vom 25.01.2024

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung wird entsprochen.

Der Regenwasserkanal wird im Watzenborner Weg dargestellt nachrichtlich
dargestellt und im Privatweg mit einem Geh-/Fahr- und Leitungsrecht festge-
setfzt.

(2) Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.
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Universita i . . - .
”'Vifiﬁﬁii'fnziﬁfﬁe” Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

‘ MWBNWN 13, Sep. 20 ieBen Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
‘ } & &

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Datum: 09.09.2021
=, o Pleteslk Bkl Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellungnahme vom 09.09.2021
err Fri
(/7 oy e Telefon: 0641 306-
'1800/1792

Behandlungsvorschlag:

Stadtplanungsamt - 61 -

z.Hd. Herrn Eichenaver

Bebauungsplan Gl 04/36 ,Steinberger Weg”
Behérdenbeteiligung gemdB § 2 BauGB

Die Mittelhessischen Wasserbetriebe nehmen wie folgt Stellung:

(D Der Anregung wird entsprochen.
Die Begrindung wird in Absprache mit MWB folgendermaf3en erganzt:

1. Entwasserung
Cipa R 7 GemaB FlieBpfadkarte des HINUG
2. Wasserbau (Hessischem Landesamt fir Natur-
Mit dem Klimawandel nehmen auch die lokalen Starkniederschlége an Intensitét und _ schutz, Umwelt und Geo|ogie) befin-
e det sich nordlich der mittlerweile ab-

Damit missen auch die Risiken und Folgen der Starkregenereignisse verstérkt und

méglichst frihzeitig betrachtet und beriicksichtigt werden.

.Fiir Starkregenereignisse lésst sich die kommunale Kanalisation nicht auslegen und sie
stdBt zunehmend an ihre Kapazitétsgrenzen, Es kommt in Uberlastungsféllen
zwangsléufig zu oberfléchlichen Abflissen, die sich in FlieBwegen zu gréBeren
Wassermengen sammeln, selbst dort, wo'im Normalfall keine Wasserldufe existieren.
- Ein groBer Teil der Risiken und Schéden kann durch frishzeitige Vorsorge minimiert
werden, indem schon bei der Erstellung des Bebauungsplans und bei Planung der
Infrastruktur ein gesteigertes Augenmierk auf einen zukunfisorientierten,
interdisziplinéren und nachhaltigen Umgang mit Niederschlagswasser gelegt wird.
Schwerpunkte stellen in der Regel Gelandetiefpunkte, Tiefgaragen, offensichtliche
FlieBwege und talseitige Bebauungen dar. Die bauliche Vorsorge ist besonders
effektiv, wenn sie jederzeit automatisch funktioniert und nicht erst im Ereignisfall in Eile
montiert werden muss.
R:\66 - Allgemein'\Beb I6ne\GI 04-36 Steinberger Weg\Stellungnohme MW8.docx

pl

gebrochenen Bestandsbebauung ein
potentieller FlieBpfad bei einem Stark-

regenereignis (rote Einfarbung des
Gebdudes). Der potentielle FlieBpfad
o " ~ verlauft Gber den vorhandenen Park-
platz und entlang des Bruchgrabens. Bei einem Starkregenereignis kann es hier
also zu Uberflutungen kommen. Es wird empfohlen die gefahrdeten Gebaude-
teile, die Nutzung der Flachen und die Wahl der Baustoffe entsprechend stark-
regensicher auszuwdhlen. Dariber hinaus wird empfohlen ausreichende Ab-
stande der geplanten Gebdude vom Bruchgraben einzuhalten.
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Grundsétzlich ist es unumgénglich Giber die Forderung nach Elementen fir den
dezentralen Niederschlagsriickhalt, wie z.B. einer abflusssensiblen
Oberfliichengestaltung (Mulden und FlieBwege), Dimensionierung von
Riickhaltefléchen, Dachbegriinungen, Zisternen oder Versickerungsanlagen in den
Festlegungen des Bebauungsplans nachzudenken.

A, Lg

Steffen Kraft
Stellv. Betriebsleiter

z.d.A. Kraft / Friedl

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/36 ,Steinberger Weg”

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellungnahme vom 09.09.2021

42



