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Betreff:

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. KL 09/07 "Theodor-Storm-Weg"
hier: Entwurfsbeschluss und Durchfishrung der Offenlage
- Antrag des Magisirats vom 15.05.2025 -

Antrag:

,1. Der in der Anlage 1 und 2 beigefigte Bebauungsplan Nr. KL 09/07 "Theodor-Storm-
Weg" sowie die eigenstandigen, in den Bebauungsplan integrierten
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (§ 91 Hessische Bauordnung HBO) werden als
Entwurf beschlossen. Die Begrindung (Anlage 3) zum Planentwurf wird beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) die Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplanes gemaf3 § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.”

Begrindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Gief3en hat in ihrer Sitzung am
06.06.2024 die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes mit dem in der folgenden
Abbildung dargestellten Geltungsbereich beschlossen. Aufgrund von Bedenken gegen die
Uberplanung der festgesetzten Gemeinbedarfsflachen an der Schule, erfolgte der
Beschluss mit der MaBgabe, dass der Teilbereich sidlich des Theodor-Storm-Wegs
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zurickgestellt und erst bei der Neuplanung des Freiflachengeléndes der Brider-Grimm-
Schule fortgefihrt wird.

Somit beschrankt sich dieser Bebauungsplanentwurf auf den ersten Teilbereich, der nur
das Gebiet zwischen Hermann-Léns-StraBe und Theodor-Storm-Weg umfasst.

Geltungsbereich des
Bebavungsplanes
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Abb. 7 Gelfungsberelch nach Einleitungsbeschluss vom 6 Juni 2024 (ohne Mafstab, genordef)

Geltungsbereich und Planungsziele

Das Plangebiet des 1. Teilbereichs umfasst die beiden noch unbebauten stadtischen
Grundsticke Nr. 373 und 374/2 zwischen der Hermann-Lons-Strafe und dem Theodor-
Storm-Weg. Es hat eine GrofBe von Gebiet von 1.312m?2,

In den noch rechtskraftigen Bebauungsplénen aus den 1970er Jahren sind diese
stadtischen Grundsticke als 6ffentliche Grinflache bzw. Parkanlage festgesetzt, wurden
aber nie als solche gestaltet und auch nie als Fullwegeverbindung ausgebaut.

Angesichts der groBen Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Gieflen und der aber
kaum vorhandenen Entwicklungspotentiale im Stadtteil Kleinlinden, der durch gesetzliche
Vorgaben bedingten Prémisse einer Innen- statt Auflenentwicklung sowie der bereits
vorhandenen ErschlieBung dieser Flache, sollen hier, an Stelle der derzeitigen
Wiesenflache, zwei Baugrundsticke gebildet werden.
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Um den Zugang zu den am &stlichen Grundstiicksrand verlaufenden Leitungen sowie
Schmutz- und Regenwasserkandlen zu sichern, verbleibt der &stliche Teil des Plangebietes
als dffentliche Grinflache, innerhalb derer eine Wegeverbindung zwischen Hermann-
Lons-Straf3e und Theodor-Storm-Weg hergestellt werden soll.

Innerhalb von nur zwei Baufenstern wird eine kleinteilige Bebauung mit Wohnhdusern
vorgesehen.

Im stdlichen Bereich ergibt sich ein sehr schmaler Grundstickszuschnitt. FertighGuser
werden heutzutage jedoch schon regelmafig als zweigeschossige Einfamilienhguser mit
nur 6,5 m Hausbreite und rund 130 m2 bis 150 m2 Wohnflache angeboten, die
angesichts der gestiegenen Bau- und Immobilienpreise insbesondere fir junge Familien
attraktiv sein kdnnen.

Verfahren und Offentlichkeitsbeteiligung

Es handelt sich bei diesem Vorhaben um eine Mafnahme der Innenentwicklung. Die
GrofBe des Plangebietes und damit die zulassige Grundflache der im Plangebiet zu
verwirklichenden Bebauung liegen deutlich unter 20.000 m2. Daher wird dieser
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geméf § 13a BauGB aufgestellt.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen dieser Bebauungsplanung wurde vom 21.06. bis zum

19.07.2024 durchgefihrt. Im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit ging keine
Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Lediglich das stadtische Amt fir Umwelt und Natur gab eine Stellungnahme ab. Dieser
wurde dahingehend gefolgt, dass das sidliche Baufenster im Bebauungsplanentwurf nach
Osten verschoben wurde, um die vorhandene Eingrinung auf dem Nachbargrundstick
nicht zu beeintrachtigen. Aufgrund der Hinweise zu das Gebiet querenden FlieBBpfaden
bei Starkreigenereignissen, wurden in Abstimmung mit den Mittelhessischen
Wasserbetrieben geeignete Festsetzungen aufgenommen, um Schaden durch
Starkregenabflisse zumindest zu verringern und mdglichst zu vermeiden.

Bei der spateren Vermarktung der beiden stadtischen Bauplatze wird eine Photovoltaik-
Installations- und —betriebspflicht vorgeschrieben werden.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Bebauungsplanentwurf (als verkleinerte Planzeichnung mit Legende)
2. Entwurf Textliche Festsetzungen

3. Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
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