Universitatsstadt GieBen

2. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
KL 09/05 ,WALDWEIDE”, 1. ANDERUNG

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlich-

keit gemaf3 § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB , der Offenlegung gemaf3 § 3 Abs. 2
BauGB, der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gemaf3
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gema § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange geméf § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen.

Gieflen, den 10.01.2025

Frishzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméB § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB vom 22.01.2024 bis einschliefﬂich 05.02.2024

»  Es gingen keine Stellungnahmen ein.

OFFENLEGUNG gemdB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1

BauGB vom 28.03.2024 bis einschlieBlich 10.05.2024

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwéagung
unterliegen:
+  keine

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwégung un-

terliegen:

* aus GieBener Birgerschaft, GieBen (08.05.2024): Es wird darauf hin-
gewiesen, dass im Bereich der an der Waldweide gelegenen Griinfléche, die
zum Erhalt von Baumen und Strduchern festgesetzt ist, die bestehende Rad- und
FuBquerung auch planerisch gesichert werden sollte.

Dieser Zugang zum Marktgeldnde ist bereits durch die folgende textliche pla-
nungsrechtliche Festsetzung 4.3. zuldssig und muss nicht zusatzlich in der Plan-
karte dargestellt werden: ,Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen ist entlang der Strafe Waldweide eine FuBwegeverbindung mit
einer Breite von maximal 2,00 m zul&ssig.”
Zudem wird der Zugang im Vorhaben-

und ErschlieBungsplan dargestellt (siehe !
nebenstehenden Ausschnitt) und ist somit | ) i .
for den Vorhabentrager verpflichtend ey S oz
daverhaft zu unterhalten. Je -

Bei dem bestehenden Zugang handelt es I

sich nicht um eine iiber das Gelénde fish- “ B \ %\ u .
rende Rad- und Ful3gdéngerquerung, sondern um einen Marktzugang. Eine durch-
gdngige Querung ist nicht mdglich, da die Marktzufahrt in der Frankfurter StrafBe
auBerhalb der Betriebszeiten mit einer Schranke geschlossen sein muss, um eine
Ruhestdrung der benachbarten Wohnbevélkerung durch das Befahren und Belie-
fern in den Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen auszuschliefen.
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Stellungnahmen ohne abwégungspflichtige Anregungen und Hinweise:
+  keine
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange ge-

mdaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB vom
28.03.2024 bis einschlieBlich 10.05.2024

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwéagung
unterliegen:

Universitatsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur (08.05.2024), siehe Seiten
4,5

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwégung un-
terliegen:

Universitatsstadt GieBen, Vermessungsamt (04.04.2024): Hinweis auf ein zweites
Flurstick im Bereich der Zufahrt, welches nicht im Eigentum des Vorhabentragers
ist, sowie auf einen Rechtschreibfehler.

Das angefihrte, 20 m2 groBe Grundstiick wurde bei der Ubertragung des Eigen-
tums der vorherigen Firma auf die jetzige Vorhabentrégerin schlichtweg verges-
sen. Fir die Berichtigung der Eigentimerschaft wurde bei Gericht ein Nachtragsli-
quidator bestellt und die Eigentimerschaft entsprechend korrigiert. Im Bereich der
Grundstickszufahrt sind keine Verénderungen geplant.

Deutsche Telekom Technik GmbH (12.04.2024): Hinweis auf bestehende Tele-
kommunikationslinien im bzw. unter dem Vorhabengrundstickmit der Bitte um Auf-
nahme eines Hinweises im B-Plan.

Die Stellungnahme wurde an den Vorhabentréger zur Kenntnis und Beriicksichti-
gung weitergeleitet. Die Leitungslage ist bereits nachrichtlich in der Bebauungs-
plankarte dargestellt und wurde zum Satzungsbeschluss in der Begrindung (siehe
Kap. 5.2.4.) redaktionell ergénzt. Dem Vorhabentréger ist sie bekannt und auch
im Grundbuch dinglich gesichert.

Mittelhessische Wasserbetriebe MWB (23.04.2024): Hinweis auf Notwendigkeit
einer Drosselabflu3spende.

Die Stellungnahme wurde an den Vorhabentréger zur Kenntnis und Beriicksichti-
gung weitergeleitet und zum Satzungsbeschluss redaktionell in der Begrindung
und den Hinweisen der textlichen Festsetzungen der Bebauungsplanénderung zum
Satzungsbeschluss redaktionell ergénzt (siehe Kap. 10). Im Entwésserungsantrag
ist, parallel zum Baugenehmigungsverfahren, die Planung der Entwdsserungsanla-
gen zur Genehmigung bei den MWB vorzulegen; sie gehdrt nicht zum Regelungs-
inhalt des Bebauungsplanes.

Regierungspréasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (25.04.2024): Hinweise
zu notwendigen Untersuchungen und Vorgaben zur Kampfmittelrdumung.

Die Hinweise wurden an den Vorhabentrager zur Kenntnis und Bericksichtigung
weitergeleitet. Hinweise zur Kampfmittelrdumung sind im Bebauungsplan bereits
in den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung enthalten. Zur Klarstellung
wurden sie redaktionell ergénzt (siehe Kap. 5.1.11 und 10).
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Landkreis Gief3en, Wasser- und Bodenschutz (30.04.2024): Hinweise zur Ge-
wadhrleistung der Versorgungssicherheit, der Beachtung einschlagiger Boden-
schutzregelungen sowie zur abwassertechnischen ErschlieBung.

Die Stellungnahme wurde an den Vorhabentréger zur Kenntnis und Beriicksichti-
gung weitergeleitet und, sofern noch nicht enthalten, in der Begrindung der Be-
bauungsplandnderung redaktionell ergénzt (Kap. 5.2.2).

Universitatsstadt GieBen, Amt fir Brand- und Bevélkerungsschutz (02.05.2024):
Keine Bedenken, aber allgemeine Hinweise zu brandschutztechnischen Anforde-
rungen.

Die Hinweise wurden an den Vorhabentrdger zur Kenntnis und Beriicksichtigung
weitergeleitet. Sie betreffen nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes, sind
aber bei der Umsetzung des Vorhabens zu beriicksichtigen.

Regierungsprasidium Gief3en, Immissionsschutz Il (22.05.2024): Hinweis auf die
Notwendigkeit einer Aktualisierung der schallgutachterlichen Untersuchung zur 2.
Bebauungsplandnderung, da Verkehrsflachen anders angeordnet und weniger
Stellplatze vorgehalten werden, die dann starker frequentiert wirden.

Dem Hinweis wurde gefolgt. Das neue Immissionsgutachten zeigt auf, dass immis-
sionsschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten sind und wurde der zustandigen
Stelle vorgelegt und von ihr akzeptiert.

Stellungnahmen ohne abwégungspflichtige Anregungen und Hinweise:

Avacon Netz GmbH (28.03.2024)

PLEdoc GmbH, Netzauskunft (28.03.2024)

Ericsson Services GmbH (02.04.2024)

TenneT TSO GmbH (02.04.2024)

Universitatsstadt GieBen, Behindertenbeauftragter (03.04.2024)
Stadiwerke Gieflen AG, Wéarmeversorgung (04.04.2024)

Stadiwerke Gieflen AG, Netze Energie + Wasser (09.04.2024)
Gemeindevorstand der Gemeinde Huttenberg (10.04.2024)

EAM Netz GmbH (10.04.2024)

Landkreis Gief3en, Verkehr (16.04.2024)

Universitatsstadt GieBen, Bauordnungsamt (25.04.2024)

Hessen Mobil, StraBBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (29.04.2024)
Universitatsstadt GieBen, Tiefbauamt (03.05.2024)

HessenArchédologie, Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (07.05.2024)
Industrie- und Handelskammer IHK Gief3en-Friedberg (08.05.2024)
Magistrat der Stadt Wetzlar (08.05.2024)



Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Universitatsstadt Gief3en, Biro fir Frauen und Gleichberechtigung
Universitatsstadt GieBen, Wirtschaftsférderung

Universitatsstadt Gieflen, Liegenschaftsamt

Universitdtsstadt Giefen, Rechtsamt

Universitatsstadt Giefden, StraBenverkehrsbehoérde

Universitatsstadt Gieflen, Hochbauamt, Bodendenkmalpflege
Universitatsstadt Gieflen, Stadtreinigungs- und Fuhramt

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V.

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland, A. Malkmus

Bund fir Umwelt und Naturschutz Hessen, D. Greiner

Deutscher Gebirgs- und Wanderverein, Landesverband Hessen
Universitatsstadt GieBen, Dez. Il Klimaschutzmanagement
Universitatsstadt GieBen, Dez. Il Lokale Nahverkehrsorganisation
Universitatsstadt Gief3en, Dez. Il Verkehrskoordination

Deutsche Ges. fir Gartenkunst und Landschaftskultur DGGL Hessen, W-D. Hirsch
Handelsverband Hessen-Siid e.V.

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V., M. Korn
Kreisausschuss des Landkreises GieBen, Gesundheitsamt und Kreisstraf3en
Magistrat der Stadt Linden

Mittelhessen Netz GmbH, MIT.N Abt. Stromversorgung und Gasversorgung
Polizeiprasidium Mittelhessen, Verkehrsdienst Gie3en
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Stadtwerke Gieflen AG, Nahverkehr-Services
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Universitatsstadt Giefen

i Gielden

Amt fir Umwelt und Natur

Datum: 08.05.2024
Auskunft ereil: Kerstin Stingl/Christion
Eschonbronnar
Telofon: 1117
z:39.1 St/
Uber Dezernat Il

Stadiplanungsamt

Frau Kron

Stellungnahme zur vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes KL 09/02
+Waldweide”; 1. ﬁndefung

lhr Schreiben vom 27.03.2024

Folgende Stellungnchme wird abgegeben

1. Altlasten / Bodenschutz )
Aus altlasten- und bodenschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 0.g. Anderung des Be-
bavungsplanes KL 09/02 ,Waldweide” keine Bedenken

2. Entwésserung
Keine Anmerkungen.

3. Naturschutzfachliche Stellungnahme
Wir bitten vor Satzungsbeschluss um Vorlage der im Frihjahr/Sommer 2024 erhobenen
faunistischen Ergebnisse.

4. Stadtklima und Klimaanpassung

Im Wesentlichen gelten aus bioklimatischer Sicht weiterhin die Aussagen der Stellung-
nchme vom 21.01.2015 zum damaligen Bebauungsplan. Zur Verbesserung bei Gesund-
heit belastenden Hitzeperioden sind Uber die Parkflache verteilte, schattenspendende
Grof3baume erforderlich

Die aktuelle Anderung erméglicht einen externen Back-Shop cuf dem Stellplatzbereich
Wir empfehlen die Uberpriffung des geplanten Aufstellungsplatzes. Durch eine Anderung
der Ausrichtung kénnte der in der Ecke befindliche Baum erhalten und ein Strémungshin-
demnis vermieden werden.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. KL 09/05 ,Waldweide” 2. Anderung
Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Universitétsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und | vom:
Natur, Altablagerungen 08.05.2024

Behandlungsvorschlag

Zu 1.: Das Ergebnis der Kartierung liegt noch nicht vor. Der Bitte wird entsprochen wer-
den. Falls die faunistischen Ergebnisse zeigen sollten, dass MafBnahmen zum Arten-
schutz, wie beispielsweise die Aufhdngung von Nistkésten, erforderlich sein sollten, so
werden diese, in Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt und Natur, verpflichtend an den
Vorhabentréger zur Umsetzung geleitet werden. Entsprechende Regelungen sind im
Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenem Anderungsverfahren aufgenommen
worden.

Zu 2.: Die angefihrte Stellungnahme vom 21.05.2015 ging im Rahmen der frihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit zur vorhabenbezogenen 1. Anderung und Erweiterung
des Norma-Marktes ein. Sie wurde in der anschlieBenden Entwurfserarbeitung soweit
beriicksichtigt, dass zur spateren Entwurfsoffenlage vom Amt fir Umwelt und Natur keine
Bedenken oder Anregungen mehr geduBBert wurden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. lhm wird in der Anderungsplanung dahinge-
hend entsprochen, dass auf der Parkplatzfldche des Marktes mehr Baume erhalten wer-
den, als nach der Gief3ener Stellplatzsatzung eingefordert werden kénnten. Es sind kinf-
tig nur noch 45 Stellplatze geplant. Laut Gief3ener Stellplatzsatzung missten dafir 5
B&aume gepflanzt werden. Vorhanden und dauerhaft zum Erhalt bestimmt sind im Bereich
der Stellplatze jedoch 9 Baume.

Zu 3.: Alternative Stellungen des Back-Shops mit Café wurden auch im Planungsamt
untersucht. Es zeigte sich aber, dass bei einer, wie in der Stellungnahme vorgeschlage-
nen Drehung und Versetzung des Gebdudes, weder die Zugdnglichkeit des Shops noch
die erforderlichen Stellplétze ausreichend dargestellt und funktional angeordnet werden
kénnen.

Daher kann der Empfehlung nicht gefolgt werden.

Der angesprochene, in der Ecke befindliche Baum sowie ein zweiter Baum, werden fir
die Umsetzung des Vorhabens entfallen missen, werden aber beide durch Neupflan-
zungen kompensiert werden, bzw. falls bei dem kleineren Baum méglich, wird dieser
verpflanzt werden.




Zu 3.

Vo

Zur Verdeutlichung der An- und Durchstrédmungsverhdltnisse (blave Schraffierung), hier

die Darstellung der Kaltluftvolumenstrdmung durch den Siedlungsbereich.
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Christian Eschenbrenner
Stellv. Amtsleiter

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. KL 09/05 ,Waldweide” 2. Anderung
Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Universitétsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und | vom:
Natur, Altablagerungen 08.05.2024

Behandlungsvorschlag

Noch zu 3.: Nach den in der Stellingnahme angefihrten Abbildungen zu den Luftstro-
mungsverhdltnissen, streicht die Kaltluftstrmung sowohl iiber die meist zweigeschossige
StraBenrandbebauung, als auch iber die kleinteiligen Nebenanlagen im Blockinnenbe-
reich und die bestehende Larmschutzwand hinweg (Darstellung der schraffierten Flachen
und der Pfeile). Daher dirfte von dem geplanten, nur erdgeschossigen Gebéude fir den
Back-Shop mit Café keine nennenswerte Beeintrachtigung des Kaltluftkorridors ausge-
hen. Zudem fishren die Kaltluftstréme nicht von Siiden nach Norden, sondern von Siid-
osten nach Nordnordwesten, so dass die 17 m lange Gebdudefront fast im gleichem
MaBe wie die 9 m lange Gebdudeseite angetroffen wird.
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Abbildung 5: Kaltluftoroduktionsfléchen (links) und Kaltluftstrémung (rechts) mit dominierender
néchtlicher Strémungsrichtung (blaue Pfeile) (GEO-NET 2014) und Kennzeichnung Plangebiet

Abbildungen aus der zitierten Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Natur vom
21.01.2015 zur 1. vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung in der frihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit mit Eintrag des Plangebietes




