ANLAGE 1

Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 70
,Eisteiche”,

2. Anderung

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der

o frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB;
e der Offenlage gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB;

e Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-

mdéf3 § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
e Erneuten Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB

o Erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-

lange gem. § 4a Abs. 3 BauGB.

eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

Giefden, den 09.01.2025

A1

A1.2.

A.1.3.

A.2.

A2.1.

A22.

FRUHZEITIGE BETE||.|G“UNG (VORENTWURF)
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB vom
05. Mérz bis einschlieBlich 05. April 2019

Stellungnahmen, die nicht bericksichtigt werden konnten und daher
der Abwéagung unterliegen:

- I o: o+ 2019

Stellungnahmen, die wie folgt beriicksichtigt werden konnten und da-
her keiner Abwagung unterliegen:

Keine.
Stellungnahmen ohne abwagungspflichte Anregungen und Hinweise:
Keine.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB vom 05. Mérz bis einschlieBlich 05. April
2019

Stellungnahmen, die nicht bericksichtigt werden konnten und daher
der Abwéagung unterliegen:

e Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, 05.04.2019
Universitatsstadt GieBen, StraBenverkehrsbehorde, 28.03.2019
Regierungsprdsidium GieBen, 04.04.2019

Hessen Mobil, 27.03.2019

Hessen Forst, Wettenberg, 10.04.2019

Naturschutzbeirat GieBen, 19.03.2019

Stellungnahmen, die wie folgt bericksichtigt werden konnten und da-
her keiner Abwdgung unterliegen:
e Keine



A.2.3.

A2.4.

Stellungnahmen ohne abwdagungspflichte Anregungen und Hinweise:

Universitétsstadt GieBen, Vermessungsamt, 20.03.2019
Avacon Netz GmbH, 11.03.2019

Energienetz Mitte GmbH, 05.03.2019

Ericsson GmbH, 27.03.2019

Mittelhessische Wasserbetriebe, 08.04.2019

IHK GieBen-Friedberg, 29.03.2019

RMYV, 15.03.2019

Telekom, 02.04.2019

Telekom Richtfunk, 04.04.2019

TenneT TSO GmbH, 07.03.2019

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Landkreis Gief3en, Veterindramt; Gesundheitsamt; Kreisstraf3en
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

Amt fir Bodenmanagement

Hessen Archéologie

Landesamt fir Denkmalpflege

Herrn Manfred Blechschmidt, Archéolog. Denkmalpfleger
Hochbauamt, Untere Denkmalschutzbehérde

Amt fir Brand- und Bevélkerungsschutz

Hotel und Gaststattenverband Mittelhessen
Handelsverband Hessen-Sid

Handwerkskammer

Kreishandwerkerschaft

Kampfmittelrdumdienst des RP Darmstadt
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises

Bund fir Umwelt und Naturschutz

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie u. Naturschutz
Landesjagdverband Hessen e.V.

Deutscher Gebirgs- und Wanderverein

Verband Hessischer Sportfischer

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen
Naturschutzbund Deutschland

Polizeiprasidium Mittelhessen

DPDHL GmbH

B.2.

B.2.1.

Stadtwerke Gie3en, Abt Nahverkehr; Abt. Fernwdrme; Abt. Was-
serversorgung; Abt. Gasversorgung

PLEoc GmbH

Mittelhessen Netz GmbH, Abt. Stromversorgung

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke

Wasserverband Kleebach

Herrn Prasident der Justus-Liebig-Universitat

Magistrat der Stadt Linden

Magistrat der Stadt Pohlheim

Gemeindevorstand der Gemeinde Fernwald

Gemeindevorstand der Gemeinde Hittenberg

Universitatsstadt Gieflen, Liegenschaftsamt; Wirtschaftsforderung;
Tiefbauamt; Gartenamt; Stadtreinigungs- und Fuhramt

Stadtischer Behindertenbeauftragter

Frauenbeauftragte der Stadt Gief3en

OFFENLAGE (ENTWURF)

Offenlage und Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
vom 07. Dezember 2021 bis einschlieBlich 18. Januar 2022

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Beteiligung der Behdrden u. sonstiger Tréiger offentlicher Belange ge-
malB § 4 Abs. 2 BauGB vom 07. Dezember 2021 bis einschlieBlich 18.
Januar 2022

Stellungnahmen, die nicht bericksichtigt werden konnten und daher
der Abwagung unterliegen:

Universitétsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, 21.01.2022
Universitétsstadt GieBen, StraBenverkehrsbehorde, 14.01.2022
Hessen Forst, Wettenberg, 04.01.2022

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz (HGON),
12.01.2022

Regierungsprasidium GieBen, 19.01.2022

Stadt- und Kreisverband der Kleingdrtner GieBen, 18.01.2022
Landkreis GieBen, Untere Wasserbehorde, 12.01.2022



B.2.2.

B.2.3.

B.2.4.

e Hessen Mobil, 12.01.2022

Stellungnahmen, die wie folgt bericksichtigt werden konnten und da-

her keiner Abwagung unterliegen:

o Mittelhessische Wasserbetriebe, Erstellung eines Entwdsserungs-
konzeptes durch den Vorhabentrager sowie Aufnahme von Hin-
weisen in die textlichen Festsetzungen.

Stellungnahmen ohne abwégungspflichtige Anregungen und Hin-
weise:

Amt fir Bodenmanagement Marburg, 05.01.2022

Ericsson GmbH, 14.12.2021

Hessen Mobil, 12.01.2022

Handwerkskammer Wiesbaden, 07.12.2021
Kampfmittelrdumdienst des RP Darmstadt, 06.12.2021
Stadt Linden, 11.01.2022

Telekom Richtfunk, 08.12.2021

Polizeiprésidium Mittelhessen, 15.12.2021

RMV, 17.12.2021

Universitatsstadt GieBen, Bodendenkmalpflege, 17.01.2022
Universitdtsstadt GieBen, Bavordnungsamt, 28.12.2021
Universitdatsstadt GieBen, Tiefbavuamt, 11.01.2022
Universitatsstadt GieBen, Vermessungsamt, 15.12.2021
Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Brand- und Bevolkerungsschutz,
13.12.2021

Universitétsstadt GieBen, Liegenschaftsamt, 16.12.2021
SWG, Abt. Nahverkehr, 12.01.2022

EAM Netz GmbH, 20.12.2021

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, 10.12.2021

Magistrat der Stadt Pohlheim, 08.12.2021

Wasserverband Kleebach, 14.12.2021

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, 03.12.2021

Im Rahmen der Offenlage keine Stellingnahme abgegeben haben:

B.3.

o Kreisausschuss des Landkreises Gieflen, Gesundheitsamt; Kreisstra-
3en; Veterinaramt

Hessen Archéologie

Landesamt fir Denkmalpflege

Universitatsstadt Gief3en, Untere Denkmalschutzbehérde
Universitatsstadt Gieflen, Gartenamt

Universitatsstadt GieBen, Stadtreinigungs- und Fuhramt
Universitatsstadt GieBen, Gleichstellungsbeauftragte
Hotel- und Gaststattenverband Mittelhessen
Handelsverband Hessen-Siid

Handwerkskammer

Kreishandwerkerschaft

Bund fir Umwelt und Naturschutz

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie u. Naturschutz
Landesjagdverband Hesen

Dt. Gebirgs- und Wanderverein

Botanische Vereinigung fir Naturschuft in Hessen
Naturschutzbund Deutschland

Naturschutzbund Deutschland, Ortsgruppe Litzellinden
Kreisbauernverband Gief3en

Ortslandwirt Herrn Sames

DPDHL GmbH

Avacon AG

Mittelhessen Netz GmbH, Abt. Stromversorgung
Stadtwerke GieBBen, Abt. Fernwdarme; Abt. Wasserversorgung;
Abt. Gasversorgung

Herrn Prasident der Justus-Liebig-Universitat
Studentenwerk Gief3en

Magistrat der Stadt Linden

Gemeindevorstand der Gemeinde Fernwald
Gemeindevorstand der Gemeinde Hittenberg

Erneute Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB
zum geanderten Entwurf vom 27. Dezember 2023 bis einschlieBlich
31. Januar 2024

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.



B.4.

B.4.1.

B.4.2.

B.4.3.

B.4.4.

Erneute Beteiligung der Behérden u. sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4a Abs. 3 BauGB zum geénderten Entwurf vom 27. De-
zember 2023 bis einschlieBlich 31. Januar 2024

Stellungnahmen, die nicht bericksichtigt werden konnten und daher
der Abwagung unterliegen:

Universitétsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, 30.01.2024
Regierungsprdsidium GieBen, 31.01.2024

Landkreis GieBen, Untere Wasserbehorde, 08.01.2024

Hessen Mobil, 29.01.2024

Hessen Forst, Wettenberg, 01.02.2024

Autobahn GmbH, 12.06.2024

Stellungnahmen, die wie folgt beriicksichtigt werden konnten und da-
her keiner Abwagung unterliegen:

Stadt GieBen, Amt fir Brand- und Bevélkerungsschutz, Aufnahme
der Hinweise in die Begrindung, 31.01.2024

Mittelhessische Wasserbetriebe, Aufnahme der Hinweise in die
textlichen Festsetzungen, 31.01.2024

Universitétsstadt GieBen, Vermessungsamt, Aufnahme in die textli-
chen Festsetzungen, 29.01.2024

Stellungnahmen ohne abwégungspflichtige Anregungen und Hin-
weise:

Universitétsstadt GieBen, Bavordnungsamt, 15.01.2024
Universitdtsstadt GieBen, Tiefbauamt, 30.01.2024
FernstraBenbundesamt, 27.12.2023

Landkreis GieBen, Untere Wasserbehérde, 08.01.2024

Im Rahmen der erneuten Offenlage keine Stellungnahme abgegeben

haben:

Universitatsstadt Gieflen, Wirtschaftsférderung
Universitatsstadt Giefden, Rechtsamt
Universitatsstadt Gieflen, StraBenverkehrsbehorde

Universitatsstadt GiefBen, Amt fir Brand- und Bevolkerungsschutz
Universitatsstadt Gieflen, Gartenamt

Universitatsstadt Gie3en, Stadtreinigungs- und Fuhramt
Universitatsstadt GieBen, Klimaschutzmanagement

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie u. Naturschutz

Landkreis GiefBen, Gesundheitsamt; Kreisstraf3en

Naturschutzbund Deutschland

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Ortsverband Stadt und Land-
kreis GiefBen



Hinweis zur Anordnung der Stellungnahmen

Zur verbesserten Handhabung und Ubersicht werden die abzuwégenden
Stellungnahmen in der folgenden Auflistung entgegen der oben aufgefihrten
Zusammenstellung nach einzelnen Beteiligungsschritten

a) in der Reihenfolge

1. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der erneuten Offenlage des Planent-
wurfes

2. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Offenlage des Planentwurfes
3. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Beteiligung zum Vorentwurf

4. Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange aus der erneuten Offen-
lage des Planentwurfes

5. Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange aus der Offenlage des
Planentwurfes

6. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange aus der Beteiligung
zum Vorentwurf

b) in mehreren Offentlichkeits-Beteiligungsschritten abgegebene
Stellungnahmen der gleichen Person oder Institution oder inhaltsgleiche
Stellungnahmen zusammengefigt



Universitatsstadt GieBen
Stadtplanungsamt

04 APR. 2019

[ T7

@

GieRlen, den 03.04.2019

An das
Stadtplanungsamt GieRen

Bebauungsplan G! 70 ,Eisteiche”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan méchte ich wie folgt Stellung nehmen:
1) Schreibgeschiitze Dateien

Die Planunterlagen sind leider erneut schreibgeschitzt. Damit ist das Zitieren von
Textpassagen deutlich erschwert. Zukiinftig sollten alle Plane und Begriindungen ohne
Schreibschutz veréffentlicht werden, um Blrgern ein effizientes Arbeiten mit den
Unterlagen zu ermdglichen. Dies hilft |hnen auch, die Stellungnahmen besser zu
verstehen.

2) FuR- und Radwege

A) In der Begriindung des B-Plans heilt es auf Seite 11, dass es ,ZITAT NICHT

KOPIERBAR®. Auf der Stidseite des Schiffenberger Weges gibt es aber derzeit
keinen Full- und Radweg, sondern nur einen reinen Radweg (Zeichen 237).
Damit ist das Gewerbegebiet derzeit zu Fuk nicht erreichbar, bzw. nur, indem
die vierspurige Stralle ohne Querungshilfe und ohne FuRgéngerampel gequert
wird.
Da auf den vorhandenen Verkehrsflachen nicht genug Platz ist, einen FuRweg
neben dem Radweg anzulegen und der Platz auch zu gering ist fir einen
gemeinsamen geh- und Radweg (und dieser rechtlich nicht zulassig ist auf einer
Hauptroute des Radverkehrs), miissen am nérdlichen Rande des Plangebietes
zusétzliche Verkehrsflachen ausgewiesen werden, auf denen fehlende Gehweg
angelegt werden kann.

B) In der Begriindung des B-Plans heifdt es auf Seite 11, dass es ,ZITAT NICHT
KOPIERBAR". Auf der Ostseite des Steinberger Wegs gibt es aber derzeit gar
keinen FuRweg, sondern nur einen Schrammbord, der durch Zaunelemente
aufgrund seiner geringen Breite und der demontierten FuRgéangerampel fir den
FuBverkehr gesperrt ist. Damit ist das Gewerbegebiet derzeit zu FuR nicht
erreichbar. Es fehlen auch ausreichend breite Wartebereiche im Bereich der
Bushaitestelle, insbesondere auch fir die Wartehalle, die dort laut
Nahverkehrsplan gebaut werden soll. AuRerdem ist es erforderlich, auf der

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gemaf3 § 3 Abs.
1 BauGB vorgebracht wurden.

_Stellungnahme vom 03.04.2019

Behandlungsvorschlag:

(D Dem Vorschlag wird entsprochen.

Mittlerweile werden die Beteiligungsunterlagen ohne Kopierschutz zur Verfi-
gung gestellt.

(2) Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Durch das Tiefbauamt sind MaBBnahmen zur Umgestaltung des lichtsignalge-
rechten Knotenpunktes Schiffenberger Weg / Steinberger Weg und hierbei
insbesondere auch eine Verbesserung der verkehrlichen Situation fir FuBgan-
ger und Radfahrer vorgesehen. Im Zuge einer Verkehrsuntersuchung , Schiffen-
berger Tal” (2020, mehrfach ausgelegt) wurde der Verkehrsknoten Schiffen-
berger Tal / Steinberger Weg / Karl-Gléckner-Straf3e untersucht und eine
Ausbauvariante durch das Fachbiiro erarbeitet, die eine Verbesserung fir FuB3-
und Radverkehr vorsieht.

Wegen der beengten Verhdlinisse bestehen auch erste Uberlegungen der
StrafBenverkehrsbehdrde, die Bushaltestelle im Steinberger Weg zu verlegen,
um im Bereich der Zufahrten Platz fir Radverkehrsanlagen zu gewinnen.

Regelungen zum entsprechenden Ausbau der Verkehrsanlagen sind weder
rdumlich noch fachinhaltlich Gegenstand des Bebauungsplan-Anderungsver-
fahrens.



®

Ostseite und Westseite des Steinberger Wegs auch einen Radweg anzulegen,
da die Fiihrung im Zweirichtungsbetrieb auf der Westseite der Strafe aufgrund
der Unfaligefahr von linken Radwegen innerorts so nicht mehr zulassig ist und
gemeinsame Geh- und Radwege innerorts auf Hauptrouten des Radverkehrs
nicht in Frage kommen (vgl. ERA 2010 sowie VWV zu § 2 StVO). Die vielen
Radverkehrsunfélle in Hohe PistorstraBe machen deutlich, dass es derzeit
keine sichere Radverkehrsfiihrung dort gibt. Dafiir sind die nétigen Flachen zu
schaffen. AuRerdem ist derzeit die Bushaltestelle nicht barrierefrei erreichbar.
Es mangelt an Bordsteinabsenkungen mit taktilen Elementen. Aufgrund der
hohen Verkehrsstarke ist eine Mittelinsel erforderlich, um das Queren zu
ermoglichen.

Da auf den vorhandenen Verkehrsflachen nicht genug Platz ist, einen Fulweg
und beidseitige Radwege/Radfahrstreifen sowie Platz fUr Wartehallen und
Querungshilfen anzulegen, missen am ostlichen Rand des Plangebietes
zusatzliche Verkehrsflachen ausgewiesen werden. Dafiir sollte ein 5,60m bis
10,10m breiter Streifen im B-Plan vorgesehen werden (mind. 2,00m
zusitzlicher Gehweg+ 2x1,80m Radfahrstreifen zuziglich 2,00m Platz fur die
Wartehalle und 2,50m fiir eine Mittelinsel).

C) Am Ortseingang des Steinberger Wegs fehlt derzeit eine Querungshilfe, damit
der Radverkehr stadteinwarts vom linken Radweg auf den rechten Radweg
oder die rechte Fahrbahnseite wechseln kann. Die notwendigen Flachen dafiir
sind im Bebauungsplan auszuweisen. Auch empfiehlt es sich, die Fahrbahn dort
zu verschwenken (Vgl. RASt 06), so dass die Geschwindigkeit deutlich
gedampft wird und der Ortseingang erkennbar ist. Die daflr notwendigen
Verkehrsflachen sind auszuweisen.

3) Einfahrtbereiche
Die Einfahrtbereiche der Grundsticke sind so festzulegen, dass in dem Bereich, wo
Mittelinseln als Querungshilfen angelegt werden (Bushaltestelle, Ortseingang), keine
Einfahrtsbereiche vorgesehen sind.

Mit freundlichen GriRen

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs.
1 BauGB vorgebracht wurden.

_Stellungnahme vom 03.04.2019

Behandlungsvorschlag:

(3) Die Anregung wird bei der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt, wo-
bei vorhandene Einfahrtbereiche Bestandsschutz genieBen.



Die Autobahn GmbH des Bundes - Otto-Krafft-Platz 8- 59065 Hamm

Stadt GieRen /JL
NS

Stadtplanungsamt
Berliner Platz 1
35390 GieRen

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom

Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Name, Durchwahl

2351/2024 Jan Schmidt

Bauleitplanung - Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

Hier:

lan Nr. G 70 "Eisteiche" — 2. Anderung in GieRen

Sehr geehrte Damen und Herren,

das in Rede stehende Plangebiet befindet sich unmittelbar nordlich der
Bundesautobahn A 485 und tangiert die 40 m - Anbauverbotszone gem. § 9 (1) Fern-
straRengesetz (FStrG)

Durch die Lage des Plangebiets werden die Belange der Autobahn GmbH des Bundes
tangiert. Daher sind fiir den Bebauungsplan Nr. G 70 "Eisteiche” — 2. Anderung die
nachstehenden Beschrankungen und Ergénzungen im Zuge des Bauleitplanverfahrens
zu beachten.

@ -
@_

Die 40 m - Anbauverbotszone und die 100 m - Beschrankungszone der Auto-

Die
Autobahn

Westfalen

Die Autobahn GmbH

des Bundes

Niederlassung Westfalen

Otto-Krafft-Platz 8

59065 Hamm

Jan Schmidt

T: +49 152 3464 9099
E: jan.schmidt@autobahn.de

www.autobahn.de

Datum

12.06.2024

bahn sind in der Planzeichnung darzustellen und zu deklarieren. MaBgeblich
fiir die Ermittlung der 0.g. Zonen der duRerste Rand der befestigten Fahrbahn-
kante (inkl. Standstreifen). Die Planzeichnung und die festgesetzten tiberbau-
baren Flachen sind entsprechend anzupassen.

Textliche Festsetzung Nr. 3 ist dahingehend zu konkretisieren, dass bei der Er-
richtung von baulichen Anlagen (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben)
innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen die Zustimmung des
FernstraRen-Bundesamtes erforderlich ist, sofern sich die genannten Fléchen
mit der 100 m — Baubeschrénkungszone (iberschneiden (§ 9.(2) FStrG i.v.m. §
9 (5) FStrG). Fiir die in Nr. 3 genannten baulichen Anlagen ist innerhalb der 40
m — Anbauverbotszone eine Ausnahmegenehmigung nach & 9 (8) FStrG erfor-
derlich.

Nr. 9.3 ist aus den Hinweisen zu streichen. Einer Genehmigung bzw. Zustim-
mung im Rahmen des Bauleitverfahrens wird nicht zugestimmt.

Dr. Michael Giintner (Vorsitzender)
Dirk Brandenburger

Aufsichtsratsvorsitz
Oliver Luksic

Sitz

8erlin

AG Charlottenburg
HRB 200131 8

Steuemnummer
30/260/50246

Bankverbindung
UniCredit Bank

IBAN

DE10 1002 0890 0028 7048 95
BIC HYVEDEMMA488

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Autobahn GmbH, Stellungnahme vom 12.06.2024

Behandlungsvorschlag:

@ Dem Hinweis wird gefolgt und die Plankarte entsprechend redaktio-
nell ergénzt.

@ Dem Hinweis wird gefolgt und die textlichen Festsetzungen entspre-
chend redaktionell angepasst.

® Der Anregung wird gefolgt und die nachrichtliche Ubernahme unter
C) 9.3 aus den textlichen Festsetzungen entfernt.
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Die
Autobahn

ﬂ D Westfalen

Hochbauten jeder Art sind gem. § 9 (1) FStrG innerhalb der 40 m - Anbauver-
botszone, gemessen vom duReren Rand der Fahrbahn, nicht zuldssig. Dieses
betrifft auch alle Aufschiittungen und Abgrabungen groReren Umfanges sowie
Nebenanlagen, auch auf der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache. Hierunter
fallen auch samtliche Erdbecken und sonstige Anlagen zur Riickhaltung und
Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers.

GemaR § 9 (2) FStrG bediirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich ver-
fahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung / Genehmigung des FernstraRen-Bun-
desamtes, wenn sie ldngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu
100 Meter, gemessen vom auBeren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

Staubentwicklung wahrend der Bautatigkeit und im Regelbetrieb ist durch ge-
eignete MaRnahmen zu unterbinden. Vom StraRengrundstiick ausgehend diir-
fen keine BaumaRnahmen durchgefiihrt werden.

Innerhalb der Anbauverbotszone sind gem. & 9 (6) FStrG keine Anlagen der Au-
Renwerbung zuléssig. In der daran anschlieBenden 100 m - Anbaubeschran-
kungszone bediirfen alle Werbeanlagen der Zustimmung bzw. Genehmigung
durch das FernstraRen-Bundesamt. Sofern Werbeanlagen auRerhalb der An-
baubeschriankungszone von der Autobahn eingesehen werden kénnen, ist das
FernstraRen-Bundesamt ebenfalls zu beteiligen, um die Anlagen hinsichtlich
der Verkehrssicherheitsbelange bewerten zu konnen (§ 33 StVO). Die Verbots-
und Genehmigungspflicht betrifft auch alle temporéren Anlagen und Schilder.
Dieser Hinweis ist in den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften Nr.
1.1 zu erganzen.

Beleuchtungs- und Werbeanlagen sowie Fassaden sind so zu gestalten, dass
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht durch Blendung oder Ablen-
kung der Verkehrsteilnehmer beeintrachtigt werden. Auf eine hinreichende
Abschirmung der Freiraum- und AuRenbeleuchtung zur Autobahn ist zu ach-
ten. Die Leuchtpunkthdhen der einzelnen Lichtquellen sind méglichst niedrig
zu wiéhlen, um eine Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer ausschlieBen zu
konnen. Mobile Anlagen und Fahrzeugbeleuchtungen sind durch wirksame
bauliche MaRnahmen zur Autobahn abzuschirmen.

Den Grundstiicken der Bundesautobahn darf kein Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet und der ErschlieBungsstraRe zugefiihrt werden.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gegeniiber der Autobahn GmbH
des Bundes weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Planung Anspriiche auf akti-
ven und / oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MaR-
nahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

Jan Schmidt

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Autobahn GmbH, Stellungnahme vom 12.06.2024

Behandlungsvorschlag:

() Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Bebauung sieht keine Hochbauten innerhalb der 40 m Anbauver-
botszone vor. Auch dem Entwdsserungskonzept sind keine Erdbecken oder
sonstige Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung in diesem Bereich zu ent-
nehmen.

(5 - 0 Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.
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Wilfried Korell * Bahnhofstr. 16 * 35460 Staufenbera-Treis

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stadt- und Kreisverband der Kleingértner GieBen e.V., Stellungnahme vom 16.01.2022

Universitatsstadt GieRen Staufenberg, 16.01.2022
Stadtplanungsamt Tel.: 06406/833630

Postfach 110820 eMail: Wilfried-Korell@t-online.de
35353 GielRen

Stadiplanungsamt

Universifatsstadt Giefen

18 Jan. 2022
Bauleitplanung der Universit4tsstadt GieRen ‘ [ /) d ’
Bebauungsplan Nr. G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung L |
Behérdenbeteiligung gemin § 4 Abs. 2 BauGB 7
b -
Sehr geehrte Damen und Herren, 1’ 5

sehr geehrter Herr Dr. Hélscher,

vielen Dank fur Schreiben vom 02.12.2021. Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:
Inshesondere die Position 6.2 Entwasserung hat den Kleingartenverein Schiffenberger Tal e.V.
zu Abgabe |hrer Meinung veranlasst.

Vor dem Hintergrund der Klimaveranderung der nachsten Jahre, sowie das Ereignis im Ahrtal
soliten die Bedenken des Vereins Beriicksichtigung finden.

Der Stadt- und Kreisverband der Kleingértner schiieft sich der Meinung des Vereins an!

Die Mail des Vereins ist als Kopie beigefiig

Mit freundlichen GriiRen

KoreM/orsi&ender

Anlage: Mail des KGV Schiffenberger Tal

Gemeinnitziger Verband im Sinne der Gemeinnutzigkeitsverordnung vom 24.Dezember 1953
Sparkasse Gielen IBAN DE 31 5135 0025 0200 5523 09

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung wurde bereits zum 2. Planentwurf hin entsprochen.

Die Entwasserungsplanung wurde komplett verandert. Eine Belastung der Klein-
gartenanlage durch Regen- oder Schmutzwasser von der Erweiterungsfléche
des Gewerbegrundsticks ist jetzt ausgeschlossen. Es wird eine ausreichende
Rickhaltung, Vorreinigung und gedrosselte Einleitung einer gréBBeren Betriebs-
hof-Fléche (als nur die der geplanten Erweiterung) vorgesehen.
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Druckansicht

1vonl

https://email.t-online.de/em/bin/service maitbox/printmessage?fid..

Stellungnahme: Bebauungsplan G70 “Eisteiche”, 2. Anderung )
08.01.2022 17:59 ‘/j// b

Von Olaf Mauritz <kgv-schiffenbergertal@gmx.de>
An wilfried-korell@t-online.de <wilfried-koreli@t-online.de>
Hallo Willfried,

danke fiur die Information zur Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes G70
Eisteiche, 2. Anderung.

Ich habe die unter dem Pkt. 04 ,Begriindung Entwurf Eisteiche 2.A"
eingesehen und komme zu folgender Meinung.

Eine weiter steigende Belastung des Klingelbaches durch zusétzliches
Schmutzwasser und Regenwasser seitens Faber & Schnepp halte ich fiir nicht
sinnvoll und bedenklich,

Aktuell kénnen wir jetzt schon feststellen, dass der Klingelbach bei immer
haufiger werdenden Starkregenereignissen an seine Kapazitatsgrenze kommt,
Auch die unter Punkt 1 und 2 schraffierten Flachen unterliegenden dieser
Belastung.

Aufgrund des deutlich spiirbaren Klimawandels wird sich diese Situation wohl
eher nicht entspannen, dass Gegenteil wird der Fall sein.

Wenn keine bauliche Verénderung an den schraffierten Fldchen 1 und 2
vorgenommen wird um das Abwasserauffangvolumen deutlich zu vergroBern
fuhrt dies wohl dazu,

dass unsere Kleingartenanlage tberflutet wird. Wasser wird nicht freiwillig am
Zaum zum Stehen kommen.

Auch der Aufbau einer zusatzlichen Behandlungsanlage fiir diese Abwésser auf
den, ich nehme an, markierten Fldchen 3,4,5 oder 6 wird wahrscheinlich mit
einer deutlichen Geruchsbelastigung einhergehen.

Mein Fazit: Die Kleingartenanlage ist neben der Larmbeléstigung durch die
BAB 485 und seit mehreren Jahren einer deutlich gestiegenen
Larmbelédstigung durch die Open Air Arena ausgesetzt.

Hier messen wir innerhalb der Kleingartenanlage Schallpegel bis 85db.

Wenn der Kleingartenanlage jetzt noch eine Schmutz- und
Regenwasserodyssee durch eine Mehrbelastung droht, sehe ich hier den
Weiterbestand unserer Anlage gefahrdet.

Solite es tatsdchlich zu einem AUS unserer Anlage aufgrund der
beschriebenen Griinde kommen, wére das ein totales Versagen unserer Politik
und Stddteplanung fur die Stadt und den Landkreis GieBen.

Aktuell suchen und finden unsere Pachterinnen und Pachter in unserer Anlage
noch, zum stressigen Alltag in und mit der Natur einen Ausgleich der fir alle
so wichtig ist.

Dies soll auch langfristig so bleiben.

Mit freundlichen GriBen
Olaf Mauritz / Vorsitzender

11.01.2022, 15:55

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stadt- und Kreisverband der Kleingértner GieBen e.V., Stellungnahme vom 16.01.2022
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Naturschutzbeirat der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt GieRen Niederschrift zur 26. Sitzung am 19.03.2019

NIEDERSCHRIFT
Uber die 26. Sitzung des Beirates bei der
Unteren Naturschutzbeharde der Universitatsstadt GieBen
am 19.03.2019 (9. Berufungsperiode)

Beginn: 17:05 Uhr

Ende: 19:00 Uhr

Anwesende: Siehe Teilnahmeliste (Anlage 1)
Verwaltung: Siehe Teilnahmeliste (Anlage 1)
Entschuldigt: Siehe Teilnahmeliste (Anlage 1)
Tagungsort: Besprechungsraum Kammerei
Ndchste Sitzung: 16.04.2019

TOP 1 BegriBung, Tagesordnung, Beschlussfahigkeit

TOP 4 Bebauungsplan G70 ,Eisteiche”, 2. And.
Frau Dill stellt die Planung sowie die Ergebnisse des floristischen und faunistischen Gutachtens
vor. Der Beirat diskutiert die Planung kritisch.

Der Beirat emplfiehlt der UNB folgende Aspekte bei Abgabe der Stellungnahme zu beriicksich-
figen:

o Da bislang Aussagen zum Verlauf und zum Status des Gewdassers in den Bebauungsplan-
unterlagen fehlen, ist dies zu ergénzen.

Die Hochwasserrelevanz bzw. der Retentionsraumverlust durch Inanspruchnahme des
Oberflachengewassers sowie der umliegenden Flache ist zu prisfen.

Dies beziglich finden sich keine Aussagen in den Bebauungsplanunterlagen. Gemaf3 Ur-
sprungsbebauungsplan ist fur die Flache ,Sichtschutzpflanzung” und ,Gewasser” festge-
setzt. Dies ist auch bei der Ermitlung der Eingriffserheblichkeit /Eingriffs-

« Die rechtliche Lage hinsichtlich der zur Uberbauung vorgesehenen Flache ist zu klaren.
Ausgleichsbilanzierung zugrunde zu legen.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte kénnen nicht abschlieBend beurteilt werden, da bis-
lang keine Amphibien und altholzbewohnende Kafer untersucht wurden sowie Végel
(gem. Hinweismail von Hr. Korn vom 13.3.2019) nicht vollstandig erfasst wurden.

Der Beschluss des Naturschutzbeirats erfolgt einstimmig.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Naturschutzbeirat, Stelluingnahme vom 19.03.2019

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.

Das Gewasser wird planerisch als Bach behandelt und bekommt einen gedn-
derten, renaturierten Verlauf. Die wasserrechtliche Genehmigung liegt bereits
vor.

(2) Die Anregung hat sich durch eine verdnderte Gewasserplanung er-
ledigt.

(3 Der Anregung wurde bereits zum 1. Planentwurf hin entsprochen.
Die Eingriffsbilanzierung wurde Gberarbeitet.
() Der Anregung wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.

Die Kartierungen wurden nachgeholt und aktualisiert.
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Universitdtsstadt Giefien
Der Oberbiirgermeister

GielSen

Ordnungsamt

StraBenverkehrsbehsrde
Datum: 14.01.2022
Auskuntt erteilt: Herr Michael Zaretzke
Telefon: 2389

-61-

Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Gl 70 »Eisteiche”, 2. Anderung -  Stellungnahme
StraBenverkehrsbehdrde und Radverkehrsbeauftragte zum Entwurf

Sehr geehrter Damen und Herren,
wie gewiinscht, unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan,
Zu 5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Vor der Festlegung zukiinftiger Zufahrten ist die Uberplanung des StraBenabschnitts
Einmindung Pistorstrae bis Knoten Schiffenberger Weg in Bezug auf die Verbesserung
der Radverkehrsfihrung zu beriicksichtigen. Radverkehr ist Fahrverkehr und in der Regel
auf der Fahrbahn abzuwickeln. Innerorts fehlt die Grundlage fir (die derzeit noch
bestehende linksseitige) Benutzungspflicht.

Um den auBerorts linksseitig gefilhrten Radverkehr sicher auf die Fahrbahn Gberzuleiten
und die unfallrachfige Einmindung PistorstraBe zu entscharfen, ist beabsichtigt, auch
diesen Knoten zu signalisieren. Mindestens stadteinwarts soll eine Radverkehrsanlage
markiert werden.

Wegen der beengten Verhdltnisse bestehen auch erste Uberlegungen die Bushaltestellen im
Steinberger Weg zu verlegen, um im Bereich der Zufahrten Platz fiir diese
Radverkehrsanlagen zu gewinnen. Stadtauswarts kénnte sie ggf. in Bereich der stadtischen
Griinfléche verlegt werden, stadteinwdrts ggf. noch vor den (dann signalisierten) Knoten
PistorstraBe. Im weiteren Verlauf nach der Zufahrt Faber+Schnepp wére dann lediglich ein
Schrammbord erforderlich.

Zur ErschlieBung des Gebiets ,Watzenborner Weg" sollte iiber eine neue Bushaltestelle im
Schiffenberger Weg nachgedacht werden, die auch den Umstieg auf andere Buslinien
erleichtert.

Pastfach 11 08 20 Telefon 0641 306.0 Sparkasse Giefen und Konten bei
35353 Gieflen Telefox 0641 3062323 IBAN: DE83 5135 0025 0200 5020 00 weiteren Banken in
stadigiessen@giessen.de BIC-SWIFT: SKGIDESF der Stedt GieBen
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, StraBenverkehrsbehorde, Stellungnahme vom 14.01.2022

Behandlungsvorschlag:

(D Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden zum Teil
in die Begrindung aufgenommen.

Da bis zum Zeitpunkt der Vorbereitung der Abwagungsempfehlungen keine in-
nerstadtische Radwegeplanung vorgelegt wurde, muss diese die im Bestand
festgesetzten Einfahrtbereiche im Plangebiet beriicksichtigen.

Weitere Grundstiickszufahrten im Plangebiet werden ausgeschlossen.

Auch die neue Lage einer Bushaltestelle muss die Bestandssituation des Plange-
bietes (u.a. mit hoher, fast durchgehender Mauer) sowie die Eigentumsverhalt-
nisse bericksichtigen.

Sowohl im Steinberger als auch im Schiffenberger Weg bestehen aber inner-
halb der Verkehrsparzellen bzw. ffentlichen Flachen ausreichend SpielrGume
fir einen Ausbau bzw. die Optimierung der Rad- und Businfrastruktur.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
Zu 5.2 Ruhender Verkehr u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
Universitdtsstadt GieBen, StraBenverkehrsbehorde, Stellungnahme vom 14.01.2022

Es sind nicht nur PKW-Stellplétze auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken zu errichten

und nachzuweisen, sondern auch Fahrradabstellplatze nach MaBgabe der stadtischen
Stellplatzsatzung sowie — was dort bisher nicht beriicksichtigte Sonderfahrréder angeht —
der Hessischen Fahrradabstellplatzverordnung. Auch das soll in der Begriindung
festgehalten werden.

Behandlungsvorschlag:

(2) Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 5.3 OPNV
o Die Prifung der Stellplatzsatzung inkl. Fahrradabstellplatze erfolgt im Bauan-

Vgl. Ausiihrungsn zu Punkt:5.1, zwsiter und dritter-Absatz tragsverfahren. Die Planbegrindung fihrt die stadtische Stellplatzsatzung auf.
5.4 FuB- und Radverkehr

Vgl. Ausfihrungen zu Punkt 5.1, erster und zweiter Absatz

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

Michael Zaretzke
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Universititsstadt GieBen

Universitdtsstadt Gieflen €
Stadtplunungsamt

Die Oberbirgermeisterin

Ordnungsamt 29, MRZ. 2019
StraBenverkehrsbehorde
Dotum: 28.03.2019
Auskunft erteiit: Herr Miilier
5 / P Telefon: 2094
i & A2:32.82.30001
=61~
Stadiplanungsamt

thr Stellungnahmeersuchen vom 25.02.2019
Bebauungsplan Nr. Gl 70 ,Eisteiche, 2. Anderung”

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen fir die StraBenverkehrsbehsrde  keine
Bedenken fiir den Bebauungsplan Nr. GI 70 ,Eisteiche, 2. Anderung”.

Die StraBBenverkehrsbehérde méchte aber dennoch darauf hinweisen, dass die unter Punkt
5.4 FuB- und Radwege' dargestellten Wegeverbindungen inhaltlich falsch sind.

Entgegen der Begrindung verléuft im Norden kein FuB- und Radweg parallel des
Schiffenberger Wegs, sondern lediglich ein Fahrradweg.

Entlang des Steinberger Wegs befindet sich nicht beidseitig ein Gehweg. In Richtung
Pohlheim verlguft ein gemeinsamer FuB- und Radweg, in die andere Richtung ein Gehweg,
der vor der Lichtzeichenanlage {LZA] des Steinberger Wegs/Schiffenberger Wegs endet.
Der vermeintliche Gehweg wird hier lediglich durch ein Schrammbord fortgefiihrt.

Durch die bereits in der Begriindung angesprochenen Verénderungen des Gebietes ist es
aber notwendig, dass insbesondere im Norden parallel des Schiffenberger Wegs ein
Méglichkeit besteht, die dortigen Liegenschaften zu FuB erreichen zu kénnen. Planungen
fiir eine Umstrukturierung der bereits og. LZA samt baulicher MaBnahmen sind bereits im
Gange. Auswirkungen auf die bestehenden Bauten und den Bebauungsplan sind nicht zu
erwarten.

Mit freundlichen GriiBen
Im Aufirag

s

Miller

! s. Seite 11 Begriindung zum Bebauungsplan

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, StraBenverkehrsbehorde, Stellungnahme vom 28.03.2019

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung wird gefolgt.

Die Begrindung wurde entsprechend angepasst.
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Eichenauer, Timo

Universitatsstadt Giefden

Von: ‘ p A Anja.Beyer@forst.hessen.de
Stadlplanungsam

Gesendet: Donnerstag, 1. Februar 2024 10:57

An: 01, Feb. 2024 Eichenauer, Timo

Betreff: . . WG: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 zur erneuten Offenlage des
‘ Bebauungsplanentwurfes Nr. G 70 "Eisteiche" 2. Anderung

‘{l

e Te—ran Al NS

EXTERNE MAIL: Klicken Sie nur au‘m oder Anhénge, wenn Sie der Absenderadresse vertrauen.

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Eichenauer,

forstliche Belange sind durch die Anderung des Bebauungsplanentwurfes Nr. G 70 “Eisteiche” 2. Anderung
betroffen.
Im Plangebietes befindet sich Wald im Sinne des §2 Abs. 1 HwaldG.

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet die dauerhafte Umwandlung der Waldflache in Gewebefléchen vor.
Die Rodung von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsanderung bedarf einer Genehmigung nach
§ 12 Abs. 2 Nr.1 HwaldG. Die zustandige Behorde fir die Waldrodungsgenehmigung ist der Magistrat der
Stadt GieRen.

Die Rodungsgenehmigung nach § 12 Abs. 2 Nr.1 kann nach § 12 Abs. 4 HwaldG davon abhéngig
gemacht werden, dass der Antragsteller flachengleiche Ersatzaufforstungen erbringt.

Was die Ersatzaufforstungsflachen angeht, nehmen wir wie folgt Stellung:

Bei der Vorzugs-Standortvariante in der Gemarkung Wieseck, Flur 15, Teilfl. Flurstiick 168/4 handelt es
sich im Sinne des §2 Abs. 1 HwaldG um Wald, in diesem Fall Waldwiese. Diese Flache ist als eine dem
Wald dienende Flache anzusehen und dient den Belangen des Naturschutzes. Daher teilen wir lhnen mit,
dass diese Flache als Ersatzaufforstungsfléche nicht herangezogen werden kann.

Die Standortvariante Gemarkung Schiffenberg, Flur 10, Flurstiick 2/3, auf dem Gelande der Stadtgértnerei
besteht aus zwei Teilflachen. Die gréRere westliche Flache ist als Ersatzaufforstungsfléache geeignet. Daftr
sprechen die Nahe zum Waldbestand im Nordwesten und die GréRe. Der vorhandene Baumbestand
konnte in die Wiederaufforstung integriert werden, auch wenn es sich um nicht autochthone Arten handelt.
Die kleinere Fléache ist aufgrund der Nahe zu den Gebéuden und der Kleinheit nicht als
Ersatzaufforstungsflache geeignet.

Freundliche GruRe
iA.
Jurgen Reibert

HessenForst, Forstamt Wettenberg @
Bereichsleiter Dienstleistung und Hoheit

Tel.: 0641-460 460 22, Fax: 0641-460 460 40
Mobil: 0151-18932178
Burgstrale 7, D-35435 Wettenberg - www.hessen-forst.de

Landesbetrieb nach § 28 der LHO; USt-Id-Nr.: DE220549401; Gerichtsstand Kassel

Urlser QX Klicken Sie >> HIER << um unser Aufforstungsprojekt zu unterstutzen
Wald. R

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Hessen Forst, Wettenberg, Stellingnahme vom 01.02.2024

Behandlungsvorschlag:

(D Die forstrechtlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
wurden auch beriicksichtigt. Mittlerweile liegt die Rodungsgenehmigung
mit Auflagen und Bedingungen vor.

Der im Auftrag der Fa. Faber&Schnepp vom Planungsbiro im Januar 2024 einge-
reichte Antrag zur Rodung und Umwandlung der Waldfléche im Plangebiet wurde
Ende September vom Kreisausschuss des LK GieBen unter folgenden Auflagen bzw. Be-
dingungen genehmigt:

- Es dirfen 4.250 m? Wald gerodet und umgewandelt werden;

- Die Rodung muss innerhalb von 2 Jahren erfolgen;

- Esist eine flachengleiche Ersatzaufforstung im (gleichen) Naturraum oder in
waldarmen Gebieten bis spatestens 30.09.2026 nachzuweisen;

- Einige natur- und artenschutzrechtliche Auflagen sind zu beachten.

Eine flachengleiche Ersatzaufforstung wird nicht mehr, wie noch zum 2. Planentwurf in
2 Varianten aufgefihrt, im Stadtgebiet Gieflens erfolgen kdnnen. Der vom Magistrat im
Dezember 2023 eingereichte Antrag auf Waldneuanlage in der genannten Fléche in
der Gemarkung Wieseck wurde aus den vom Forstamt aufgefihrten forstrechtlichen
Grinden im Mai dieses Jahres abgelehnt.

Es wurde gemaB der o.g. Auflagen der Rodungs-Genehmigung inzwischen ein flachen-
gleicher und genehmigungsfahiger Ersatzaufforstungs-Standort in Bidingen gefunden.
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Paschke-Ruppert, Vera

Von: Juergen.Reibert@forst. hessen.de

Gesendet: Dienstag, 4. Januar 2022 09:07

An: Paschke-Ruppert, Vera

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Giessen, Bebauungsplan Nr. G70 "Eisteiche" 2.
Anderung

HessenForst, Forstamt Wettenberg
Datum: 04.01.2021
Aktenzeichen: P22

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aus Sicht der Unteren Forstbehdrde beim Forstamt Wettenberg darf ich lhnen mitteilen, dass ich mich der
Stellungnahme der oberen Forstbehérde, Az.: V/ 53.1 P 22 GiefBen, vom 04.01.2022 anschlieB3e.

Nochmals hinweisen méchte ich auf die Einhaltung von Abstanden zu Waldflachen im stdlichen Teil. Dieser sollte
35m betragen.

Freundliche GriiBe
1.

Jﬁ-rgen Reibert

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Hessen Forst, Wettenberg, Stellungnahme vom 04.01.2022

Behandlungsvorschlag:

(2) Die Anregung auf Einhaltung eines Waldabstandes von 35 m wird
insofern befolgt, dass die Baugrenze mit einem 20m-Abstand zur
Grundsticksgrenze des sidlich angrenzenden Waldes verbleibt und mit
einer ergdnzenden veriraglichen Regelung zum zusatzlichen 15m-Strei-
fen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfléche ergénzt wird.

Die eingeschrankte Nutzung dieses 15m-Streifens im sidlichen Teil wird im
Hinblick auf den Waldabstand von 35m im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.
Aufgrund des besonderen Nutzungszweckes sowie des Gebaudebestandes
(nur 2 Lagerhallen befinden sich innerhalb des 35m-Abstandes) wird eine sol-
che Lésung fir angemessen gehalten. Zudem wird die Endwuchshdhe des an-
grenzenden Rekultivierungs-Waldes auf einer ehemaligen Tonabbauflache ins-
besondere aufgrund der ungiinstigen Bodenbeschaffenheit als nicht so hoch
wie bei einem Ublichen Mischwald eingeschétzt.

Kinftig sollen also nur noch Ablagerungen und Anlagen im 35m-Abstandsstrei-
fen auf eigene Haftung hin erfolgen bzw. eingerichtet und betrieben werden,
die zu keinen Konflikten mit eventuell auf das Baugrundstiick wirkenden Wald-
Gefahren (Baumwurf, Brand u.a.) fihren.

17



Forstamt Wettenberg

HESSEN-FORST Weltenberg « Burgstrae 7 o 35435 Wettenberg

Aktenzeichen P22/F11 Stadt Gielen
Bearbeiter/in Hemr Schmoll
Universitatsstadt GieRen ;’A‘"f‘“ z“"fm“;h —
Mai inz-Juergen Schm sen.de
Sta(.ﬂplanungsamt Fax 0841-460460-41
Berliner Platz 1 Ihr Zeichen
35390 GieRen Iive Nachricht vom
Datum 1004.2019

Stellungnahme Bebauungsplan Nr. Gi79, Giessen — Eisteiche;
Schreiben der Stadt GieRen vom 25.02.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
bei der vorliegenden Bauleitplanung werden forstliche Belange beruhrt.

Ich bitte folgende Punkte in den B-Plan mit aufzunehmen:

Der 6stliche Teil des Plangebietes stellt sich als Wald i.S. des § 2 Absatz 1 des Hessischen Wald-
gesetzes (HWaldG) dar.

Es handelt sich hier um natumahe Laubholzbestande mit u.a. Stieleiche, Winterlinden und Birken
und einer artenreichen Strauchschicht. Typische Arten der teilweise lickigen Krautschicht sind
Flattergras, Einblutiges Perlgras und weitere Waldarten. Als Besonderheit wurde ein Einzele-
xemplar der Breitblattrigen Standelwurz nachgewiesen.

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet die dauerhafte Umwandlung der Waldfiachen in Gewerbe-
flachen vor.

Ich weise darauf hin, dass die Rodung von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsande-
rung einer Genehmigung nach § 12 Absatz 2 Nummer 1 HWaldG bedarf.

Zustandige Behorde fur die Waldrodungsgenehmigung ist nach § 24 Absatz 2 HWaldG der Kreis-
ausschuss des Landkreises GieRen. Die Entscheidung nach § 12 Absatz 2 Nummer 1 HWaldG
ergeht im Benehmen mit dem Forstamt als unterer Forstbehdérde.

Nach § 12 Absatz 3 soll die Genehmigung versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes im
Uberwiegenden d&ffentlichen Interesse liegt; dies ist insbesondere der Fall, wenn

1. Die Umwandlung Festsetzungen in Raumordnungsplénen widerspricht,
2. Belange des Naturschutzes, der Wasserwirtschaft, der Landeskultur oder der Landschafts-
pflege erheblich beeintrachtigt wiirden oder

Hessen-Forst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung  Leitung
Landesbetrieb nach § 26 Forstamt Wetterberg Telefon: 0641/460460-00 HCC HForst Harald Voll
Landeshaushaltsordnung  BurgstraBe 7 Telefax. 0841/460460-41 Helaba

Gerichtsstand Kassel 35435 Wettenberg ForstamtWetterberg@forst hessen de Kto.: 10023 69

UStdd-Nr. DE220548401 www.hessen-forst de BLZ: 500 50000

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Hessen Forst, Wettenberg, Stellingnahme vom 10.04.2019

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung bzw. dem forstrechtlichen Hinweis wurde zum 1. Pla-
nentwurf hin entsprochen.

Die genannte Textpassage wurde in die Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.
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HESSEN-FORST
Forstamt Wettenberg Aktenzeichen: P 22/F11

3. der Wald fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die forstwirtschaftliche Erzeugung
oder die Erholung der Bevélkerung von wesentlicher Bedeutung ist.

Die Genehmigung nach § 12 Absatz 2 Nr. 1 kann nach § 12 Absatz 4 HWaldG davon abh&ngig
gemacht werden, dass die Antragstellerin flachengleiche Ersatzaufforstungen in dem betroffenen
Naturraum oder in waldarmen Gebieten unter Berticksichtigung agrarstruktureller Belange nach-
weist.

In Verdichtungsgebieten, wie in dem hier beplanten Bereich, ist regelmagig davon auszugehen,
dass Ersatzaufforstungen zu erbringen sind.

Soweit nachweislich keine Flachen fur Ersatzaufforstungen bereitgestellt werden kénnen, ist nach
§ 12 Absatz 5 HWaldG eine Walderhaltungsabgabe zu entrichten.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt sich derzeit nicht mit den forstrechtlich notwendigen Ersatz-
aufforstungsflachen auseinander. Ich empfehle entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Sudlich des Plangebietes grenzt Wald i.S. des HWaldG an. Es handelt sich um Eiche-Hainbuche
Mischbesténde aus Aufforstungen in einem noch jungeren Bestandesalter.

Es ist zu erwarten, dass in einem héheren Bestandesalter und damit gréBeren Baumhéhen, Ge-
fahren fur angrenzende Geb&aude und Anlagen entstehen werden. Aufgrund der standértlichen
Gegebenheiten ist mit potentiellen Baumhdéhen von 30-35 m zu rechnen.

Ich empfehle daher die Baugrenzen in diesem Bereich soweit zurtickzunehmen, dass auch kanftig
keine Gefahren von den angrenzenden Waldbestanden fur Gebaude und Anlagen im Planbereich
ausgehen kénnen.

Mit freundlichen GrliRen
Im Auftrag

gez.
Schmoll, FAR

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Hessen Forst, Wettenberg, Stellingnahme vom 10.04.2019

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung wurde entsprochen. Siehe auch oben zu 1.

Im laufenden Bebauungsplanverfahren wurde sich intensiv mit maglichen Er-
satzaufforstungsflachen beschaftigt, welche letztlich aus unterschiedlichen
Griinden nicht nutzbar waren. Es wurde schlieBlich gemaf3 der Auflagen der
Rodungs-Genehmigung inzwischen ein flachengleicher und genehmigungsfahi-
ger Ersatzaufforstungs-Standort in Bidingen gefunden.

(2) Der Anregung wurde entsprochen. Siehe auch oben zu 2.
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Hessen Mobil HESSEN
StraBen- und Verkehrsmanag NG ilen T
Dillenbur: : !
Y \ . =
29 lan. 2024
g — fisexei 2 =cal
‘ [
) /] <
Hessen Mobil — Strafien- und BV 123Wa-34c2
Pf»:rsv:gh ﬁula 35:?%4 Dill:nburg / /-._\—T EEed
“S>TE  geateiterin  Kilian Wagner
Universitétsstadt GieBen ~ Telefon (02771) 840 270
Stadtplanungsamt Fax (02771) 840 450
Postfach 11 08 20 E-Mail kilian.wagner@mobil.hessen.de
35353 GieRen
Datum 26. Januar 2024

L 3131, L3132, Stadt GieBen, Kernstadt
Beb lan Nr. GI 70 "Eisteiche", 2. Anderung [Entwurf 11/2023]

Beteiligung der Behdrden - Einholung der Stellungnahmen [§ 4 (2) BauGB]

Ihr Schreiben vom 22.12.2023, Az.: 61/TE

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Bebauungsplaninderung soll am stidéstlichen Stadtrand von GieRen Industrie-
gebiet ausgewiesen werden, um dem angrenzenden Unternehmen eine Erweiterung zu ermégli-
chen.

StraBenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

ErschlieBung

Die ErschieRung des Plangebiets erfolgt wie bisher tiber bestehende Zufahrten zur straBenrechtli-
chen Ortsdurchfahrt der L 3131 Schiffenberger Weg sowie Uber Zufahrten zur straBenrechtlichen
Ortsdurchfahrt der L 3132 Steinberger Weg und eine Zufahrt im Stdwesten zur freien Strecke der
L 3132.

Aus den vorgelegten Unterlagen geht nicht hervor, dass infolge der Bauleitplanung auf den freien
Strecken der L 3131 und der L 3132 mit einer Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu rechnen ist.

Innerhalb der straRenrechtlichen Ortsdurchfahrt ist die Stadt GieRen als Trégerin der Straenbaulast
selbst dafiir zustandig die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewéhrleisten.

Anbauverbot

Entlang der freien Strecke der L 3092 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem 20,00 m breiten
Streifen die straBenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite straBenrechtliche Baube-
schrankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt und in den textli-
chen Festsetzungen beriicksichtigt.

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Hessen Mobil, Stellungnahme vom 26.01.2024

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstrae 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St-Nr.: 043/226/03501

mobil hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Behandlungsvorschlag:

(D Die Planénderung wird zu keiner relevanten verkehrlichen Anderung
an den vorhandenen Zu-/Ausfahrten ausschlieBlich zum Steinberger
Weg/L 3132 fihren.

Aus diesem Grund wurde auch keine Verkehrsuntersuchung zum Bebauungs-
plan-Anderungsverfahren erstellt und ausgelegt.

Weitere Zu- oder Ausfahrten werden durch entsprechende Festsetzung ausge-
schlossen
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine Genehmigung zu beantragen.

Anmerkungen und Hinweise
Die Belange der A 485 werden seit dem 01.01.2021 von der Autobahn GmbH des Bundes vertreten.

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende giiltigen Planfassung und der Begriindung jeweils
als PDF-Datei.

Der Veroéffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Veroffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwérzen.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag
Digital unterschrieben
Wagner von Wagner Kilian
Datum: 2024.01.29

Kilian 09:14:42 +01'00"
Kilian Wagner

2/2

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Hessen Mobil, Stellungnahme vom 26.01.2024
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Hessen Mobil HESSEN
StraBen- und Verkehrsmanagement
Dillenbur:
9 = =
[y .
[
Hessen Mobil — Straen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 12.3Wa-34c 2

Postfach 1443. 35664 Dillenburg
Bearbeiter/in Kilian Wagner

Universitatsstadt GieRen Telefon (02771) 840 270
Stadtplanungsamt Fax (02771) 840 450
Postfach 11 08 20 E-Mail kilian.wagner@m obil hessen.de

35353 GieRen
Datum 12. Januar 2022

L 3131, L3132, Stadt GieRen, Kernstadt
Bebauungsplan Nr. Gl 70 "Eisteiche", 2. Anderung [Entwurf 10/2021]
Beteiligung der Behérden - Einholung der Stellungnahmen [§ 4 (2) BauGB]

Ihr Schreiben vom 02.12.2021, Az.: 61/Pa

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Bebauungsplananderung soll am stidéstlichen Stadtrand von Gie3en Industrie-
gebiet ausgewiesen werden, um dem angrenzenden Unternehmen eine Erweiterung zu ermégli-
chen.

StraBenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

ErschlieRung

Die Erschieung des Plangebiets erfolgt wie bisher Uber bestehende Zufahrten zur straBenrechtli-
chen Ortsdurchfahrt der L 3131 Schiffenberger Weg sowie Uber Zufahrten zur straBenrechtlichen
Ortsdurchfahrt der L 3132 Steinberger Weg und eine Zufahrt im Stidwesten zur freien Strecke der
L3132

Aus den vorgelegten Unterlagen geht nicht hervor, dass infolge der Bauleitplanung auf den freien
Strecken der L 3131 und der L 3132 mit einer Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu rechnen ist.

Innerhalb der straenrechtlichen Ortsdurchfahrt ist die Stadt GieRen als Tragerin der StraBenbaulast
selbst dafur zustéandig die Sicherheit und Leichtigkeit des VVerkehrs zu gewahrleisten.

Anbauverbot

Entlang der freien Strecke der L 3092 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem 20,00 m breiten
Streifen die straRenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite straRenrechtliche Baube-
schrankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt und in den textli-
chen Festsetzungen berticksichtigt.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwiigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Hessen Mobil, Stellungnahme vom 12.01.2022

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Tharingen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstrate 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Behandlungsvorschlag:
(D Siehe oben.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine Genehmigung zu beantragen.

Anmerkungen und Hinweise
Die Belange der A 485 werden seit dem 01.01.2021 von der Autobahn GmbH des Bundes vertreten.

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende gultigen Planfassung und der Begrindung jeweils
als PDF-Datei.

Der Veréffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdrtcklich. Bei
einer Verdéffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwarzen.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

gez.

Kilian Wagner

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Hessen Mobil, Stellungnahme vom 12.01.2022
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Hessen Mobil, Stellungnahme vom 27.03.2019

Hessen Mobil
Stralen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

denzeichen  BE 12.01.2Wa-34c2

Hessen Mobil - Straien- und Ve
Poslfach 1443. 35664 Dillenburg itatsstadt GieBen
) Stadtplanungsami i Kilian Wagner
Universitatsstadt Giefd 21 5o el Behandlungsvorschlag:

Stadtplanungsamt
Postfach 11 08 20
35353 GieRen

02 APR. 2013 Fl (02771) 840 450
B mmme @ Der Anregung wurde zum 1. Planentwurf hin gefolgt.

Datum 27. Mérz 2018
n- Das vorher eigenstandige gewerbliche Baugrundstick (ehem. Bauunternehmen)
L 3131, L3132, Stadt GieBen, Kernstadt o wurde inzv~./ischen von der Fa. 'Fober&Schne.pp oL'JfgekouH"und v\{lrd zu gege-
Bebauungsplan Nr. Gl 70 "Eisteiche", 2. Anderung [Vorentwurf 01/2019] bener Zeit in das gesamte Betriebshofareal integriert und Gber die dortigen Zu-
Beteiligung der Behdrden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB] fohrten erschlossen

Ihr Schreiben vom 25.02.2019, Az.: 61/Pa

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Bebauungsplandnderung soll am siidéstlichen Stadtrand von
GieRen zusétzliches Industriegebiet ausgewiesen werden, um dem angrenzenden
Unternehmen eine Erweiterung zu erméglichen.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

Gesicherte duRere ErschlieRung im Kfz-Verkehr [§§ 1,123 BauGB]

Die ErschieBung des Plangebiets erfolgt wie bisher iiber bestehende Zufahrten zur
straenrechtlichen Ortsdurchfahrt der L 3131 Schiffenberger Weg sowie uber Zu-
fahrten zur straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt der L 3132 Steinberger Weg und eine
Zufahrt im Stdwesten zur freien Strecke der L 3132.

Fur das noch unbebaute Grundstiick am siidwestlichen Rand des Plangebiets stellt
der Bebauungsplan ebenfalls einen Zufahrtsbereich zur L 3132 dar. Da dort keine
bestehende Anbindung vorhanden ist, ist die Darstellung zurtickzunehmen. Ein zu-
kunftiger Anschiuss des Grundstiicks ist mit mir abzustimmen, wenn dieser notwen-

dig wird.

Hessen Mobil’ Telefon. (02771) 8400 Landesbank Hessen-Tharingen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstraBe 16 Fax: {02771) 840 300 Zahiungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 S00 00
35683 Dillenburg UStIdNr.: DE811700237 St-Nr.: 043/228/03501
‘www.mobil hessen de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORINr.: DE1663647
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Leistungsfihigkeit des StraBennetzes [§ 47 HSrG'|

Aus den vorgelegten Unterlagen geht nicht hervor, dass infolge der Bauleitplanung
auf den freien Strecken der L 3131 und der L 3132 mit einer Beeintréchtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu rechnen ist.

Innerhalb der strafenrechtlichen Ortsdurchfahrt ist die Stadt GieRen als Tragerin
der StraBenbaulast selbst dafir zustandig die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs zu gewahrleisten.

FuRgénger, Radfahrer und Belange des OPNV [§ 1 BauGB, § 3.4 OPNV-Gesetz]

Die Anbindung des Plangebiets an den OPNV ist durch eine Bushaltestelle an der
L 3132 Steinberger Weg gewahrleistet. Die Erreichbarkeit fir FuBganger und Rad-
fahrer ist Uber straRenbegleitende Fu- und Radwege gegeben.

Zugangs- und Zufahrtsverbot [§§ 8, 8a FSrG § 19 HSIrG, §§ 1,2 PlanzV]

Es gilt ein Zugangs- und Zufahrtsverbot aus dem Plangebiet zur freien Strecke der
A 485, der L 3131 und der L 3132. Dies ist im Bebauungsplan entlang der Auto-
bahnzufahrt und der Landesstralen mit der Signatur ,Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt* darzustellen.

Bauverbot [§ 9 FSrG, § 23 HSHrG, §§ 1,2 Plan2V] .

Entlang der freien Strecke der A 485 gilt in einem 40,00 m breiten Streifen ab dem
befestigten Fahrbahnrand die straBenrechtliche Bauverbotszone, der sich die
60,00 m breite straBenrechtliche Baubeschrankungszone anschlieft.

Entlang der freien Strecke der L 3131 sowie der L 3132 gilt in einem 20,00 m breiten
Streifen ab dem befestigten Fahrbahnrand die straBenrechtliche Bauverbotszone,
der sich die 20,00 m breite straRenrechtliche Baubeschréankungszone anschlieRt.
Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich darzustellen.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, AuRen-
werbung und Nebenanlagen (u.a. Umfahrt, Uberdachung, Stellplatz, Garage, La-
ger) sowie ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhal-
ten. Sie ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Der im Bereich der Bauverbotszone dargestelite Graben ist noch mit mir abzustim-
men. Dazu sind mir vor dem Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB die in der
Begriindung zum Bebauungsplan angefiihrten Fachplanungen, eine Begrindung
flir die geplante Verlegung sowie eine nahere Beschreibung zum bestehenden Gra-
ben vorzulegen.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baube-
schrénkungszone ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine
Genehmigung zu beantragen.

1 Hessisches StraRengesetz in der Fassung vom 08,06.2003 - GVBL. |, Nr. 10/2003, S. 166 fF,
2uletzt geandert durch Artike! 4 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S: 198)

2 Bundesfemstraiengesetz, in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBL. |, Nr. 29/2007, S. 1206),
2uletzt gednder! durch Artikel 7 dss Gesetzes vom 31.05.2013 (BGBI 1 S. 1388)
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Hessen Mobil, Stellungnahme vom 27.03.2019

Behandlungsvorschlag:

(2) Der Anregung wurde zum 1. Planentwurf hin gefolgt.
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt wurden im Bebauungsplan festgesetzt.
(3) Dem Hinweis wurde zum 1. Planentwurf hin gefolgt.

Die Anbauverbots- und -beschrénkungszonen werden nun im Bebauungsplan
dargestellt und in die textlichen Festsetzungen nachrichtlich eingefigt.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Hessen Mobil

StraBen- und Verkehrsmanagement Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung
Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
Verkehrsslcherheit [§ 4 FStG, §47 HSHG) planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.
Pflanzenaufwuchs, Béschungen und Ausstattungselemente des Plangebietes diir- .
fen Sichtbeziehungen und Lichtraumprofile der klassifizierten StraRen nicht ein- Hessen Mob|| ’ Sl‘e"ung nohme vom 27.03.2019

schranken. Sie sind bei Bedarf zuriickzunehmen.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraBenparzellen oder in
Entwésserungsanlagen der klassifizierten Straen gelangen.

Von Schadenersatzanspriichen durch einen nicht vorhersehbaren Abfluss unge-
sammelten Oberflichenwassers der StraBen in das Plangebiet, sind der Stralen-
baulasttrager sowie Hessen Mobil samt Bediensteten freizustellen.

Notige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraRenbaulasttrager auf-
grund einer Anordnung der Verkehrsbehérde gemaR StVO auszufithren.

Fachliche Stellungnahme

Das Vorhaben steht meihen Planungen und Bauvorhaben nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

b

L /r,(pl éUafﬁ e
Kilian Wagner A\

3/3
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Bauleitplanung der Stadt GieRen, Stadtteil GieRen; .
hier: Entwurf zum Bebauungsplan Nr. Gl 70 ,Eisteiche, 2. Anderung“

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem 2. Entwurf des o.a. Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher
und wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasser- und Bodenschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Loschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht / UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder
Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieRungstragers bzw.
Tragers der Bauleitplanung.

Hinsichtlich der Belange ,Altlasten“ und ,Kampfmittelbelastung” sind die Ausfithrungen
gemdR Ziffer 3.1.4 - 3.1.6 der Begriindung zum Bebauungsplan zu beriicksichtigen.
Die einschliagigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehenden
Planung und Umsetzung zu beachten.

Abwasser

Die ordnungsgemaRe abwassertechnische ErschlieRung liegt, sofern keine nach
Wasserrecht / UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen
sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieRungstragers bzw. Tragers der
Bauleitplanung.

Nach der Begriundung zur Bebauungsplananderung soll die abwassertechnische
ErschlieBung im Trennsystem erfolgen.

Zumindest aus Teilflichen des bestehenden bzw. zukiinftigen Betriebsgelandes soll
das anfallende Niederschlagswasser dem vorhandenen namenlosen Graben in Richtung

By

Landkreis GieBen Telefon 0641 9390-0 Konten der Kreiskasse GieBen

Der Kreisausschuss Fax 0641 33448 Sparkasse GieRen IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67

Postfach 110760 E-Mail info@lkgi.de Volksbank Mittelhessen IBAN DE74 5139 0000 0000 1068 01 e
35352 GieRen Internet  www.lkgi.de :

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Landkreis GieBen, Untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom 08.01.2024
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D

JKlingelbach“ zugefiihrt werden. Die wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen
Rahmenbedingungen fiir die Niederschlagswassereinleitung sind bereits mit der
zustandigen Wasserbehérde abgestimmt. Die Entwasserung scheint zum jetzigen
Stand gesichert. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist seitens des Eigentimers der
Flachen noch bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Oberflachengewisser

Gesetzliche und amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene
Hochwasserrisikogebiete und iberschwemmungsgefahrdete Gebiete sowie
Restriktionsbereiche von Hochwasserschutzeinrichtungen sind durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Am 6stlichen Rand des Planungsareals verlduft ein wasserfithrender Graben als
Seitenzufluss zum Gewasser Klingelbach. Hierbei handelt es sich nach derzeitigem
Sach- und Kenntnisstand um ein Gewasser, auf welches die gesetzlichen Regelungen
des Wasserhaushaltsgesetzes und Hessischen Wassergesetzes Anwendung finden.

Fiir das anhéngige Bauleitplanverfahren insbesondere relevant ist hierbei die Regelung
nach

§ 23 (2) Nr. 4 Hessisches Wassergesetz, wonach die Ausweisung neuer Baugebiete im
Gewasserrandstreifen (5 m landseits der Béschungsoberkante bei aktueller
Innenbereichszuordnung) verboten ist.

Da nach der aktuellen Gesetzeslage keine Befreiungsmdéglichkeit von dieser
Verbotsregelung besteht, wére eine bauplanungsrechtliche Realisierung nicht méglich.

Nach Ziffer 3.1.8 der Begriindung soll der bestehende Graben in dstliche Richtung
verlegt werden. Sofern die projektierte Baugebietsfliche den Gewdsserrandstreifen des
neuen Grabenverlaufes nicht mehr tangiert, wére der 0.a. Verbotstatbestand nicht
mehr betroffen und eine entsprechende wasserwirtschaftliche und wasserrechtliche
Zustimmungsfahigkeit gegeben.

Die Planung zur Grabenverlegung und deren Umsetzung sollte daher im Hinblick auf
eine positive Beurteilung im Bauleitplanverfahren maéglichst kurzfristig realisiert
werden.

Die erforderliche Plangenehmigung ist bei der zustandigen unteren Wasserbehérde zu
beantragen.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Bender

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Landkreis GieBen, Untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom 08.01.2024

Behandlungsvorschlag:

(D Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein wasserrechtliches Verfahren wurde durchgefihrt und eine Genehmigung
nach § 68 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes, Wasserhaus-
haltsgesetz, wurde erteilt.
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Magistrat
der Stadt Gieien Name: Herr Halblaub
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Bauleitplanung der Stadt GieRen, Stadtteil GieRen; .
hier: Entwurf zum Bebauungsplan Nr. Gl 70 ,,Eisteiche, 2. Anderung*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwiigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Landkreis GieBen, Untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom 12.01.2022

zu dem Entwurf des 0.a. Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher und wasser-
rechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grund und Bod hutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser liegt, so-
fern keine nach Wasserrecht / UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile be-
troffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungstrégers bzw. Tragers der Bauleitpla-
nung.

Hinsichtlich der Belange ,Altlasten” und ,Kampfmittelbelastung® sind die Ausfuhrungen gemag
Ziffer 3.1.4 - 3.1.6 der Begrundung zum Bebauungsplan zu berlicksichtigen.

Die einschlagigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehenden Planung
und Umsetzung zu beachten.

Abwasser

Die ordnungsgemale abwassertechnische ErschlieRung liegt, sofern keine nach Wasserrecht /
UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverant-
wortung des ErschlieRungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Nach der Begriindung zur Bebauungsplan#nderung soll die abwassertechnische ErschlieBung
im Trennsystem erfolgen.

il
Landkreis GieRen Telefon 0641 9330 0 Konten der Kreiskasse GieBen °
Der Kreisausschuss Fax 0641 33448 Sparkasse GieRen IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67 "ar
Postfach 110760 E-Mail  info@Ikgi.de Volksbank Mittelhessen |BAN DE74 5139 0000 0000 1068 01 s
35352 GieRen Internet www.lkgi.de —
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

e Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung
Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden

Zumindest aus Teilflachen des bestehenden bzw. zukinftigen Betriebsgeléndes soll das anfal- u. sonst. Tréger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB Vorgebrqcht wurden.
lende Niederschlagswasser dem vorhandenen namenlosen Graben in Richtung ,Klingelbach*
zugefihrt werden. Die wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Rahmenbedingungen fir H H rbehor Stellunanahme vom 12.01.2022
die Niederschlagswassereinleitung sind friihzeitig mit der zusténdigen Wasserbehérde abzu- Lundkrels GIeBen’ Untere Wasse be o de’ 9
stimmen.
Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37 Hessisches
Wassergesetz zur Niederschlagswasserverwertung / Niederschlagswasserversickerung / Nie- Behandlunqsvorschlug:
derschlagswasserableitung sind bei der weitergehenden Planung ausreichend zu bericksichti- =
gen. o . . o
Ein entsprechender Hinweis solite im Text- und Planteil aufgenommen werden. @ Die Anregungen wurden berucksmhhgt.
Wegen der entwasserungstechnischen Zuordnung des Planungsareals zur Klaranlage Giefien H H ~hi A n k nzept rde era rbeitet und ein
liegt die Zustandigkeit fiir die abschlieBende Beurteilung beim Regierungsprasidium GieRen als Ein genehml.gunQSi:Ohlges Ean(]SSGI'U gskonzept wu .
obere Wasserbehdrde. wasserrechtliches Verfahren zur Grabenumverlegung wurde durchgefihrt. Der
Oberflachengewssser Gewadsserrandstreifen ist im Bebauungsplan dargestellt.
Gesetzliche und amtlich festgestelite Uberschwemmungsgebiete, ausgewi e Hoch ri-

sikogebiete und iberschwemmungsgeféhrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von Hoch-
wasserschutzeinrichtungen sind durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betrof-
fen.

. Am 8stlichen Rand des Planungsareals verlduft ein wasserfiinrender Graben als Seitenzufluss
zum Gewasser ,Klingelbach®. Hierbei handelt es sich nach derzeitigem Sach- und Kenntnis-
stand um ein Gewasser, auf welches die gesetzlichen Regelungen des Wasserhaushaltsgeset-
zes und Hessischen Wassergesetzes Anwendung finden.

Fir das anhéngige Bauleitplanverfahren insbesondere relevant ist hierbei die Regelung nach

§ 23 (2) Nr. 4 Hessisches Wassergesetz, wonach die Ausweisung neuer Baugebiete im Gewas-
serrandstreifen (5 m landseits der Béschungsoberkante bei aktueller Innenbereichszuord-
nung, 10 m landseits der Béschungsoberkante bei aktueller AuRenbereichszuordnung)
verboten ist.

Da nach der aktuellen Gesetzeslage keine Befreiungsméglichkeit von dieser Verbotsregelung
besteht, wére eine bauplanungsrechtliche Realisierung nicht méglich.

Nach Ziffer 6.3 der Begriindung soll der bestehende Graben in stliche Richtung verlegt wer-
den. Sofern die projektierte Baugebietsfiéiche den Gewésserrandstreifen des neuen Grabenver-
laufes nicht mehr tangiert, wére der o.a. Verbotstatbestand nicht mehr betroffen und eine ent-
sprechende wasserwirtschaftliche und wasserrechtliche Zustimmungsfahigkeit gegeben.

Die Planung zur Grabenverlegung und deren Umsetzung sollte daher im Hinblick auf eine posi-
tive Beurteilung im Bauleitplanverfahren maéglichst kurziristig realisiert werden.

Eine frihzeitige Abstimmung mit der Wasserbehérde wird empfohlen.

0

Mik freundlichen GriiRen

QR
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M i & - planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.
e LTE B WLSEN Landkreis GieBen, Untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom 03.04.2019
Landkreis GieRen, Der Kreisaussohuss, Postfach 11 07 €0, 35352 Gielen Fachbereich Bauordnung und Umwelt
Magistrat 5 — Fachdienst Wasser- und Bodenschutz
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Stadtplanungsamt Stadiplanungsamt | Zimmer: 317, Gebiude B
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TE.APR 2019 | oy 0641 9390 1239
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61/Pa 25.02.2019 73-4-142-31 03.04.2019

Bauleitplanung der Stadt GieRen, Stadtteil GieRen; ”
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. Gl 70 ,Eisteiche, 2. Anderung®

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des 0.a. Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher und was-
serrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasser- und Bodenschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Die Gewahrieistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser liegt, so-
fern keine nach Wasserrecht / UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile be-
troffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieRungstrégers bzw. Trégers der Bauleitpla-
nung.

Hinsichtlich der Belange ,Altlasten” und ,Kampfmittelbelastung“ sind die Ausfilhrungen gemag
Ziffer 3.1.4 und 3.1.5 der Begriindung zu berlicksichtigen.

Die einschlégigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehenden Planung
und Umsetzung zu beachten.

Abwasser

Die ordnungsgemaRe abwassertechnische ErschlieBung liegt, sofern keine nach Wasserrecht /
UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverant-
wortung des ErschlieBungstrégers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Nach der Begriindung zur Bebauungsplanénderung erfolgt die Abwasserentsorgung durch An-
schiuss an die bestehenden kommunalen Abwasseranlagen.

Landkreis Giefen Telefon 0641 9390-0 Konten der Kreiskasse GieRen

Der Kreisausschuss Fax 0641 33448 Sparkasse GieRen IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67
Postfach 110760 E-Mall gi.de i IBAN DE74 5139 0000 0000 1068 01
35352 GieRen Internet  www.lkgi.de Postbank Frankfurt IBAN DE82 5001 0060 0032 8786 01
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Eine hiervon abweichende Abwasserentsorgung (z.B. zielgerichtete Niederschlagswasserversi-
ckerung oder Einleitung in ein FlieRgew&sser) bedarf einer weitergehenden wasserwirtschaftli-
chen und wasserrechtlichen Beurteilung und ist frihzeitig mit der zustandigen Wasserbehérde
abzustimmen.

Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37 Hessisches
Wassergesetz zur Niederschlagswasserverwertung / Niederschlagswasserversickerung / Nie-
derschlagswasserableitung sind bei der weitergehenden Planung ausreichend zu berticksichti-
gen.

Ein entsprechender Hinweis sollte im Text- und Planteil aufgenommen werden.

Wegen der entwésserungstechnischen Zuordnung des Planungsareals zur Kléranlage Gieen
liegt die Zusténdigkeit fir die abschlieBende Beurteilung beim Regierungspréasidium GieRen als
obere Wasserbehdrde.

Oberflichengewidsser

Gesetzliche und amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene Hochwasserri-
sikogebiete und Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von Hoch-
wasserschutzeinrichtungen sind durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betrof-
fen.

Am &stlichen Rand des Planungsareals verlauft ein wasserfiihrender Graben als Seitenzufluss
zum Gewdsser ,Klingelbach®. Hierbei handelt es sich nach derzeitigem Sach- und Kenntnis-
stand um ein Gewasser, auf welches die gesetzlichen Regelungen des Wasserhaushaltsgeset-
zes und Hessischen Wassergesetzes Anwendung finden.

Fir das anhéngige Bauleitplanverfahren insbesondere relevant ist hierbei die Regelung nach

§ 23 (2) Nr. 4 Hessisches Wassergesetz, wonach die Ausweisung neuer Baugebiete im Ge-
wiésserrandstreifen (5 m landseits der Béschungsoberkante bei aktueller Innenbereichszuord-
nung, 10 m landseits der B&schungsoberkante bei aktueller AuBenbereichszuordnung) verbo-
ten ist.

Da nach der aktuellen Gesetzeslage keine Befreiungsmaéglichkeit von dieser Verbotsregelung
besteht, wére eine bauplanungsrechtliche Realisierung nicht méglich.

Nach Ziffer 8.4 der Begriindung soll der bestehende Graben in ostliche Richtung verlegt wer-
den. Sofern die projektierte Baugebietsfliche den Gewéasserrandstreifen des neuen Grabenver-
laufes nicht mehr tangiert, wére der o.a. Verbotstatbestand nicht mehr betroffen und eine ent-
sprechende wasserwirtschaftliche und wasserrechtliche Zustimmungsfahigkeit gegeben.

Die Planung zur Grabenverlegung und deren Umsetzung sollte daher im Hinblick auf eine posi-
tive Beurteilung im Bauleitplanverfahren méglichst kurzfristig realisiert werden.

Eine friihzeitige Abstimmung mit der Wasserbehérde wird empfohlen,

Mit freundlichen Gruen
9

au

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Landkreis GieBen, Untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom 03.04.2019

Behandlungsvorschlag:

(3 Die Einschatzung und Hinweise wurden beriicksichtigt.

Der Seitenzufluss, der Abwdsser aus mehreren Bereichen (u.a. auch der BAB A
485) aufnehmen muss, wird als Gewdasser eingestuft.

Die geplante Erweiterung der Betriebshofflache kann erst erfolgen, wenn dieser
derzeit am Rand als profilierter Graben verlaufende Gewdsserabschnitt verlegt
und naturnah neu angelegt wird.

Ein Entwasserungskonzept wurde erarbeitet und ein wasserrechtliches Verfah-
ren zur Grabenumverlegung wurde durchgefihrt. Der Gewdsserrandstreifen ist
im Bebauungsplan dargestellt.
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Regierungsprasidium Giellen - Postfach 10 08 51 + 35338 GieSien

Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/2-2014/56

’ Dokument N.: 2024/145537

Magistrat e 45
* learbeiter/in: arin Wagner

der Stadt Giefsen Telefon: +49 641 303-2353
Stadtplanungsamt Telefax: +49 841 303-2197

. E-Mail: Karin.Wagner@rpgi.hessen.de
Berliner Platz 1 hr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:

35390 GieRen Datum 31. Januar 2024

Bauleitplanung der Stadt GieBen; 3
Bebauungsplan Nr. G 70 ,Eisteiche, 2. Anderung, in GieRen

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB (2. Entwurf)

Ihr Schreiben vom 22.12.2023, Az.: 61/TE

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehédrde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben soll der bestehende Bebauungsplan erweitert und
der Geltungsbereich im Umfang von ca. 5 ha {iberplant werden, um eine
Erweiterung der Betriebs- und Lagerflachen zur Optimierung der Betriebs-
ablaufe zu erméglichen. Im giiltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM
2010) ist der geplante Geltungsbereich (iberwiegend als Vorranggebiet
(VRG) Industrie und Gewerbe Bestand sowie im Bereich der geplanten Er-
weiterung als VRG fiir Forstwirtschaft und als VRG Regionaler Griinzug
dargestellt.

Ich verweise zunachst auf meine friiheren Stellungnahmen im Verfahren,
zuletzt vom 14.01.2022. Darin habe ich dargelegt, dass nach erfolgter aus-
fiihrlicher Auseinandersetzung mit den Freiraumfunktionen innerhalb des
VRG Regionaler Griinzug sowie den forstwirtschaftlichen Belangen und
damit verbunden der Festsetzung einer Ersatzaufforstungsflache das

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Giefien + Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gieften Foneesndicher
Postanschrift Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1~ 7 Q=
35333 Gieen + Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung [ ]
Telefonzentrale: 06413030 f«\ \
Zontrales Telefax  0641303-2197 Die telafonische Versinbarung eines ,
Zentrale E-Mail: i hessen.de i inswid /@ R D

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen —

Regierungspriscium Gieden

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager Sffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 31.01.2024

33



Vorhaben insgesamt mit den Festlegungen des RPM 2010 in Einklang ge-
bracht werden kann.

Die aktuell vorgelegten Planunterlagen konkretisiert nun die geplanten
MaRnahmen im Bereich des bestehenden Gewassergrabens, wodurch sich
auch eine geringfiigige Reduzierung der dort geplanten Gewerbeflachen
ergibt.

Die urspriinglich vorgesehene Ersatzaufforstungsflache in der Gemarkung
Litzellinden kann nicht realisiert werden, daher werden mit den aktuellen
Planunterlagen zwei Alternativstandorte vorgelegt.

Die seitens der Stadt bevorzugte Flache in der Gemarkung Wieseck ist im
gultigen RPM 2010 als VRG fiir Forstwirtschaft und als VRG Regionaler
Griinzug festgelegt und wird von einem Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Natur
und Landschaft iberlagert. Zudem ist der Bereich als VBG oberfléachen-
naher Lagerstétten bzw. durch Punktsignatur (symbolhaft) als VRG fiir den
Abbau oberfldchennaher Lagerstéatten Planung (GesamtgroRe unter 10 ha)
ausgewiesen. Ein Abbau ist hier somit perspektivisch vorgesehen, jedoch
noch nicht fachplanerisch abgesichert. Eine Aufforstung in diesem Bereich
steht dem grundsatzlich zwar nicht entgegen, eine Realisierung des Abbaus
konnte zukuinftig jedoch eine erneute Ersatzaufforstung an anderer Stelle
erforderlich machen.

Die Standortvariante auf dem Gelande der Stadtgartnerei istim RPM 2010
als VRG fir Landwirtschaft und als VRG Regionaler Griinzug dargestellt,
Uberlagert durch ein VBG fiir Natur und Landschaft. Aus raumordnerischer
Sicht bestehen aufgrund der bisherigen Nutzung keine Bedenken gegen
eine Aufforstung an dieser Stelle.

Insgesamt kann die Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst
beurteilt werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorqung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

1. Bedarfsermittlung, Deckungs- und Wassersparnachweis

Bitte legen Sie fiir das beplante Gebiet dar, wie die 6ffentliche Wasserver-
sorgung sichergestellt werden kann. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-,
Betriebs-, Loschwasser) ist hierzu unter Berlicksichtigung der demografi-
schen Entwicklung und des Klimawandels zu ermitteln (Jahresmenge und
Tagesspitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsa-
me, rationelle Wasserverwendung zu achten. Es ist friihzeitig der Nachweis
zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf des Baugebiets, insbeson-
dere auch in I&ngeren Trockenperioden und im Brandfall, durch den zustén-
digen Wasserversorger gedeckt werden kann. Es ist nachzuweisen, dass
die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung zur Ver-
sorgung des Plangebietes ausreichend dimensioniert sind (z.B. Zustand der
Technik, Leitungsdimensionierung, Auslegung der Gewinnungs-, Aufberei-
tungs- und Speicheranlagen).

Es ist eine Gegeniiberstellung der giiltigen Wasserrechte mit den Férder-
mengen der letzten 5 Jahre vorzulegen. Zusatzlich sind die zukiinftigen
Férdermengen auch unter Beriicksichtigung des Klimawandels und eines
damit evtl. verbundenen geringeren nutzbaren Wasserdargebotes zu prog-

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 31.01.2024

Behandlungsvorschlag:

(D Der Magistrat begriiBt die raumordnerische Zustimmung zur Plan-
dnderung und Erweiterung der Betriebshoffldche.

Im Nachgang zu dieser Stellungnahme konnte noch mit der Oberen Landesplanungsbe-
horde geklart werden, dass auch der mit der Waldrodung verbundene Eingriff in das
im Regionalplan 2010 ausgewiesene Vorranggebiet fir Forstwirtschaft wegen der feh-
lenden Raumbedeutsamkeit zuldssig ist.

(2) Der Magistrat sieht die Anforderung eines Bedarfs- und Deckungs-
nachweises fir die Wasserversorgung im Plangebiet als unangemessen
und zustandigkeitshalber falsch verortet an.

Das Ziel der 2. Bebauungsplananderung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung der F&S-Betriebs- und Lagerfldchen von in Rich-
tung Osten. Die Errichtung neuer Gebdude und Anlagen, welche einen erhdhten Was-
serverbrauch auslésen wirden, ist an dieser Stelle nicht vorgesehen.

Das Plangebiet ist mit Versorgungsleitungen DN 100 erschlossen, der Grundschutz
Léschwasser, den die Stadtwerke GieBen (SWG) dort mit 48 m? /h festlegen, ist Gber
bestehende Hydranten sichergestellt. Die SWG versichern gem. eingeholter Stellung-
nahme, dass die Leitungen und Speicheranlagen sehr gro3ziigig dimensioniert sind und
bei weitem ausreichen. Die Anlagen sind in einem sehr guten Zustand, was in Betriebs-
begehungen durch das Gesundheitsamt regelmafig bescheinigt wird.

Die Stadt Gieflen hat keine eigene Wasserversorgung und bezieht Wasser durch die
SWG (Queckborn) und den Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (ZMW, zwei
Einzugsbereiche des Fernwassernetzes). Somit ist die Wasserversorgung des ganzen
Stadtgebietes auch langfristig gesichert.
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nostizieren. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist die aktuelle Situation des
Fremdversorgers zu beriicksichtigen (Abgleich der verfiigbaren Liefermen-
gen mit den tatsachlichen Abnahmemengen). Es ist darzulegen welche
MaRnahmen im Falle einer Wassermangelsituation ergriffen werden. Hin-
weise: Muster-Gefahrenabwehrverordnung Trinkwasser
(https://lumwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2023-07/muster-
gefahrenabwehrverordnung.pdf), Wasserampel.

2. Lage des Vorhabens im Verhéltnis zu Festsetzungen zum Grundwasser-
schutz

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aulerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

3. Verminderung der Grundwasserneubildung

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwasser-
neubildung hat und welche MaBnahmen vorgesehen sind, um eine Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung so gering wie méglich zu halten.

4. Erforderlichkeit wasserrechtlicher Anzeigen oder Zulassungen

Sofern fiir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder
durch die Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des
Grundwassers bewirkt wird, ist hierfir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch die zustandige Wasserbehdrde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse herge-
stellt werden, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die
Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, ist die
Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeab-
sichtigt erschlossen wird, ist dies der zustéandigen Behérde geman § 49
Abs. 2 WHG unverziiglich anzuzeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgese-
hen werden (insb. geothermische Anlagen), so kann hierfiir ggf. ebenfalls

eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehérde er-

forderlich sein.

Ich bitte Sie diese Aspekte als Hinweise in den Textteil des Bebauungs-
plans aufzunehmen.

5. UVP

In der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal
Grundwasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des
Bestands (z.B. Grundwasserflurabstande, Grundwasserneubildung, Ver-
schmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung des Grundwasservorkommens),
Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen (quali-
tativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Verminderung
der Grundwasserneubildung, mdgliche Stoffeintrage ins Grundwasser, Ver-
sickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der MaRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen. Fiir die Bearbeitung der
oben genannten Punkte ist die Erstellung eines Fachbeitrags Wasserrah-
menrichtlinie dienlich.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
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Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 31.01.2024

Behandlungsvorschlag:

noch (2)

Der Magistrat sieht auch weder in der genannten Muster-Gefahrenabwehrver-
ordnung noch in der Zustandigkeit des RP-Dezernates 41.1 einen ausreichen-
den Anlass, um als planende Kommune einen derartigen Aufwand zu Ermitt-
lung und Nachweisen zu betreiben.

Zustandig fur die Anordnung von Wasserspar-MaBnahmen ist grundsatzlich
die Untere Wasserbehdrde beim Landkreis.

(3) Der Magistrat sieht keinen Untersuchungsbedarf und keine negati-
ven Auswirkungen des Planungsvorhabens beziiglich der Grundwas-
serneubildung.

Angesichts einer nur 4.250 m2 groBen Erweiterung der derzeit rd. 3,5ha gro-
Ben Betriebshoffldche und der in der Erweiterung vorgesehenen naturnahen
Gewdasserneuanlage (mit in der Folge erwarteter dort gréBerer Grundwasser-
neubildung als im derzeit in einem Betonprofil verlaufenden Grabenabschnitt)
kann keine entsprechende Untersuchung der Auswirkungen einer dermaf3en
kleinen und groBtenteils versickerungsfahig ausgestalteten Flachenerweiterung
auf die Grundwasserneubildung gerechtfertigt werden.

(@) Die Behandlung des Wasser-Aspektes im Umweltbericht zur Planbe-
grindung wird als ausreichend angesehen.
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6. Allgemeiner Hinweis

Allerdings méchte ich in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur
Bertiicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung V 1.1 vom Oktober 2023 (abrufbar tber den Link: https:/rp-giessen.
hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2023-11/231020-arbeitshilfe-
wawi_belange_bauleitplanung-v1.1_1.pdf) hinweisen. Ich bitte, diese bei
zukiinftigen Planungen allumfassend anzuwenden. Insbesondere bedarf
es konkreter Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermittlung, Wasserspar-
nachweis, Deckungsnachweis etc.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein wasserfihrender Bach
als Gewassergraben und Seitenzufluss zum Gewasser ,Klingelbach®, wel-
cher verlegt werden soll.

Der gesetzliche Gewasserrandstreifen (5 Meter im Innenbereich) des zu
verlegenden Gewassers wird eingehalten und eine Renaturierung des
Gewassers laut Planunterlagen angestrebt. Diese Malnahmen werden
begruft.

Die geplante Verlegung des namenlosen Gewassers an den Plangebiets-
rand stellt einen Gewéasserausbau nach § 67 Abs. 2 WHG dar, fiir die nach
§ 68 WHG ein Planverfahren notwendig ist.

Auf Grund der ,Kleinraumigkeit* der MaRnahme ist hier die Untere Wasser-
behérde des Landkreises GieRBen zustéandig.

Die weitergehenden Planungen der GewassermaBnahmen sind mit der
Unteren Wasser- und Naturschutzbehorde eng abzustimmen.

Auf den Hinweis zu Starkregenereignissen wurde eingegangen.

Kommunales Abwasser, Gewassergiite
(Bearbeiterin: Frau Walther, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4215)

Das auf dem Betriebsgeldnde anfallende Niederschlagswasser wird in zwei
Richtungen abgeleitet.

Der ostliche Teil des Gelandes leitet sein Niederschlagswasser im Bestand
in die Gewasserverrohrung des namenlosen Gewa s (Gewa kenn-
ziffer 25838872), die unter dem Schiffenberger Weg hindurchfiihrt, ein.
Kiinftig sollen an diesen Entwasserungsstrang auch die neuen zusatzlichen
Flachen angeschlossen werden. Es ist geplant, dass hier eine Regenwas-
serriickhaltung und eine Regenwasserbehandlung vor der Einleitung ange-
ordnet wird. Diese Einleitung liegt in der Zusténdigkeit der Unteren Wasser-
behérde beim Landkreis GieRen.

Der westliche Teil des Betriebsgeléndes ist an kommunale Regenwasser-
kanéle der Stadt GieRen angeschlossen. Fir die Einleitung von Nieder-
schlagswasser liber kommunale Abwasseranlagen (hier: Regenwasser-
kanale) ist die Obere Wasserbehorde beim RP GielRen, Dezernat 41.3, zu-
standig. Aus Sicht der von mir vertretenen Belange bestehen gegen das
geplante Vorhaben keine Bedenken.

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 31.01.2024
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Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz

In meiner Stellungnahme aus dem Jahr 2019 zu diesem Verfahren wurden
die im Plangebiet befindlichen Altflachen inclusive ihrer Gefahrdungsklasse
bereits gelistet.

Die bekannten Altflachen sind in der Begriindung erwéhnt, ebenso wie die
Aufforderung, jegliche Bauarbeiten in Verbindung mit Bodeneingriffen un-
abhangig vom Erfordernis einer Baugenehmigung zuvor mit dem Regie-
rungsprasidium GieRen, Dezernat 41.4, abzustimmen.

Vorsorgender Bodenschutz

Meiner bereits zweimaligen Aufforderung im Rahmen der beiden vorange-
gangenen Beteiligungen der TOB, die bislang nicht iberbaute Bodenflache
des Plangebietes, von der die Bodenfunktionalitat als solche noch zu erwar-
ten ist, flachenmaRig einzuordnen, zu beschreiben, zu bewerten und im
Rahmen der Kompensation mitzubetrachten wurde nicht gefolgt.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Tab. 1 des Umweltberichtes
(UB) listet einen Bestand von 2.754 m? ,Gehdlze frischer Standorte”. Wenn
ich davon ausgehe, dass dies der Flache des funktionalen Bodenareals
entspricht, komme ich unter der Annahme einer durchschnittlich mittleren
Bewertung (,3“) gem. BodenViewer Hessen auf einen Ausgleichsbedarf in
Héhe von rund 0,5 Bodenwerteinheiten (BWE).

Die weiter im UB beschriebene Kompensationsmainahme ,Gehdlzstrei-
fen...“ kann naherungsweise mit ID 58 ,Neuanlage von Feldgehdlzen/
Hecken* laut Arbeitshilfe zur Bodenkompensation* beriicksichtigt werden.
Diese bringt einen maximalen Wertstufengewinn von 2,5 BWE / ha, was fiir
die im UB vermerkte Kompensationsfléche von 2.427m? dann 0,5 BWE ent-
spricht. Somit kénnte der Bodeneingriff aus meiner Sicht mit der geplanten
naturschutzfachlichen Kompensationsmanahme annahernd als mitausge-
glichen gelten.

Die als eingriffsmindernd angedachten, wasserdurchlassigen Wege- oder
Parkflachen-Befestigungen sind vorab mit meinem Dezernat abzustimmen.
Méglicherweise ist dies aufgrund der vorliegenden Altlasten nicht méglich.

Grundsatzlich ist ein Eingriff in das Schutzgut Boden auf die von mir hier
beispielhaft gezeigte Art und Weise zu bewerten und in der Kompensation
zu beriicksichtigen. Nur so ist die Eingriffswirkung eindeutig nachvollziehbar
und die Abwéagung gesichert. Ich bitte, dies zuktinftig zu beriicksichtigen.
Bei Fragen kénnen Sie sich gerne jederzeit, sowohl von Seiten der Planung
als auch von Seiten der Kommune an mich wenden.

* Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsver-
fahren - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in
Hessen und Rheinland-Pfalz* (Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft 16, 2023) und das
dazugehorige Excel-Berechnungswerkzeug.
https://www.hInug.de/fileadmin/shop/publikationen/boden/boeden_bodenschutz/Schriften
Boden 768 BBH16_2023.pdf

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 31.01.2024

Behandlungsvorschlag:

(5) Der Hinweis auf die Nicht-Beachtung einer bodenschutzrechtlichen
Eingriffsbewertung wird zur Kenntnis genommen.

Warum der Argumentation hinsichtlich des Schutzguts Boden nicht gefolgt
wurde, vgl. Stellungnahme zur 1. Offenlage.
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Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiter: Herr Huskaj, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Erganzend zur Begriindung des o.g. Bebauungsplans unter Nr. 1 wird da-
rauf hingewiesen, dass sich auf dem Betriebsgelande der Fa. Faber &
Schnepp GmbH & Co. KG nach meiner Aktenlage eine immissionsschutz-
rechtlich genehmigte Abfallentsorgungsanlage zur Herstellung von RC-
Baustoffen einschl. der Lager- und Stellflachen fiir Bauschutt und Recyc-
lingmaterial befindet.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen gegen das bauleitplanerische Vorha-
ben keine Bedenken, sofern im betreffenden Plangebiet keine Erweiterung
der abfallwirtschaftlichen Tatigkeiten (von der v. g. Abfallentsorgungsan-
lage) durchgefiihrt wird.

Hinweis: Die bauliche oder betriebliche Anderung einer Abfallentsorgungs-
anlage kann ein Erfordernis flir eine immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gung bewirken.

Immissionsschutz I
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum 2. Entwurf des o. g. Bebauungs-
plans werden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine weiteren Anre-
gungen und/oder Hinweise vorgebracht.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Bei BaumaRnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmaRnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfel-
dern. In einem dieser Felder wurden bergbauliche Untersuchungsarbeiten
durch Bohrungen durchgefiihrt. Die ortliche Lage dieser bergbaulichen Ar-
beiten ist hier nicht bekannt.

Der Geltungsbereich grenzt im Stidwesten an Flachen, die dem Bundes-
berggesetz unterliegen. Aus bergaufsichtlicher Sicht bestehen keine Be-
denken gegen die 2. Anderung des v. g. Bebauungsplanes.

Obere Forstbehérde
(Bearbeiterin: Frau Strohlein, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5549)

Forstliche Belange sind bei der 0. g. Bebauungsplanénderung betroffen:

Der ostliche Teil des Plangebietes stellt sich als Wald i.S. des § 2 Abs. 1
des Hessischen Waldgesetzes (HWaldG) dar. Es handelt sich hier um na-
turnahe Laubholzbestéande mit u.a. Stieleiche, Winterlinden und Birken und
einer artenreichen Strauchschicht. Typische Arten der teilweise Ilickigen
Krautschicht sind Flattergras, Einblitiges Perlgras und weitere Waldarten.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 31.01.2024

Behandlungsvorschlag:

(& Der Hinweis auf Beachtung bergbaulicher Spuren im Plangebiet
wird als Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Als Besonderheit wurde ein Einzelexemplar der Breitblattrigen Standelwurz
nachgewiesen. Die vorliegende Bauleitplanung bereitet die dauerhafte Um-
wandlung der Waldflachen in Gewerbeflachen vor. Ich weise darauf hin,
dass die Rodung von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsénde-
rung einer Genehmigung nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG bedarf.
Zustandige Behérde fiir die Waldrodungsgenehmigung ist nach § 24 Abs. 2
HWaldG der Kreisausschuss des Landkreises Giefen. Die Entscheidung
nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG ergeht im Benehmen mit dem zusténdigen
Forstamt Wettenberg als unterer Forstbehorde. Nach § 12 Abs. 3 soll die
Genehmigung versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes im (ber-
wiegenden offentlichen Interesse liegt; dies ist insbesondere der Fall, wenn

1. Die Umwandlung Festsetzungen in Raumordnungsplénen widerspricht,

2. Belange des Naturschutzes, der Wasserwirtschaft, der Landeskultur oder
der Landschaftspflege erheblich beeintrachtigt wiirden oder

3. der Wald fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die forstwirt-
schaftliche Erzeugung oder die Erholung der Bevélkerung von wesent-
licher Bedeutung ist.

Die Genehmigung nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 kann nach § 12 Abs. 4 HWaldG
davon abhéngig gemacht werden, dass die Antragstellerin flichengleiche
Ersatzaufforstungen in dem betroffenen Naturraum oder in waldarmen Ge-
bieten unter Berticksichtigung agrarstruktureller Belange nachweist. In Ver-
dichtungsgebieten, wie in dem hier beplanten Bereich, ist regelmaBig davon
auszugehen, dass Ersatzaufforstungen zu erbringen sind.

Es konnten nach dem Scheitern der zum 1. Anderungsentwurf vorgesehe-
nen Flache in der Gemarkung Litzellinden zwei Standortalternativen vor-
abgestimmt werden (1. Gemarkung Wieseck, Fl. 15, Teilflache Flst. 168/4;
2. Gelande der Stadtgéartnerei, Steinberger Weg 202, 35394 GieRen). Wenn
geeignete Ersatzaufforstungsflachen zur Verfiigung stehen, bestehen von
Seiten der Oberen Forstbehdrde keine weiteren Bedenken.

Sollten die zur Verfugung stehenden Flachen eine zu geringe FlachengréRe
aufweisen, ist nach § 12 Abs. 5 HWaldG eine Walderhaltungsabgabe fiir
die nicht ausgeglichene Rodungsflache zu entrichten. Die Walderhaltungs-
abgabe wird von der flr die Genehmigung der MaRnahme der Waldum-
wandlung zusténdigen Behorde festgesetzt.

Siidlich des Plangebietes grenzt Wald i.S. des HWaldG an. Es handelt sich
um Eiche-Hainbuche Mischbestande aus Aufforstungen in einem noch jiin-
geren Bestandsalter. Es ist zu erwarten, dass in einem hoheren Bestands-
alter und damit gréReren Baumhohen, Gefahren fiir angrenzende Gebaude
und Anlagen entstehen werden. Aufgrund der standortlichen Gegebenhei-
ten ist mit potentiellen Baumhohen von 30-35 m zu rechnen.

Im aktuellen Planentwurf wurden die Baugrenzen zwar um 10 auf 20 m Ab-
stand zum bestehenden siidlich angrenzenden Waldrand zuriickgenom-
men, ich empfehle aber weiterhin dringend aus den zuvor genannten Griin-
den, die Baugrenzen in diesem Bereich um weitere mindestens 15 m auf
dann 35 m zuriickzunehmen, so dass auch kiinftig keine Gefahren von den
angrenzenden Waldbestanden fiir Gebaude und Anlagen im Planbereich
ausgehen und eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion des Wald-
randes weitgehend vermieden wird.

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen
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Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 31.01.2024

Behandlungsvorschlag:

(@ Die forstrechtlichen Hinweise werden zur Kenninis genommen. Sie
wurden auch bericksichtigt. Mittlerweile liegt die Rodungsgenehmi-
gung mit Auflagen und Bedingungen vor.

Der im Auftrag der Fa. Faber&Schnepp vom Planungsbiiro im Januar 2024
eingereichte Antrag zur Rodung und Umwandlung der Waldfléche im Plange-
biet wurde Ende September vom Kreisausschuss des LK Gief3en unter folgen-
den Auflagen bzw. Bedingungen genehmigt:

- Es durfen 4.250 m? Wald gerodet und umgewandelt werden;

- Die Rodung muss innerhalb von 2 Jahren erfolgen;

- Es ist eine flachengleiche Ersatzaufforstung im (gleichen) Naturraum
oder in waldarmen Gebieten bis spatestens 30.09.2026 nachzuwei-
sen;

- Einige natur- und artenschutzrechtliche Auflagen sind zu beachten.

Eine flachengleiche Ersatzaufforstung wird nicht mehr, wie noch zum 2. Plan-
entwurf in zwei Varianten aufgefihrt, im Staditgebiet GieBens erfolgen kén-
nen. Der vom Magistrat im Dezember 2023 eingereichte Antrag auf Wald-
neuanlage in der genannten Flache in der Gemarkung Wieseck wurde aus
den vom Forstamt aufgefihrten forstrechtlichen Griinden im Mai dieses Jahres
abgelehnt.

Es wurde gemaB der o.g. Auflagen der Rodungs-Genehmigung inzwischen
ein flachengleicher und genehmigungsfahiger Ersatzaufforstungs-Standort in
Budingen gefunden.
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Als Besonderheit wurde ein Einzelexemplar der Breitblattrigen Standelwurz
nachgewiesen. Die vorliegende Bauleitplanung bereitet die dauerhafte Um-
wandlung der Waldflachen in Gewerbeflachen vor. Ich weise darauf hin,
dass die Rodung von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsénde-
rung einer Genehmigung nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG bedarf.
Zustandige Behérde fiir die Waldrodungsgenehmigung ist nach § 24 Abs. 2
HWaldG der Kreisausschuss des Landkreises GieRen. Die Entscheidung
nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG ergeht im Benehmen mit dem zusténdigen
Forstamt Wettenberg als unterer Forstbehorde. Nach § 12 Abs. 3 soll die
Genehmigung versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes im Uber-
wiegenden 6ffentlichen Interesse liegt; dies ist insbesondere der Fall, wenn

1. Die Umwandlung Festsetzungen in Raumordnungsplénen widerspricht,

2. Belange des Naturschutzes, der Wasserwirtschaft, der Landeskultur oder
der Landschaftspflege erheblich beeintréchtigt wiirden oder

3. der Wald fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die forstwirt-
schaftliche Erzeugung oder die Erholung der Bevélkerung von wesent-
licher Bedeutung ist.

Die Genehmigung nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 kann nach § 12 Abs. 4 HWaldG
davon abhéngig gemacht werden, dass die Antragstellerin flichengleiche
Ersatzaufforstungen in dem betroffenen Naturraum oder in waldarmen Ge-
bieten unter Berticksichtigung agrarstruktureller Belange nachweist. In Ver-
dichtungsgebieten, wie in dem hier beplanten Bereich, ist regelmaBig davon
auszugehen, dass Ersatzaufforstungen zu erbringen sind.

Es konnten nach dem Scheitern der zum 1. Anderungsentwurf vorgesehe-
nen Flache in der Gemarkung Litzellinden zwei Standortalternativen vor-
abgestimmt werden (1. Gemarkung Wieseck, Fl. 15, Teilflache Fist. 168/4;
2. Gelande der Stadtgértnerei, Steinberger Weg 202, 35394 GielRen). Wenn
geeignete Ersatzaufforstungsflachen zur Verfligung stehen, bestehen von
Seiten der Oberen Forstbehorde keine weiteren Bedenken.

Sollten die zur Verfiigung stehenden Flachen eine zu geringe FlachengréRe
aufweisen, ist nach § 12 Abs. 5 HWaldG eine Walderhaltungsabgabe fiir
die nicht ausgeglichene Rodungsfléache zu entrichten. Die Walderhaltungs-
abgabe wird von der fir die Genehmigung der MaRnahme der Waldum-
wandlung zusténdigen Behorde festgesetzt.

Siidlich des Plangebietes grenzt Wald i.S. des HWaldG an. Es handelt sich
um Eiche-Hainbuche Mischbestande aus Aufforstungen in einem noch jiin-
geren Bestandsalter. Es ist zu erwarten, dass in einem héheren Bestands-
alter und damit gréBeren Baumhohen, Gefahren fiir angrenzende Gebéaude
und Anlagen entstehen werden. Aufgrund der standértlichen Gegebenhei-
ten ist mit potentiellen Baumhohen von 30-35 m zu rechnen.

Im aktuellen Planentwurf wurden die Baugrenzen zwar um 10 auf 20 m Ab-
stand zum bestehenden siidlich angrenzenden Waldrand zuriickgenom-
men, ich empfehle aber weiterhin dringend aus den zuvor genannten Griin-
den, die Baugrenzen in diesem Bereich um weitere mindestens 15 m auf
dann 35 m zurlickzunehmen, so dass auch kiinftig keine Gefahren von den
angrenzenden Waldbesténden fiir Gebaude und Anlagen im Planbereich
ausgehen und eine Beeintréchtigung der 6kologischen Funktion des Wald-
randes weitgehend vermieden wird.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.
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Behandlungsvorschlag:

Die Anregung auf Einhaltung eines Waldabstandes von 35 m wird
insofern befolgt, dass die Baugrenze mit einem 20m-Abstand zur
Grundstiicksgrenze des siidlich angrenzenden Waldes verbleibt und
mit einer ergénzenden vertraglichen Regelung zum zusétzlichen 15m-
Streifen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache erganzt wird.

Die eingeschrankte Nutzung dieses 15m-Streifens im sidlichen Teil wird im
Hinblick auf den Waldabstand von 35m im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.
Aufgrund des besonderen Nutzungszweckes sowie des Gebdudebestandes
(nur 2 Lagerhallen befinden sich innerhalb des 35m-Abstandes) wird eine sol-
che Lésung fir angemessen gehalten. Zudem wird die Endwuchshdhe des an-
grenzenden Rekultivierungs-Waldes auf einer ehemaligen Tonabbauflache ins-
besondere aufgrund der ungiinstigen Bodenbeschaffenheit als nicht so hoch
wie bei einem Gblichen Mischwald eingeschétzt.

Kinftig sollen also nur noch Ablagerungen und Anlagen im 35m-Abstands-
streifen auf eigene Haftung hin erfolgen bzw. eingerichtet und betrieben wer-
den, die zu keinen Konflikten mit eventuell auf das Baugrundstiick wirkenden

Wald-Gefahren (Baumwurf, Brand u.a.) fihren.
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Obere Naturschutzbehdérde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-

nen oder geplanten Schutzgebiete bertihrt.

Das Fachdezernat Dez. 51.1 — Landwirtschaft — wurde von lhnen im Ver-
fahren nicht beteiligt.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
gez.

Wagner

Dieses Dokument habe ich in der | i eDokumentenver g (HeDok)
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gliltig.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 31.01.2024
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Regierungsprisidium GieRen Universitdtsstadt GieBen
Stadtplanungsamt

19 Jan. 2022

‘k%&m

Reglerungsprasidium GleBen « Postfach 10 08 51+ 35338 Gieflen
Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/2-2014/56

g Dokument Nr.: 2022/56573
Magistrat betsii i i
. arbeiterfin: arin Wagner
der Stadt GieRen Telefon: +49 641 303-2353
Stadtplanungsamt Telefax: +49 6413032197
Berliner Platz 1 Eﬂ?:ﬁhenz Karin.Wagner@rpgi.hessen.de
Ihre Nachricht vom:
35390 GieRen Datum 14. Januar 2022

Bauleitplanung der Stadt Giefen; .
hier: Bebauungsplan Nr. G 70 ,Eisteiche®, 2. Anderung, in GieRen

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 02.12.2021, Az.: Az.: 61/Pa

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
{Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben soll der bestehende Bebauungsplan erweitert und
der Geltungsbereich im Umfang von ca. 5 ha tiberplant werden, um eine
Erweiterung der Betriebs- und Lagerflachen zur Optimierung der Betriebs-
ablaufe zu erméglichen. Im giiltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM
2010 ist der geplante Geltungsbereich Uberwiegend als Vorranggebiet
(VRG) Industrie uhd Gewerbe Bestand sowie im Bereich der geplanten Er-
weiterung als VRG fir Forstwirtschaft und als VRG Regionaler Griinzug
dargestelit.

Ich verweise zunachst auf meine Stellungnahme vom 04.04.2019, wonach
im weiteren Verfahren eine nachvoliziehbare Auseinandersetzung mit den
betroffenen Freiraumfunktionen (Forstwirtschaft, Regionaler Griinzug) zu
ergénzen ist.

Hausanschrift Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Giefien + Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. -Do. 08:00 - 18:30 Uhr 35360 GieBlen
Postanschrift: Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 -7
36338 Gieften + Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Teiefonzentrale: 0641 303-0 f-\

Zentrales Telefax: 0641 203-2197 Die telefonische Versinbarung eines ==
Zentrale E-Mail: i.hessen de i ins wird ® &,

Internet: hitp:iwwawv.rp-giessen.de empfohlen. Regiarungsprisidiom Gisben

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwiigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprdésidium GieBen, Stellingnahme vom 14.01.2022
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In den nun vorgelegten Planunterlagen wird sich ausfihrlich mit dem VRG
far Forstwirtschaft bzw. VRG Regionaler Griinzug auseinandergesetzt, zu-
dem wird eine Ersatzaufforstungsfliche festgesetzt. Insofern kann der Dar-
stellung in der Begriindung zum Bebauungsplan gefolgt werden, dass durch
die Erweiterung des Gewerbe- bzw. Industriegebiets die Funktionen der be-
troffenen Vorranggebiete nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Fur die Ersatzaufforstungsfidche in der Gemarkung Lutzellinden legt der
RPM 2010 ein VRG fiir Landwirtschaft fest, welches jedoch lediglich klein-
flachig und im direkten Anschluss an ein VRG fiir Forstwirtschaft in An-
spruch genommen wird. Aus raumordnerischer Sicht ist daher von keiner
erheblichen Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Funktionen auszu-
gehen.

Insgesamt kann das Vorhaben mit den Festlegungen des RPM 2010 in Ein-
klang gebracht werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4138)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gew#sser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 04.04.2019 sowie auf die
Stellungnahme des KA Landkreis Gieen, Wasser- und Bodenschutz, vom
03.04.2019.

Die Grabenverlegung ist mit der zustandigen Unteren Wasserbehorde des
Landkreis GieRen weiter zu besprechen und abzustimmen.

Hier noch ein paar allgemeine Informationen:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung
der Bauleitpi&ne sind insbesondere die Belange des Kiisten- oder Hoch-
wasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Ver-

meidung und Verringerung von Hochwassersch&den, zu beriicksichtigen.

Grundlage fir die wasserwirtschaftliche Planung bilden neben dem ein-
schlégigen technischen Regelwerk sowie den gesetzlichen Regelungen
unter anderem die nachfolgend genannten Papiere:

» Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belan-
gen in der Bauleitplanung, Herausgegeben vom Hessischen
Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz vom Juli 2014
https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.deffiles/
content-dowmloads/Erlass mit AH zur Ber%c3%bccksichtiauna
von ww Belanaen in Bauleitplanung.pdf

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprdésidium GieBen, Stellingnahme vom 14.01.2022

Behandlungsvorschlag:

(D Dem Hinweis wurde entsprochen. Die sonstigen Hinweise werden
zur Kenntnis genommen.

Die Gewdsserumverlegung wurde im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfah-
rens von der Unteren Wasserbehdrde genehmigt.

Die Hochwasser-Thematik und entsprechende Anforderungen werden in der
GieBener Bauleitplanung schon seit langer Zeit ausreichend beachtet und er-
halten zunehmenden Stellenwert. Fir das Planénderungsgebiet kann eine dies-
bezigliche Problematik aber grundsatzlich ausgeschlossen werden. Auch fir
die zunehmenden Starkregenereignisse werden hier und auch aufgrund der
weiterhin verbleibenden Flachennutzung keine Konflikte erwartet.
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¢ Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasser-
schutz in der Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei
der Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE Bau vom Novem-
ber 2018

https://wirtschaft.hessen.de/sites/default/files/medialhmwvl/arbeitshilf
e hochwasserschutz 2018.pdf

« Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewasser-
randstreifen in Hessen, Hessisches Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen vom Juli 2020
https://bauleitplanung.hessen.de/sites/bauleitplanung.hessen.deffiles
/Bauleitplanung%20in%20%C3%9Cberschwemmungsgebieten%20u
nd%20im%20Gew%C 3%A4sserrandstreifen%20in%20Hessen. pdf

Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und
nachhaltig vorsorgender Hochwasserschutz betrieben werden kann. Nach
§ 9 BauGB bestehen vielféltige stadtebauliche Festsetzungsméglichkeiten.

Beispielsweise kann in Uberflutungsbereichen und Uberschwemmungs-
gebieten von Gewassern die Nutzung so eingeschrankt werden, dass im
Hochwasserfall keine Schéaden an Infrastruktur und Eigentum entstehen.

Bei Starkregenereignissen kénnen auch weit ab von Gewéssern Schaden
durch Uberflutungen auftreten. FlieRwege entstehen in Graben und Gelan-
desenken und konzentrieren sich zunehmend mehr in Richtung Taltief-
punkt. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen fir diese FlieRpfade Korri-
dore vorgesehen und freigehalten werden, die ein schadloses abflieRen
ermdglichen. Ebenso kénnen Vorgaben zur Gelandemodellierung gemacht
werden, um FlieBwege von Sachwerten fern zu halten.

Ich weise auf das Thema ,Starkregen* hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz far Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts flr Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: hitps://www.hlnug.de/themen/

klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen
Die Starkregen-Hinweiskarte httos:/Amww.hinua.de/fileadmin/dokumente/
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der
ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen geféhrde-
ten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index fir
jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieRpfadkarten ermittelt werden. Dafiir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung

richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Féllen, in denen die FlieBpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete chne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
kritischen Gebieten sowie fur mittlere und groRe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprdésidium GieBen, Stellingnahme vom 14.01.2022

44



-4-

Kommunales Abwasser, Gewi qlite
(Bearbeiterin: Frau Walther, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4215)

Die erlduterte Entwasserungsplanung entspricht nicht dem aktuellen Stand.
In dieser Form konnte ihr nicht zugestimmt werden. Der Bebauungsplan-
anderung kann erst zugestimmt werden, wenn ein erlaubnisfahiges Ent-
wasserungskonzept zum Betriebsgelande von Faber & Schnepp vorgelegt
wurde. Es besteht weiterhin Abstimmungsbedarf mit den zusténdigen
Wasserbehorden.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grund -
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz / Altlasten
(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

Ich verweise auf meine Stellungnahme bzgl. Altlasten im Beteiligungsver-
fahren nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 04.04.2019. Die Forderungen wurden
aktuell in die , Textlichen Festsetzungen” ibernommen.

Vorsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Aus den vorliegenden Unterlagen geht nicht hervor, wie grof die Flache der
Neuversiegelung letzten Endes sein wird. Der Standort wird im BodenVie-
wer Hessen ausschlieBlich im MaRstab 1:5000 (BFD5L) betrachtet, zudem
dort keine Gesamt-Bodenfunktionsbewertung vorliegt, da es sich nicht um
landwirtschaftliche Flache handelt. In der Karte BFD 50 (MaBstab 1:35.000)
des BodenViewer Hessen jedoch sind die gegebenen Bodenfunktionen fur
den Planstandort - Bereich Neuversiegelung abrufbar. Deren Darstellung
wurde im Umweltbericht versaumt.

Gem. BodenViewer handelt es sich um Standorttypisierungsstufe D8
(Standorte mit potenziell starkem Stauwassereinfluss — S4 (=stark stau-
nass) - Pseudogley) was auch durch die vorzufindenden Pflanzenarten
bestétigt wird.

Das Nitratriickhaltevermégen ist mittel bis hoch eingestuft, das Ertrags-
potenzial (mit nFKdB > 90-140 mm) und die Feldkapazitat (>300-380 mm)
liegen im Bereich ,mittel”. Auf dieser Grundlage lasst sich der Planstandort
bodenschutzfachlich gut bewerten und entsprechend gegentiber den Aus-
gleichsmaRnahmen darstellen.

Die angedachten, naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen lassen
keinen bodenverbessernden Aspekt erkennen. In der Beschreibung wird
nicht auf bodenfunktionalen Ausgleich eingegangen.

Dass der Bodeneingriff aufgrund einer Neuversiegelungsflache <10.000m?
keiner Zusatzbewertung bedarf, heit nicht, dass er Uiberhaupt keiner Be-
wertung und Berucksichtigung bedarf.

Boden und seine Funktionen sind von enormer Bedeutung fiir die Allge-
meinheit. Beispielsweise fiihren Bodenverdichtungen und-versiegelungen

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
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Behandlungsvorschlag:

(2) Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen. Das Entwdsserungs-
konzept wurde zum 2. Planentwurf hin konkretisiert und auch mit dem
zustandigen RP-Dezernat vorabgestimmt.

Die abwassertechnische ErschlieBung soll im Trennsystem erfolgen und ein Ent-
wadsserungskonzept wurde erstellt. Die wasserwirtschaftlichen und wasserrecht-
lichen Rahmenbedingungen fir die Niederschlagswassereinleitung sind gem.
Stellungnahme der UWB bereits mit der zustandigen Wasserbehdrde abge-
stimmt. Die Entwdsserung scheint zum jetzigen Stand gesichert.

(3 Der Anregung einer Bilanzierung des Bodeneingriffs wird nicht ge-
folgt.

Eine Zusatzbewertung des Schutzguts Boden im Rahmen der Eingriffsregelung
wird nicht erforderlich, da sich die Flacheninanspruchnahme durch die Indust-
riegebietserweiterung auf weniger als 10.000 m2 beschrénkt und fir den be-
troffenen Bereich keine Ertragsmesszahl vorliegt. Die Bundeskompensationsver-
ordnung ist an dieser Stelle nicht maBgebend.

Zudem wird davon ausgegangen, dass die rd. 3.500 m2 grofe Betriebserwei-
terungsflache nicht vollversiegelt wird, sondern in einer versickerungsfahigen
und ordnungsgemdf entwdsserten Form ausgestaltet wird.
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zu Beeintrachtigungen der ékologischen Funktionen von Boden. insbe-
sondere Versickerung, Wasserspeicherung und -verfugbarkeit und Durch-
wurzelbarkeit werden deutlich negativ beeinflusst bzw. gehen verloren. Dies
kann eine Erhéhung der Hochwassergefahr, den Verlust der Bodenkihlleis-
tung aufgrund reduzierter Verdunstung und geringere bis verlustierte Er-
tragsfahigkeit zur Folge haben. Der Verlust solcher Funktionen ist die Ge-
fahr fiir die Allgemeinheit, die vermieden werden muss.

Der Zweck des BundesBodenSchutzGesetzes geht tiber den Schutz der
Gesundheit und des Eigentums hinaus. Das Gesetz schitzt im Interesse
der Allgemeinheit auch die Funktionen des Bodens im Naturhaushalt. Damit
sind auch die tkologischen Bodenfunktionen Schutzgut der Allgemeinheit.
Werden ékologische Bodenfunktionen beeintrachtigt, so ist dies grundsatz-
lich geeignet, eine Gefahr fur die Allgemeinheit herbeizuftihren.
Bodenversiegelung und -verdichtung ist bei BaumaBnahmen zwangslaufig
sowie raumlich und zeitlich klar abgrenzbar. Damit sind die Voraussetzun-
gen des Gefahrenbegriffs erfilllt. Die Voraussetzung fiir eine schadliche
Bodenveranderung (i.S.d. § 2 Abs. 3 BBodSchG) ist gegeben.

Daher liegt eine schadliche Bodenveranderung (bedingt durch eine Gefahr
fir die Allgemeinheit) vor, wenn naturiiche Bodenfunktionen nicht nur uner-
heblich beeintrachtigt werden (Bagateligrenze). Dies ist auch bei Bauvor-
haben weit unter 2000 m? méglich, da nach der Bundes-Kompensations-
verordnung ab 2000 m? Versiegelung/Bodenabtrag bereits gepraft werden
soll, ob eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere vorliegt.

§ 4 Abs. 1 BBodSchG enthalt die Pflicht: ,Jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, hat sich so zu verhalten, das schédliche Bodenverénderungen nicht
hervorgerufen werden®.

§ 7 BBodSchG verpflichtet Eigentiimer, Besitzer und diejenigen, die Ver-
richtungen auf einem Grundstick durchfithren, dazu, Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen

Ebenfalls ist die Anforderung des § 1 Abs. 1 Nr. 2 HAItBodSchG sicher-
zustellen, Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen
Einwirkungen auf die Bodenstruktur zu schiitzen.

Aus diesem Grund besteht aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ein
grundlegender Einwand gegen die hier vorgesehene Neuversiegelung. Die
Notwendigkeit und die Zul#ssigkeit des in Frage stehenden Vorhabens sind
vor diesem Hintergrund zu priifen.

Sollte dennoch an der Planung festgehalten werden, so ist zur Wahrung
des gesetzlich verankerten Bodenschutzes (§§ 1, 4 und 7 BBodSchG; § 12
BBodSchV (DIN 19731 ist zu beachten); § 1 HAItBodSchG); §§ 1, 7,13 und
15 BNatschG sowie §§ 1a und 202 BauGB eine Bodenkundlichen Baube-
gleitung* (BBB) bereits ab der Planungsphase zu beauftragen.

Die Bodenkundliche Baubegleitung muss die erforderliche Sachkunde auf-
weisen, um den Bodenschutz auf der Baustelle gewahrleisten zu kénnen.
Dies ist insbesondere durch den Umstand der staunassen Béden und
ihrer damit verbundenen sehr hohen Verdichtungsempfindlichkeit und
besonderer Herausforderungen bei der Zwischenlagerung notwendig.

GemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unter-
lassen. Die MaRnahmen zum Vorsorgenden Bodenschutz dienen insbe-
sondere dem Schutz des Bodens und seiner natiirlichen Funktionen vor
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vermeidbaren Beeintrachtigungen und stiitzen sich somit auf das natur-
schutzrechtliche Eingriffsminimierungsgebot. Die Bodenkundliche Baube-
gleitung stellt dariiber hinaus sicher, dass bei der Baudurchftihrung eine
Person anwesend ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkungen auf den
Boden fachkundig beurteilen kann, so dass vermeidbare Eingriffe unter-
lassen werden. Des Weiteren wird durch die BBB sichergestellt, dass es
nicht zu einer ungeplanten Inanspruchnahme von Flachen kommt, sei es
durch Nutzung als unmittelbare Bauflache, als Lagerflache oder durch Be-
fahrung. Hierdurch wird die Inanspruchnahme und somit der Eingriff in den
Boden auf das erforderliche Mal beschrankt und somit dem Eingriffsmini-
mierungsgebot Rechnung getragen. '

Um eine schnelle Reaktion vor Ort und einen moglichst verzégerungsfreien
Bauablauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bodenschutzfachlichen Anforde-
rungen zu gewahrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fur die BBB erforder-
lich. Dies entbindet die Gemeinde selbstversténdlich nicht von ihrer Uber-
wachungspflicht nach § 4c BauGB einschlieRlich erforderlicher Vor-Ort-
Kontrollen.

* Nahere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung siehe
Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundiiche Baubegleitung, Arbeitshilfe ,Rekuiti-
vierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfidchen — HMUKLYV, Stand Mé&rz 2017"

https://umwelt hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-
beim-bauen

DIN 19639 ,Bodenschulz bei der Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®, Stand
September 2019 4

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
{Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Erganzend zur Begriindung des o.g. Bebauungsplans unter Nr. 1, wird
darauf hingewiesen, dass sich auf dem Betriebsgelénde der Fa. Faber &
Schnepp GmbH & Co. KG nach meiner Aktenlage eine immissionsschutz-
rechtlich genehmigte Abfallentsorgungsanlage zur Herstellung von RC-
Baustoffen einschl. der Lager- und Stellflachen fur Bauschutt und Recyc-
lingmaterial befindet.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen gegen das bauleitplanerische Vor-
haben keine Bedenken.

Immissionsschutz I
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Entwurf des o. g. Bebauungs-
plans werden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine weiteren Anre-
gungen und/oder Hinweise vorgebracht.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Bei BaumaRBnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmaflnahmen zu treffen.
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Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfel-
dern. In einem dieser Felder wurden bergbauliche Untersuchungsarbeiten
durch Bohrungen durchgefiihrt. Die drtliche Lage dieser bergbaulichen
Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Der Geltungsbereich grenzt im Siidwesten an Flachen, die dem Bundes-
berggesetz unterliegen. Aus bergaufsichtlicher Sicht bestehen keine Be-
denken gegen die 2: Anderung des v. g. Bebauungsplanes:

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Beziglich der o. g Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Nach Riicksprache mit der Unteren Landwirtschaftsbehérde bestehen hin-
sichtlich der Ersatzaufforstung keine Bedenken.

Obere Forsthehérde
(Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5591)

Forstliche Belange sind durch die Bebauungsplananderung betroffen:

Der &stliche Teil des Plangebietes stellt sich als Wald i. S. des § 2 Abs. 1
des Hessischen Waldgesetzes (HWaldG) dar. Es handelt sich hier um
naturnahe Laubholzbestande mit u. a. Stieleiche, Winterlinden und Birken
und einer artenreichen Strauchschicht. Typische Arten der teilweise liicki-
gen Krautschicht sind Flattergras, Einblitiges Perlgras und weitere Wald-
arten. Als Besonderheit wurde ein Einzelexemplar der Breitblattrigen Stan-
delwurz nachgewiesen. Die vorliegende Bauleitplanung bereitet die dauer-
hafte Umwandlung der Waldflachen in Gewerbefléchen vor. Ich weise
darauf hin, dass die Rodung von Wald zum Zwecke einer dauerhaften
Nutzungsanderung einer Genehmigung nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG
bedarf. Zustandige Behdrde fur die Waldrodungsgenehmigung ist nach
§ 24 Abs. 2 HWaldG der Magistrat der Stadt GieRen. Die Entscheidung
nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG ergeht im Benehmen mit dem zustandigen
Forstamt Wettenberg als unterer Forstbehtrde. Nach § 12 Abs. 3 soll die
Genehmigung versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes im tber-
wiegenden offentlichen Interesse liegt; dies ist insbesondere der Fall, wenn
1. Die Umwandlung Festsetzungen in Raumordnungspléanen wider-
spricht,
2. Belange des Naturschutzes, der Wasserwirtschaft, der Landeskultur
oder der Landschaftspflege erheblich beeintrachtigt wirden oder
3. der Wald fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die forst-
wirtschaftliche Erzeugung oder die Erholung der Bevélkerung von
wesentlicher Bedeutung ist.

Die Genehmigung nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 kann nach § 12 Abs. 4 HWaldG
davon abhéngig gemacht werden, dass die Antragstellerin flachengleiche
Ersatzaufforstungen in dem betroffenen Naturraum oder in waldarmen Ge-
bieten unter Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange nachweist. In Ver-
dichtungsgebieten, wie in dem hier beplanten Bereich, ist regelmaRig davon
auszugehen, dass Ersatzaufforstungen zu erbringen sind.
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Behandlungsvorschlag:

(@) Der forstrechtliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Rodungsgenehmigung wurde bereits vom Landkreis Gieflen erteilt. Die
notwendige Ersatzaufforstung wird in Bidingen realisiert.

Als Ausgleich fir die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft werden Okopunkte aus einer vorlaufenden ErsatzmaBnahme
von Hessen Forst Wettenberg zugeordnet und Uber den Stadtebaulichen Ver-
trag abgesichert.

Ansonsten siehe Abwagungsvorschlag oben zu Punkt 7.
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Die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes G 70 Eisteiche festgesetz-
ten Ersatzaufforstungsflachen in der Gemarkung Liitzelinden Flur 9, Flur-
stlicke 128 und 129 (tw.) sind nicht vollsténdig als Ersatzaufforstungsflache
geeignet, da beide Flurstlicke bereits zu annahernd 50 % bewaldet sind.
Soweit nachweislich keine weiteren Flachen fur Ersatzaufforstungen bereit-
gestellt werden konnen, ist nach § 12 Abs. 5 HWaldG eine Walderhaltungs-
abgabe zu entrichten. Die Walderhaltungsabgabe wird von der fur die Ge-
nehmigung der MaRnahme der Waldumwandlung zusténdigen Behorde
festgesetzt. Der vorliegende Bebauungsplan setzt sich daher derzeit nicht
ausreichend mit den forstrechtlich notwendigen Ersatzaufforstungsflachen
auseinander.

Ich empfehle daher dringend, weitere entsprechende Festsetzungen zu
treffen.

Sidlich des Plangebietes grenzt Wald i. S. des HWaldG an. Es handelt sich
um Eiche-Hainbuche Mischbesténde aus Aufforstungen in einem noch jun-
geren Bestandesalter. Es ist zu érwarten, dass in einem hoheren Bestan-
desalter und damit gréReren Baumhodhen, Gefahren flr angrenzende Ge-
baude und Anlagen entstehen werden. Aufgrund der standértlichen Gege-
benheiten ist mit potentiellen Baumhéhen von 30-35 m zu rechnen.

Im aktuellen Planentwurf wurden die Baugrenzen zwar um 10 auf 20 m Ab-
stand zum bestehenden stdlich angrenzenden Waldrand zurlickgenom-
men, ich empfehle aber weiterhin dringend aus den zuvor genannten Griin-
den, die Baugrenzen in diesem Bereich um weitere mindestens 15 m auf
dann 35 m zurlickzunehmen, so dass auch kunftig keine Gefahren von den
angrenzenden Waldbestanden fur Gebaude und Anlagen im Planbereich
ausgehen und eine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion des Wald-
randes weitgehend vermieden wird.

Obere Naturschutzbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewie-
senen oder geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der Unteren Naturschutzbehdrde gegeben ist.

Bauleitplanung
{Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

Der rdumliche Geltungsbereich der o. g. Bebauungsplananderung umfasst
auch den Bereich der geplanten Ersatzaufforstung in der Gemarkung
Lutzellinden, der als ,Flache flir Wald (Ersatzaufforstung)” festgesetzt wird
(Plankarte 2).

Aufgrund des gewahlten Kartenausschnittes bzgl. dieses Teilbereiches in
der Plankarte zum Bebauungsplan ist die Lage der Ersatzaufforstungs-
flache jedoch nicht eindeutig ersichtlich. Zur besseren Zuordnung dieses
Teilbereiches sollte daher die betreffende Flache ggf. in einer Ubersichts-
karte gekennzeichnet werden. Auch aus der Bekanntmachung bzgl. der
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Behandlungsvorschlag:

(5) Siehe Abwdgungsvorschlag oben zu Nr. 8.

(6 Dem planungsrechtlichen Hinweis muss nicht mehr gefolgt werden,
da die zum 1. Planentwurf und auch im 2. Entwurf festgesetzten Flachen
fur eine Ersatzaufforstung nicht genehmigt worden sind.

Da mittlerweile eine Ersatzaufforstungsfléche auBerhalb des Stadtgebietes Gie-

fBens in Bidingen gefunden worden ist, kann diese nicht in einem Gieflener Be-
bauungsplan festgesetzt werden.
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Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB muss
sich das Vorhandensein und die Lage dieser Ersatzaufforstungsfléache hin-
reichend deutlich ergeben, um die von § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB geforderte
LAnstoffunktion” zu erreichen.

Mit freundlichen Grien

Im Auftrag

D=

Wagnér
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Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 04.04.2019
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der Stadt GieRen et i i i . ..
35390 Gieften ol ' ' Der Vollsténdigkeit halber wird hier noch die Sammel-Stellungnahme
- T des RP GieBen aus der frihzeitigen Beteiligung ohne Abwégungsvor-

schldge zur Kenntnis ergénzt.

Bauleitplanung der Stadt GieBen; )
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 70 ,Eisteiche®, 2. Anderung, in GieRen

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 25.02.2019, Az.: 61/Pa

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben soll der bestehende Bebauungsplan erweitert und
der Geltungsbereich im Umfang von ca. 5,2 ha insgesamt tiberplant
werden, um eine Erweiterung der Betriebs- und Lagerflachen zur Optimie-
rung der Betriebsabléufe zu ermoglichen. MaRgeblich fur die raumordne-
rische Beurteilung des Vorhabens sind die Vorgaben des Regionalplans
Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser stellt den Geltungsbereich Uberwie-
gend als Vorranggebiet (VRG) Industrie und Gewerbe Bestand sowie im
Bereich der geplanten Erweiterung als VRG fiir Forstwirtschaft und als VRG
Regionaler Grtinzug dar.

GemaR Ziel 6.4-1 des RPM 2010 mussen die VRG fiir Forstwirtschaft zur
Sicherung ihrer Waldfunktionen dauerhaft bewaldet bleiben. Raumbedeut-
same Eingriffe in den Wald sind zu unterlassen.

Hausanschrift: Servicezeiten Fristenbriefkasten:

35390 GieRen + Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35380 GieBen
Poslanschrift Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
353238 GieRen ¢ Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale: 08413030 f-\
Zentrales Telefax: 0841 303-2167 Die telefonische Vereinbarung eines A
Zentrale E-Mail: hessen.ds wird N
Internet. http:/iwww rp-giessen.de empfohlen. 5 =%
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.
In den VRG Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwickiung des Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Freiraums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Raumansprii- . . e . o ope
chery ie Fanktionerizies VRG Reglonslor 6zt tiiran durchyoie: Land: Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
schaftsnutzung nicht beeintrachtigt werden (vgl. Ziel 6.1.2-1 RPM 2010). planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Eine Inanspruchnahme ist ausnahmsweise méglich, wenn andere Grinde . e .

des Wohls der Allgemeinheit Uberwiegen und die Grundzuige der Planung Reglerungspr05|d|um GleBen, Sfe”ungnohme vom 04.04.2019

dadurch nicht bertihrt werden (vgl. Ziel 6.1.2-2 RPM 2010).

Allerdings fehlt in der Begrlindung eine nachvollziehbare Auseinanderset-
zung mit diesen betroffenen Belangen. Dies ist im weiteren Verfahren nach-
zuholen!

Die in der Begrindung getroffene Aussage (,Aufgrund des Planziels und
der gewéhiten Festsetzungen sowie der rdumlich begrenzten Gro3e der
Abweichung wird davon ausgegangen, dass die Planung als geméal3 § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst geften kann.")
gentligt grundsétzlich nicht den Anforderungen an eine ordnungsgemafe
Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung. Um Doppelungen
zu vermeiden, kénnte an dieser Stelle auch auf entsprechende Passagen
innerhalb der Begriindung bzw. des Umweitberichts verwiesen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass,
sofern eine angemessene Auseinandersetzung erfolgt, die eher klein-
flachige Inanspruchnahme des VRG fiir Forstwirtschaft bzw. Regionaler
Griinzug die jeweiligen Funktionen nicht erheblich beeintrachtigen wird.

Hinweis:

Unter Kapitel 2 der Begriindung wird die FlachengroRe des geplanten Gel-
tungsbereiches mit rd. 2,2 ha falsch dargestellt. Bereits ohne Erweiterung
umfasst der rechtskraftige Bebauungsplan eine Flache von mehr als 4 ha.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auferhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewd . Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Durch das o.g. Vorhaben werden amtlich festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete nicht berlihrt.

Far die kleinrdaumige Verlegung des Entwédsserungsgrabens (Gemarkung
Schiffenberg, Flur 6, Flurstiick 2/11) ist eine Plangenehmigung bei der zu-
standigen Unteren Wasserbehérde des Landkreises GieRen zu beantragen.
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Kommunales Abwasser, Gewéssergiite

Heame e Harhing, e ts, TR 0oHIshEl) Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
Die geplante Erweiterung der Betriebs- und Lagerflachen fihrt zu einer zu- plonvorentwurfs gem('jﬁ 8§ 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

satzlichen Regenwasserableitung von dem Firmengelande.
Die Gewéssergite des Klingelbachs ist maRig bis unbefriedigend.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 04.04.2019

Der o.g. Bebauungsplandnderung wird nur zugestimmt, wenn mit der Erwei-
terung der Betriebs- und Lagerflachen eine hydraulisch und stoffliche Ver-
besserung der Regenwassereinleitung aus dem gesamten Betriebsgeldnde
der Firma Faber & Schnepp Hoch- u. Tiefbau GmbH & Co.KG durchgefiihrt
wird.

Industrielles Ab A qefiahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz:
(Bearbeiterin: Frau Heid, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4252)

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensfallen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fur den v.g. Pla-
nungsraum folgende Eintrage in der AFD gibt:

AFD-Nr. Gemarkung/ Strale u. Art der Branchen- Status/
Gemeinde | Hauspr.?UTM Altflache / klasse Bemerkung
Koordinaten Branche {1-5)

531.005.042- | GieRen/ Steinberger Altstandort / 3 Adresse / Lage Uberpriift (validiert) /
001.038 GieRen Weg 11/ Maurer- und -

UTM-Ost Zimmereibe-

476480, trieb

UTM-Nord

5601808
531.005.042- | GieRen/ Schiffenberger | Altstandort / 4 Adresse / Lage Uberprilft (validiert) /
001.036 Gielen Weg 118/ Bauhof mit Be- -

UTM-Ost triebstankstelle

478490,

UTM-Nord

5601894
531.005.042- | Gieflen / Schiffenberger | Altstandert / 3 Adresse / Lage tberprift (validiert) /
001.035 Gieften Weg 116/ Maler- und -

UTM-Ost WeiRbinder-

478524, geschafl

UTM-Nord

5601967
531.005.042- | GieRen / Schiffenberger | Altstandort / 4 Adresse / Lage iiberprift (validiert)
001.045 GieRen Weg 120/ Eigenbedarf-

UTM-Ost stankstelle mit

478558 Werkstatt
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UTM-Nord
5601929
531.005.041- | GieRen / Schiffenbi Sonsti Sani Deki inaticn) ab- a a1 U HH ili
Sl T Ko o S LoD Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
(UTMEDs: | Bocenversnge: 15105, SleBs et Senal Bestimin: planvorentwurfs gemé&B § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden
478688, rung ar . .
UTM-Nord
5601520 Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 04.04.2019

5311 005.000-000"

X \.

B 118 531'005.0412001' 04 =8

: T @ !‘9 5311005 04170011057
0011022 .

Da die Erfassung der v.g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flaichen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig. Des-
halb empfehle ich, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstill-
legungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Depo-
nien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
GieBen und bei der Stadt GieBen einzuholen.

Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der altlastverdachtigen Flache
nur unzureichend Daten Uber ggf. vorhandene Untergrundverunreinigungen
vorliegen, die aus dem Umgang mit umweltgefahrdenden Betriebsstoffen
hemrdihren kénnen, kann meinerseits derzeit keine Bewertung hinsichtlich
einer moglichen Nutzungsgefahrdung fur den Planungsraum iiber die
Wirkungspfade

e Boden-Mensch

e Boden-Nuizpflanze

o Boden-Grundwasser
durchgefiihrt werden.

Deshalb empfehle ich, im Vorfeld konkreter Bauantragsverfahren die o.g.
altlastenverdéchtige(n) Flache(n) zun&chst durch einen fachlich qualifizier-
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ten Gutachter mittels einer Einzelfalirecherche” im Hinblick auf mogliche

Verdachtsflachen, auf denen mit umweltgefadhrdenden Stoffen umgegangen . . e o e o
W] bewertar 2 J6esen:und eine GersrungEabschtzurg ourchau: Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
fuhren. Das Ergebnis ist mir (Regierungsprasidium GieBen, Dez. 41.4, planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Herrn Frensch) zur Prifung vorzulegen.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 04.04.2019

" Die Einzelfalirecherche ist die beprobungslose Erkundung einzelner Flédchen.

Wichtige Arbeitsschritte sind die Ortsbegehung sowie die Auswertung von leicht
zuganglichen Informationsquellen, z.B. Bauakten, geologische Karten und Gutach-
ten. Unter Umsténden ist eine vertiefte Aktenrecherche oder eine multitemporale
Karten- und Luftbildauswertung erforderlich. Beprobungen und Analysen werden in
diesem Schritt noch nicht durchgefiihrt. Bei der Einzelfalirecherche wird erkundet,
welche Schutzgiiter (Grundwasser, oberirdische Gewésser, Boden, Luft) geféhrdet
sind und welche Nutzungen beeintrédchtigt sind

Weiterhin ist festzustellen, dass sich an das Planungsgebiet angrenzend,
im Bereich Schiffenberger Weg auferhalb eine sonstige schédliche Boden-
veranderung mit dem Status abgeschlossener Sanierung (Dekontamina-
tion) (AFD — Nr. 531.005.041-001.057) befindet. Weitere Informationen
dazu erhalten Sie bei der Unteren Wasser- bzw. Bodenbehérde des Land-
kreises Gie3en.

Im Zuge von Bauantragsverfahren auf Altfldchen ist das Regierungsprasi-
dium Gie3en, Dezernat 41.4, immer zu beteiligen. Dieser Punkt ist in den

textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

Vorsorgender Bodenschutz:
(Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4272)

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fir Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfillt vielfaltige
und essentielle naturliche Funktionen. Die-Furktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
nicht dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Bdden kommen, was zu ei-
nem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fiihrt.

Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
vom 26.10.2018, gilltig ab 10.11.2018, soll soweit méglich eine schutzgut-
bezogene Kompensation auch hinsichtlich der Bodenfunktionsver-
luste erfolgen. Angemessene KompensationsmaRBnahmen und deren
Bewertung finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts
Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG Heft 14, 2018).

Dabei ist zu beachten, dass die in der Planung vorgesehene Ausgleichs-
maRnahme selbst einen Einariff in das Schutzaut Boden darstellt und daher
aus Sicht des Vorsorgenden Bodenschutzes entsprechend zu bilanzieren
ist.
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Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass im Rahmen der Bauausfiihrung

EULSGHESEc| e ¥ T MM Mict M ks gl s 2z e Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung des Bebauungs-

fen sind:

o MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung (z.B. Schutz planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.
des Mutterbodens nach § 202 BauGB); von stark belasteten / befahrenen . e e .
Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen ReglerungsprOSIdlum GleBen, Sfe”ungnohme vom 04.04.2019

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durch-

gangigen Porensystems bis in den Unterboden, hohes Infiltrationsver-

mogen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Baden mit
einem hohen Funktionserfilllungsgrad hat die Belastung des Bodens so
gering wie méglich zu erfolgen; das heidt ggf. der Einsatz von Bagger-
matten / breiten Rademn / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung
der Witterung beim Befahren von Béden — siehe Tabelle 4-1, Arbeitshilfe

,Rekulttivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen —

HMUKLYV, Stand Marz 2017

ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen

nach Moglichkeit im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden

(ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter)

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzung nicht

Uberbaubarer Grundstiicksflachen

wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszuneh-

men, z.B. durch Absperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester

BaustraRen und Lagerflachen — bodenschonende Einrichtung und Ruck-

bau!

« Vermeiden von Fremdzufluss (z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen) -
der ggf. vom Hang herabkommende Niederschlag ist (z.B. durch einen
Entw#sserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grund-
stiicks) wahrend der Bauphase um das unbegriinte Grundstuck herum-
zuleiten; ggf. Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen

« sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915, DIN 19731) .

o Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der
Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tiber-
steigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil,
Erosionsschutzmatte), gezieit zu begriinen und regelméaRig zu kontrol-
lieren. — siehe hierzu auch Kapitel 6. Zwischenlagerung, Arbeitshilfe ,Re-
kultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfldchen — HMUKLV,
Stand Méarz 2017“. Den Link zu dieser Arbeitshilfe und weitere Informa-
tionen erhalten Sie unter:
https://umwelt. hessen.de/presse/infomaterial/12/rekultivierung-von-
tagebau-und-sonstigen-abgrabungsflaechen

« fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des
Bodenaushubs am Eingriffsort. (Ober- und Unterboden separat aus-
bauen, lager und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einbauen)

o zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeits-
hilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen —
HMUKLYV, Stand Méarz 2017“ hilfsweise herangezogen werden
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Entsprechende MaRnahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukiinf-

il Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf das nachfolgende Info- plonvorentwurfs gemc'jB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Blatt des Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und . e .

Verbraucherschutz: Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 04.04.2019

Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende
(https://Jumwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen_bauausfuehrende_textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausftihrunashinweisen
zum vorsorgenden Bodenschutz ist in den textlichen Festsetzunaen mit
aufzunehmen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4366)

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen keine Bedenken bzgl. der 0.g. Be-
bauungsplananderung.

Die schutzwurdigen Guter, in diesem Fall die Autovermietung, bleibt weiter-
hin im Gewerbegebiet, es findet keine Anderung und somit auch keine An-
hebung der Larmgrenzwerte fur die Nachbarschaft statt.

Fur die zukiinftige Beurteilung der Immissionsorte hinsichtlich Larm und
Staub hat die Anderung des Bebauungsplans keine Auswirkungen.

Immissionsschutz ||
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des o0.g. Bebauungs-
plans wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf hingewiesen, dass
sich norddstlich des Plangebiets, nordéstlich des Schiffenberger Wegs, ein
Kleingartengebiet befindet. Aufgrund der geringen Entfernung von ca. 60
Meter zum Plangebiet kénnten die Orientierungswerte der DIN 18005 far
Kleingartengebiete in Summe der gewerblichen Einwirkungen zum Teil
iberschritten werden. Die durch die neu hinzukommende Industriegebiets-
flache in Richtung der Autobahn ermdglichte Zusatzbelastung wird auf Pla-
nungsebene jedoch als eher gering eingeschatzt. Durch eine entsprechen-
de Anordnung der Geb&ude und Maschinen auf der Erweiterungsflache
konnte der Schutzwiirdigkeit der bestehenden Kleingartenanlage Rechnung
getragen werden. Ggf. werden die gewerblichen Gerausche auch bereits
durch den StraRenverkehr Uberlagert.

Immissionsschutz Il
(Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4436)

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken bzgl. der o.g.
Bauleitplanung.
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Bearbeiter: Herr Ebert, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4516, .. . . "
AR ik Za::t'a, Doz, 4.1, Tol: 06411505 4533) Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Bei Baumafinahmen im Bereich der 0.g. Bauleitplanung ist auf Spuren . - .

ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche- Reglerungspr05|d|um GleBen, Stellungnohme vom 04.04.2019

rungsmafnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfel-
dern. In einem dieser Felder wurden bergbauliche Untersuchungsarbeiten
durch Bohrungen durchgefuhrt. Die értliche Lage dieser bergbaulichen
Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Der Geltungsbereich grenzt im Stidwesten an Fidchen, die dem Bundes-
berggesetz unterliegen. Aus bergaufsichtlicher Sicht bestehen keine Be-
denken gegen die 2. Anderung des v.g. Bebauungsplanes.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Beziiglich der o.g Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Forstbehérde
(Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5591)

Durch die Bauleitplanung sind forstliche Belange betroffen.

Der &stliche Teil des Plangebietes stellt sich als Wald i.S. des § 2 Abs. 1
des Hessischen Waldgesetzes (HWaldG) dar.

Es handelt sich hier um naturnahe Laubholzbestdnde mit u.a. Stieleiche,
Winterlinden und Birken und einer artenreichen Strauchschicht. Typische
Arten der teilweise liickigen Krautschicht sind Flattergras, Einblitiges Perl-
gras und weitere Waldarten. Als Besonderheit wurde ein Einzelexemplar
der Breitblattrigen Standelwurz nachgewiesen.

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet die dauerhafte Umwandlung der
Waldflachen in Gewerbeflachen vor.

Ich weise darauf hin, dass die Rodung von Wald zum Zwecke einer dauer-
haften Nutzungsanderung einer Genehmigung nach § 12 Abs. 2 Nr. 1
HWaldG bedarf.

Zustandige Behorde fur die Waldrodungsgenehmigung ist nach § 24 Abs. 2
HWaldG der Kreisausschuss des Landkreises GieRen. Die Entscheidung
nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG ergeht im Benehmen mit dem zusténdigen
Forstamt Wettenberg als unterer Forstbehorde.
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Nach § 12 Abs. 3 soll die Genehmigung versagt werden, wenn die Erhal- Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

tung des Waldes im tiberwiegenden 6ffentlichen Inter liegt; dies ist ins- . . . o . o
i Fall wonn | con Gt SR CREIBIES Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
1. die Umwandlung Festsetzungen in Raumordnungsplénen widerspricht, plonvorentwurfs gemdB §4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

2. Belange des Naturschutzes, der Wasserwirtschaft, der Landeskultur
oder der Landschaftspflege erheblich beeintrachtigt wiirden oder

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 04.04.2019

3. der Wald fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die forstwirt-
schaftliche Erzeugung oder die Erholung der Bevélkerung von wesent-
licher Bedeutung ist.

Die Genehmigung nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 kann nach § 12 Abs. 4 HWaldG
davon abhangig gemacht werden, dass die Antragstellerin flachengleiche
Ersatzaufforstungen in dem betroffenen Naturraum oder in waldarmen
Gebieten unter Berticksichtigung agrarstruktureller Belange nachweist.

In Verdichtungsgebieten, wie in dem hier beplanten Bereich, ist regelméaRig
davon auszugehen, dass Ersatzaufforstungen zu erbringen sind.

Soweit nachweislich keine Flachen fiir Ersatzaufforstungen bereitgestellt
werden konnen, ist nach § 12 Abs. 5 HWaldG eine Walderhaltungsabgabe
zu entrichten.

Die Walderhaltungsabgabe wird von der fiir die Genehmigung der MaB-
nahme der Waldumwandlung zustandigen Behorde festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt sich derzeit nicht mit den forstrecht-
lich notwendigen Ersatzaufforstungsfléachen auseinander. ich empfehle,
entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Sudlich des Plangebietes grenzt Wald i.S. des HWaldG an. Es handelt sich
um Eiche-Hainbuche-Mischbestande aus Aufforstungen in einem noch
jungeren Bestandesalter. Es ist zu erwarten, dass in einem héheren Be-
standesalter und damit groferen Baumhohen, Gefahren fiir angrenzende
Gebaude und Anlagen entstehen werden. Aufgrund der standértlichen Ge-
gebenheiten ist mit potentiellen Baumhéhen von 30-35 m zu rechnen.

Ich empfehle daher, die Baugrenze in diesem Bereich soweit zuriickzu-
nehmen, dass auch kiinftig keine Gefahren von den angrenzenden Wald-
bestanden fur Gebaude und Anlagen im Planbereich ausgehen kénnen.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewie-
senen oder geplanten Schutzgebiete berthrt.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:
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= Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht nach §§ 2, 2a
BauGB wurden durch die BauGB-Novelle 2017 geandert. Die in der

Bt (21 82 Abie: 4,urel §5 28, 4o} penanrieh Bingaben-—sries Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-

chend der aktuellen Vorgaben (Gliederung) gemaR der Fassung der planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.
BauGB-Novelle 2017 — sollten nun mindestens inhaltlicher Bestandteil . R .
des Umweltberichtes sein. Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 04.04.2019

Im Umweltbericht ist gemaR Nr. 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§
2a, 4c BauGB das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben. Nach

§ 4¢ S. 1 2.Hs BauGB ist nunmehr Gegenstand der Uberwachung auch
die Durchfuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs.
3 8. 2 BauGB und von MaRnahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB.

= Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. auch wesentliche Ande-
rungen und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

1. Fur den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem
Monat; mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage
betragen. Dies ist bei der Berechnung der Frist fur die Offenlage —
insbesondere bei einem Fristbeginn im Februar sowie am 30./31.
Januar — zu beachten.

2. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen léangere
Auslegungsdauer zu wahlen.
Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fir die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes nicht fiir die Dauer einer angemessen langeren
Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung fiir die Annahme des
Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist.
Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen
kann, sollten die Gemeinden generell festhalten, ob und aus welchen
Griinden aus ihrer Sicht kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Ver-
langerung der Auslegung erfordert.

3. Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusatz-
lich in das Internet einzustellen und Gber ein zentrales Internetpor-
tal des Landes zugénglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstel-
lung in das Internet ist gentigt, wenn der Inhalt der Bekanntmachung
und die auszulegenden Unterlagen, etwa Uber das Internetportal der
Gemeinde, fir die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind.

Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise dokumentieren, dass die
Unterlagen Uber das Internet auffindbar und abrufbar waren; hierfir
kommen auch technische Méglichkeiten (z.B. Screenshots) in
Betracht.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB ist es fiir die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn der Inhalt der Bekannt-
machung und die auszulegenden Unterlagen zwar in das Internet
eingestellt, aber nicht iiber das zentrale Internetportal des Landes
zuganglich sind. Bei einem VerstoR gegen die originare gemeindliche
Verpflichtung zur Einstellung in das Internet handelt es sich somit um
einen beachtlichen Fehler.
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= Das Zentrale Internetportal fiir die Bauleitplanung Hessen fir die Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung
Verpflichtung nach dem Baugesetzbuch 2017 ist inzwischen unter dem . . . . o ope
Link: Niipmsibslatolouno hasson el verftgbar. Abwégung der Anreg.ungen, die im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Mit freundlichen Gréigen Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 04.04.2019
Im Auftrag
Wagne
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Universitatsstadt Gieflen
Der Magistrat

Amt fir Umwelt und Natur

Datum: 30.01.2024

DeZA v : Q » /T\eulz(:::h ]erle;v Kerstin Stingl
31, JAN. 2024 [

iiber Dezernat IV

Stadtplanungsamt

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. G 70 Eisteiche”;
hier: 2. Anderung

lhr Schreiben vom 22.12.2023

1. Altlasten / Bodenschutz a
Aus altlasten- und bodenschutzfachlicher Sicht sind keine Anderungen erforderlich.

2. Entwdsserung
Es sind keine Anderungen erforderlich.

3. Naturschutzfachliche Stellungnahme

Zu den textl. Festsetzungen

Zu4und 6

Zur Begriinung und Anpflanzung ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden. Wir bitten
um Ergéinzung sowie Aufnahme in den stadtebaulichen Vertrag.

Zum Umweltbericht

zu 2.3.2 Fauna

In diesem Abschnitt fehlt die Thematik der Gartenrotschwanzbetroffenheit (s. Stellung-
nahme des stddtischen Naturschutzbeirats unten).

Zu2.4

Die Inhalte sollten in den stddtebaulichen Vertrag einflieBen.

Aufgrund der vielféltigen natur- und artenschutzrechtlichen Regelungen ist der stadtebauli-
che Verirag mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zu 2.4.1 Eingriffskompensation

Es wird angefiihrt, dass die Einzelheiten der Zuordnung und Abbuchung der Okopunkte
vertraglich geregelt werden. Wir weisen darauf hin, dass die Kompensationsfrage vor Sat-
zungsbeschluss abschlieBend geregelt sein muss und bitten um Vorlage der Unterlagen.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
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Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 06.02.2024

Behandlungsvorschlag:
(D Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Das Ausbringen nicht lokalen Saatguts bzw. nicht lokaler Gehélze ist gemaf3
§40 BNatSchG unter Genehmigungsvorbehalt der Naturschutzbehérde ge-
stellt, d.h. praventiv verboten. Eine Festsetzung ist demnach nicht notwendig.

Um dieses Verbot aber présent zu halten, wird die Anregung unter ,Hinweise
Pkt. 7 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise” ergénzt und im Stadte-
baulichen Vertrag Gbernommen.

(2) Der Anregung wird entsprochen.

Die Thematik wird im Umweltbericht behandelt. Als artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmafBnahme wird auf das derzeit laufende Gartenrotschwanz-Schutzkon-
zept (2024/25) der Stadt GieBen verwiesen, das dazu fihren wird, dass auf
stadtischen AuBenbereichsflachen die Lebensbedingungen fir den Gartenrot-
schwanz optimiert werden (u.a. durch Ausbringung von Nistkasten).

(3) Der Anregung wird entsprochen.
() Der Anregung wird entsprochen.
() Der Anregung wird entsprochen.

Die Kompensationsfrage ist Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrags. Die Un-
terlagen zur Kompensationsflache werden an die Untere Naturschutzbehérde
weitergegeben.
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Der Naturschutzbeirat der Stadt GieBen hat folgende Anmerkungen:

Zu wenige Begehungen, zu nicht optimalen Zeitpunkten filhren zu einer Fehleinschatzung
was die Arfausstattung hinsichtlich der Brutvégel befrifft. Samfliche als Nahrungsgdste er-
fassten Végel sind potentielle Brutvégel und sollten auch als diese eingestuft werden. Folg-
lich ist der Gartenrotschwanz artenschutzrechtlich zu betrachten und ein entsprechender
Ausgleich vorzusehen.

Ein Werbepylon sollte ausgeschlossen werden, da die Beleuchtung in den angrenzenden
Wald abstrahlt.

4. Stadtklima und Lufthygiene

Zu planungsrechtlichen Festsetzungen unter 6.2

Wir empfehlen zur Klarstellung eine textliche Ergénzung am Endes des Absatzes um ei-
nen Halbsatz (rof):

.... festgesetzten B&ume kann bis zu 10 m abgewichen werden, wenn weiterhin auf der
westlichen Gewdsserseite ein geschlossener Gehélzsaum als Sichtschutz erreicht werden
kann.

Begriindung

Mit Rodung der Waldparzelle gehen die immissionsékologische Funkfionen in Form von
Schutz- und Abgrenzungsgriin (Staubbindung und Sichtschutz) verloren. Da die Entwick-
lung der dichten Bepflanzung Jahrzehnte davert, sollte gleich zu Beginn auf der Seite zum
Gewerbegebiet die Bepflanzungsdichte bzw. die Absténde nicht zu groB gewdhlt wer-
den.

5. Klimaanpassung

Auf die negative Wirkung des Wegfalls des Gehélz-/Baumbestandes hinsichtlich klimati-
scher Aspekte (Frisch- und Kaltluftzufuhr) wurde bereits in fritheren Stellungnahmen hinge-
wiesen. Positiv ist dennoch, dass die Festsetzungen unter 5. zu Dachbegriinung (5.2),
Stellplatzerrichtung (5.3) und Herstellung der nicht. bereits versiegelten Grundstiicksfreifla-
chen im Industriegebiet Nr. 2 (5.4) in den 2. Entwurf aufgenommen wurden.

)/ //2/,

hrisfian Eschenbrenner
ellv. Amtsleiter

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 06.02.2024

Behandlungsvorschlag:

(6) Der Anregung wird entsprochen.
Vgl. vorherige Seite Pkt. 2
(7) Der Anregung wird entsprochen.

Der Anregung einer Festsetzungs-Ergdnzung wird nicht entsprochen.

Durch die Planung wird aber ein geschlossener Gehdlzsaum erreicht. Die An-
regung wird aber zur Klarstellung mit in die Begrindung aufgenommen.

(9 Der Hinweis auf die negativen klimatischen Aspekte wird zur Kennt-
nis genommen, fihrt aber nicht zu einer Plandnderung.

Im Rahmen der Abwagung wurde die dringend notwendige Erweiterung einer
wichtigen Betriebshofflache, insbesondere auch zur Erfillung der neuen Anfor-
derungen des Kreislaufwirtschaftsgesetztes (und somit auch des Umweltschut-
zes), als so gewichtig erachtet, dass die dadurch entstehenden negativen Aus-
wirkungen auf das Lokalklima hingenommen werden missen. Klimatisch ver-
traglichere Alternativen existieren leider nicht.
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Universitatsstadt Gieflen
Der Magistrat

Amt fir Umwelt und Natur

Y Datum: 26.01.2024
Dez. IV tar~ Auskunft erteilt: Kerstin Sting!
Telefon: 1117
Az:39.1 St/
2 6. JAN. 2024 sstadi GieBen

Uber Dezernat IV

dtplanungsamt

Stadtplanungsamt

W] F TE
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. G 70 H T by - 1€ ’
hier: 2. Anderung M =gl

lhr Schreiben vom 22.12.2023

1. Alflasten / Bodenschutz )
Aus alflasten- und bodenschutzfachlicher Sicht sind keine Anderungen erforderlich.

2. Entwdsserung
Es sind keine Anderungen erforderlich.

3. Naturschutzfachliche Stellungnahme
Zu den textl. Festsetzungen
Zu4und 6
Zur Begriinung und Anpflanzung ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden. Wir bitten
um Ergdinzung sowie Aufnahme in den stadtebaulichen Vertrag.

Der Naturschutzbeirat der Stadt GieBen hat folgende Anmerkungen:

= Die Methodik zur Brutvogelerfassung war nicht gut gewdhlt. Zu wenige Begehungen,
zu nicht optimalen Zeitpunkten, fihrten zu einer Fehleinschétzung was die Artausstat-
tung hinsichtlich der Brutvégel betrifft. Samtliche als Nahrungsgaste erfassten Végel sind
potentielle Brutvigel und sollten auch als diese eingestuft werden. Folglich ist der Gar-
tenrotschwanz artenschutzrechtlich zu betrachten und ein entsprechender Ausgleich vor-
zusehen.

@ = Ein Werbepylon sollte ausgeschlossen werden, da die Beleuchtung in den angrenzen-

den Wald abstrahlen wiirde.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 26.01.2024

Behandlungsvorschlag:

Siehe oben zu Punkt 1.

@D Siehe oben zu Punkt 2.

@) Siehe oben zu Punkt 7.
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4. Stadtklima und Lufthygiene

Zu planungsrechtlichen Festsetzungen unter 6.2

Wir empfehlen zur Klarstellung eine textliche Ergénzung am Endes des Absatzes um ei-
nen Halbsatz (rof):

.... festgesetzten Béume kann bis zu 10 m abgewichen werden, wenn weiterhin auf der
westlichen Gewdsserseite ein geschlossener Gehdlzsaum als Sichtschutz erreicht werden
kann.

Begriindung

Mit Rodung der Waldparzelle gehen die immissionsskologische Funktionen in Form von
Schutz- und Abgrenzungsgriin (Staubbindung und Sichtschutz) verloren. Da die Entwick-
lung der dichten Bepflanzung Jahrzehnte dauert, sollte gleich zu Beginn auf der Seite zum
Gewerbegebiet die Bepflanzungsdichte bzw. die Absténde nicht zu gro gewdhlt wer-
den.

5. Klimaanpassung

Auf die negative Wirkung des Wegfalls des Gehdlz-/Baumbestandes hinsichtlich klimati-
scher Aspekte (Frisch- und Kaltluftzufuhr) wurde bereits in friheren Stellungnahmen hinge-
wiesen. Positiv ist dennoch, dass die Festsetzungen unter 5. zu Dachbegriinung (5.2),
Stellplatzerrichtung (5.3) und Herstellung der nicht bereits versiegelten Grundstiicksfreiflé-
chen im Industriegebiet Nr. 2 (5.4) in den 2. Entwurf aufgenommen wurden.

%schenbrenner
tellv. Amtsleiter

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage und Beteiligung der
Behorden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 26.01.2024

Behandlungsvorschlag:
@ Siehe oben zu Punkt 8.
Siehe oben zu Punkt 9.
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Universitéitsstadt Giefen 3 Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

periioglsio G Ie en Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderun

Amt fir Umwelt und Natur 9P g

Urters Nairschiiziehoids Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Datym;
Auskunft erteilt: G. Hasselbach
gt A Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 20.01.2022
Uber Dez. IV f i 7 P DU S Y
ez. IV L4 e i
P e U T e Behandlungsvorschlag:
an Stadtplanungsamt 20 JAN. 2022 * >
Jan. 2022 . . _
P Pkl Rt g ol . (D Den Anr.egungen wurde zum 2. Planentwurf hin und im Verirag ent
] “U sprochen. Siehe auch Punkt 2 der erneuten Offenlage.
Bebauungsplan Nr. G 70 ,Eisteiche” — Entwurfsbeschluss vom 18.11.2021 . Die Aussogen werden vereinheitlicht.
Ihr Schreiben vom 02.12.2021 </ ;%
iy Die Thematik wird in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen (6 Nistkasten
| —~~

fir Spechte). Das Umweltamt wurde bei der Erstellung des Stadtebaulichen

1. Stellungnahme Kampfmittelbelastung, Altlasten und Bodenschutz (Kap. C, 2-3 Vertrcges betelllgt'

Hinsichtlich Kampfmitielbelastung, Alilastenverdachtsfléchen und Bodenschutz sind keine
weiteren Ergénzungen notwendig.

2. Naturschutzrechtliche Stellungnahme

Zum Umweltbericht
2.1.2 Vigel
In diesem Absatz sollte der Griinspecht ergénzt werden.

2.4 Schutz der Fauna, arfenschutzrechtliche Hinweise und AusgleichsmaBnahmen,
Grinspecht }

Umweltbericht, Artenschutzpriifung und texfl. Festsetzung machen unterschiedliche
Aussagen zu notwenigen Ersatz- bzw. MinimierungsmafBnahmen zum Griinspecht. So
heiBt es im Umweltbericht, dass die Anpflanzung von mind. 10 hochstémmigen
Obstbéumen im Umkreis von max. 3 km zu erfolgen hat und 3 Spechthshlen als Ersatz
anzubringen sind. Im Arlenschuizbeitrag hingegen wird der Verlust durch die
Ersatzaufforstung in Liitzellinden als Ersatzruhe- und Fortpflanzungsstétte kompensiert. In
den textl. Festsetzungen [Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise 7.2} sowie laut
Artenschutzbeitrag sind mindestens é Nistkésten anzubringen. ]

Da dies noch sehr unstimmig und vage ist, sollte die abschlieBende Regelung im
stédtebaulichen Vertrag erfolgen. Wir bitten um Beteiligung bei der Verfragsgestaltung.
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2.4.1 Verbleibende Umweltauswirkungen und baurechtliche Eingriffsregelung
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die Typ-Nr. gem. KV von ,Neuanlage von Kleingewdssern” ist ,05.338". Bitte
korrigieren.

Der Textbaustein zur Rinn’schen Grube sollte ersetzt werden.

Forstrechtliche KompensationsmaBnahmen

Die Ersatzaufforstung soll in Liitzellinden, Flur 9, Flste. 128 und 129 tlw. erfolgen. Laut
Luftbild aus 2010 ist der westliche Teil beider Flursticke bereits seit Jahren bewaldet (vgl.
Luftbild). Auch eine Ortsbesichtigung hat den Eindruck bestétigt, dass die Flachen bereits
bewaldet sind {vgl. Foto). Die Aussage im Text, dass es sich momentan um Acker handelt,
ist somit nicht richtig. Auch die Bilanzierung (Tab. 2] ist somit nicht korrekt.

Die feils sehr machtigen Laubbdume {u. a. Eiche, Kirsche) lassen vermuten, dass der
Bestand schon viele Jahrzehnte vorhanden ist. Warum gerade dieser Bereich fir eine
Ersatzaufforstung gewdhlt wurde, wird nicht erléutert. Da sich keine Erklérungen zum
Bestand und zur geplanten Handhabung {wie kann Aufforstung dort erzielt werden) im
Textteil finden, ist es naturschutzfachlich nicht nachvollziehbar und wird daher abgelehnt.
Nach unseren Erfahrungen kénnen Ersatzaufforstungen von den Forstbehérden sowieso
nur anerkannt werden, wenn diese vorher beantragt wurden. Daher steht lediglich das
stlich Teilstick des Flurstiicks 128 {ca. 1.300 gm) fir eine Ersafzaufforstung zur
Verfigung.

Aufgrund der Bestandssituation empfehlen wir nach einer anderen Ersatzaufforstungs-
flache {evil. auch auBerhalb GieBens) zu suchen bzw. ggf. auf die Walderhaltungsab-
gabe zuriickzugreifen.

Artenschutzrechtliche Priifung

2.2.3 Art-fiir-Art-Prisfung, Griinspecht, 2.4, Fazit, Griinspecht und 4 Anhang Prifbogen,
Grinspecht

Wie zuvor erldutert machen Umweltbericht, Artenschutzprifung und textl. Festsetzung
unterschiedliche Aussagen zu notwenigen Ersatz- bzw. MinimierungsmafBnahmen fiir den

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Beh&rden
u. sonst. Trager &ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 20.01.2022

Behandlungsvorschlag:

(2) Den Anregungen wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.

(3 Der Anregung wurde entsprochen.

Mittlerweile wurde gemaf den Auflagen der Rodungs-Genehmigung ein fl&-
chengleicher und genehmigungsfahiger Ersatzaufforstungs-Standort in Bidin-
gen gefunden.

() Der Anregung wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.
Siehe auch Abwagungsvorschlag zu Punkt 6.
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Griinspecht. Da der Verlust der Ruhe- und Fortpflanzungsstétte durch die Ersatzaufforstung
in Litzellinden kompensiert werden soll, diese aber bereits vorhanden ist, muss fiir den
Griinspecht eine AlternativmaBnahme festgelegt werden.

Der Naturschutzbeirat der Stadt GieBen nimmt wie folgt Stellung zu dem vorliegenden B-
Planentwurf:

«Der Beirat hdlt an seiner Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebcuungspldns
{April 2019, s. u.) fest, d.h. Amphibien und altholzbewohnende Kaéfer sind zu
untersuchen. Dariiber hinaus ist die Anpflanzung eines Mischwaldes mit 1/3
Nadelholzanteil kein adéquater Ersatz fir den Verlust des naturnahen,
strukturreichen und feuchtegeprégten Laubwaldbestandes. Die Anpflanzung ist
daher hinsichtlich der Artenzusammensetzung und —auswahl zu berarbeiten.”

Nachrichtlich: Anmerkungen des Naturschutzbeirats zur Vorentwurfsfassung, Mérz 2019

2Zum Kurzbericht faunistische Erfassungen von Flederméusen, Avifauna und
Haselmaus

Der Naturschuizbeirat der Stadt GieBen hat folgende Anmerkungen zum
Untersuchungsumfang und der tiefe:

Die artenschutzrechtlichen Aspekte komnen nicht abschlieBend beurteilt
werden, da bislang keine Amphibien und altholzbewohnende Kafer
untersucht, sowie vorkommende Végel nicht vollsténdig erfasst wurden (gem.
Hinweismail von Hr. Korn vom 13.3.2019, liegt Fr. Stingl vor).

3. Stellungnahme Klima und Luftbelange
Die geplante Erweiterung der hoch versiegelten Fliiche zu Lasten der Waldparzelle kann

aus bioklimatischer Sicht nicht durch die vorgesehene Verlegung der Bachparzelle
ausgeglichen werden. Die im Rahmen der Klimaanalyse festgestellte hohe bioklimatische
Belastung wird verscharft. Die Funkfion des Waldsaumes als Staubfénger geht aus
immissionsékologischer Sicht neben dem Sichtschutz ebenfalls verloren. Auf die
detaillierte Stellungnahme vom 05.04.2019 wird verwiesen.

iA.

Q/\

Dr. Gerd Hasselbach
Amisleiter

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 20.01.2022

Behandlungsvorschlag:

(5) Den Anregungen wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.
Die Kartierungen wurden nachgeholt. Siehe Punkt 1.

(6) Siehe oben zu Punkt 3.

(7) Den Anregungen wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.

Die Kartierungen wurden nachgeholt. Siehe Punkt 1.

Der Hinweis auf die negativen klimatischen Aspekte wird zur Kennt-
nis genommen, fihrt aber nicht zu einer Planénderung.

Im Rahmen der Abwagung wurde die dringend notwendige Erweiterung einer
wichtigen Betriebshofflache, insbesondere auch zur Erfillung der neven Anfor-
derungen des Kreislaufwirtschaftsgesetztes (und somit auch des Umweltschut-
zes), als so gewichtig erachtet, dass die dadurch entstehenden negativen Aus-
wirkungen auf das Lokalklima hingenommen werden missen. Klimatisch ver-
traglichere Alternativen existieren leider nicht.
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Universitatsstadt GieBen
Stadkplanungsamt

Universitatsstadt GieBen
Der Magjistrat

Amt fir Umwelt und Natur

09. APR. 2019

— » Datum: 05.04.2019
Jh~ -/x/} Auskunft erteilt: Herr Dr. Hasselbach

Dez. I{ﬂ!&\ﬂl : Ei‘z;.;(])&.socvo
itber Dezernat IV 05, APR. 2018

Stadiplanungsamt
z. Hd. Frau Paschke-Ruppert

Bebauungsplan Gl 70 Eisteiche”, 2. Anderung
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die naturschutzfachliche Stellungnchme sowie die Steflungnchme zum Klimabelang
entnehmen Sie bitte den Anlagen.

Hinsichtlich Allastenverdachtsflachen.und Kampfmitielbelastungen sind keine weiteren
Erg&nzungen notwendig.

Ao

Christian Eschenbrenner
Stelly. Amtsleiter

Anlagen: )
1. Stellungnahme Naturschutz

2. Stellungnahme Klima

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs geméafB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 05.04.2019
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Universitétsstadt Giefien

Al GielSen

Amt fir Umwelt und Natur
Untere Naturschutzbehdrde

Datym: 05.04.2019
Auskunft erteilt: Fr. Dill
Telefon: 2141

Az.: 39.80.06.30G 70

Anlage 1

zur Stellungnahme Bebauungsplan Nr. GI 70 ,Eisteiche, 2. Anderung (Vorentwurf vom
14.01.2019)

Naturschutzfachliche Stellungnahme

Zur Begriindung

Zul )

Bei der Ermittlung der Eingriffserheblichkeit / Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist nicht nur
der Waldbestand zu beriicksichtigen, sondern insbesondere der rechtméBige Zustand der
Flache zugrunde zu legen {gem. Festsetzung Ursprungsbebauungsplan , Sichtschutzpflan-

zung” und ,Gewdsser”).

Zu 3.1

Sowohl der Regionalplan Mittelhessen 2010, der Flachennutzungsplan als auch der Ur-
sprungsbebauungsplan von 1978 sehen fiir die geplante Erweiterungsfléiche keine bauli-
che Nutzung vor. Daher widerspricht unseres Erachtens die vorgelegte Planung den Zie-
len der Raumordnung und ist auch nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zu4

Das momentan gewerblich genutzte Gebiet der Fa. Faber & Schnepp weist keinerlei
Griinfléche auf und ist somit vollversiegelt. Lediglich im Siidwesten gibt es eine bislang
unbebaute Fléche, die bereits seit dem Ursprungsbebauungsplan und modifiziert in der 1.
Anderung Gewerbefliche ist. Da die Nutzung dieser Teilfléche scheinbar nicht ins Kon-
zept passt, kdnnte diese als Griinfléiche festgesetzt werden. Bislang findet sich keine (text-
liche) Festsetzung zum nachweisbaren Griinfléchenanteil.

Die notwendige Ersatzaufforstung soll in Litzellinden, Flur 6, Flste. 128 - 130 erfolgen.
Flurstick Nr. 130 gibt es allerdings nicht. Das benachbarte Flurstiick Nr. 130/1 in Flur 6
ist bereits bebaut. ;

Zu 8.2.1

Die Grundfléchenzahl ist mit 0,7 festgesetzt. Eine Uberschreitung ist bis zu einer GRZ von
0,8 zuléssig. Das heit, die Fléche darf zu 80.% Gberbaut werden. Es finden sich jedoch
keinerlei (textliche] Festsetzungen zu den 20 % nicht iberbaubarer Freifléche.

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 05.04.2019

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung wurde entsprochen. Siehe Punkt 5 erneute Offenlage.

(2) Die Einschétzung beziiglich einer nicht an die Ziele der Raumord-
nung angepassten und aus dem Fléchennutzungsplan entwickelten Be-
bauungsplan(ander)ung wird aufgrund der GroBenverhdltnisse nicht ge-
teilt.

Durch die Plandnderung wird ein insgesamt rd. 4.700 m2 grof3er Eingriff in die im
RPM 2010 ausgewiesenen Vorranggebiete (Forstwirtschaft und Regionaler Grin-
zug) bzw. die dargestellte Grin- und Freiflache (Zweckbestimmung: Verkehrsgrin)
vorbereitet. Nur etwa die Halfte dieser Flache wird als Lager- und Stellflache aufge-
schittet und teilversiegelt, die andere Halfte dient der naturnahen Neuanlage eines
Gewdassers sowie dem Baumerhalt. Somit sind diese Eingriffe bzw. Veranderungen
weder raumrelevant noch Anlass fir eine FNP-Anderung. Die Obere Landespla-
nungsbehérde hatte hierzu keine Bedenken vorgetragen.

(3 Der Anregung wurde zum 1. Planentwurf hin entsprochen.
Es wird ein Grinflachenanteil festgesetzt.
(#) Die Anregung ist inzwischen gegenstandslos.

Es wurde gemaB der o.g. Auflagen der Rodungs-Genehmigung inzwischen ein flg-
chengleicher und genehmigungsfahiger Ersatzaufforstungs-Standort in Bidingen ge-
funden.

(5) Siehe Punkt 3.
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Zu 84

Das Gewiésser wird in der Begriindung sehr kurz abgehandelt. Aussagen zum Verlauf
und zum Status des Gewadssers fehlen bislang. Wir weisen in diesem Zusammenhang
insbesondere auf das Hessische Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. |
S. 548) zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S.
366) hin.

Speziell § 23 HWG trifft zu Gewdsserrandstreifen folgende Aussage:

§ 23 Abs. 1 HWG: Der Gewdsserrandstreifen ist im AuBenbereich zehn Meter
und im Innenbersich im Sinne der §§ 30 und 34 des Baugesetzbuches finf Meter
breit. Die Wasserbehérde kann durch Rechtsverordnung, soweit der innenbereich
betroffen ist, im Einvernehmen mit der Gemeinde die Breite des Gewdsserrand-
streifens einzelner Gewdsser insgesamt oder fir bestimmte Abschnitie abweichend
von Satz 1 festlegen, soweit dies zur Sicherung des Wasserabflusses oder zur Er-
haltung und Verbesserung der kologischen Funktionen der Gewéisser erforderlich
oder ausreichend ist.

§ 23 Abs. 2 HWG iber § 38 Abs. 4 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes hinaus sind
im Gewasserrandsireifen verboten: [...]
Nr. 3. die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen An-
lagen, soweit sie nicht siandortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,
Nr. 4. die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitpléne oder sonstige Satzun-
gen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitpléne fir Héfen und Werften.

Daher ist zu priifen, ob die vorgelegte Planung gem. HWG zulgssig ist.

Allgemeine Anmerkungen zur Begriindung

In der Begriindung wird das Thema Hochwasserrelevanz bzw. der Retentionsraumverlust
durch Inanspruchnahme des Oberflachengewdssers sowie der umliegenden Fléche nicht
behandelt. Ob und inwieweit die Uberbauung der Fliche Auswirkungen hat, ist zu pri-
fen.

Zum Kurzbericht faunistische Erfassungen von Flederméusen, Avifauna und Haselmaus
Der Naturschutzbeirat der Stadt GieBen hat folgende Anmerkungen zum Untersuchungs-
umfang und der -tiefe:

Die artenschutzrechtlichen Aspekte kdnnen nicht abschlieBend beurteilt werden,
da bislang keine Amphibien und altholzbewohnende Kéfer untersucht, sowie
vorkommende Végel nicht vollstandig erfasst wurden {gem. Hinweismail von Hr.
Korn vom 13.3.2019, liegt Fr. Stingl vor}.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 05.04.2019

Behandlungsvorschlag:

(6 Der Anregung wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.

Die planerische Behandlung des Gewassers wurde deutlich intensiviert. Die
Anforderungen der Unteren Wasserbehdrde sowie von Prinzipien einer natur-
nahen Gewdsser-Neuanlage wurden bericksichtigt.

(7) Die Hochwasser- und Retentionsrelevanz wurde ausreichend beach-
tet.

Die Hochwasser-Thematik und entsprechende Anforderungen werden in der
GieBener Bauleitplanung schon seit langer Zeit ausreichend beachtet und er-
halten zunehmenden Stellenwert. Fir das Planénderungsgebiet kann eine dies-
bezigliche Problematik aber grundsatzlich ausgeschlossen werden. Auch fir
die zunehmenden Starkregenereignisse werden hier und auch aufgrund der
weiterhin verbleibenden Flachennutzung keine Konflikte erwartet.

Das Retentionsraumvolumen wird durch die Gewasserneuanlage erhoht.

Der Anregung wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.

Die Kartierungen wurden nachgeholt.
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Amt fir Umwelt und Natur

Universitatsstadt Giefden —~
Der Magistrat G l e Be n

Datum: 05.04.2019
Auskunft erteilt: Fr. Lorengel
Telefon: 2190

Az.; 39.80.06.30G 70

Anlage 2

zur Stellungnahme Bebauungsplan Nr. GI 70 ,Eisteiche, 2. Anderung (Vorentwurf vom
14.01.2019)

Stellungnahme Klimabelang

Bestandssituation

Bei dem betrachteten Plangebiet handelt es sich um einen hoch verdichteten und intensiv
genuizten Bereich. Nur im siidlichen Bereich befindet sich noch eine freie griine Flache.
Am &stlichen Rand stellt sich die zu betrachtende Erweiterungsfléche als ein durch dichte
Hecken abgegrenzter bewaldeter Bereich mit einem temporéren Gewdasser dar.

Die Temperaturfeldkarte der Klimaanalyse (GEO-NET 2014) spiegelt die mit der hohen
Versiegelung einhergehende erhdhte Temperaturbelastung wieder (gelbe Markierung in
roten Kreisen). Die bewaldeten und griinen Bereiche weisen dagegen eine geringere
Temperaturbelastung auf.

" Als am Stadirand gelegenes Gewerbegebiet profitiert die Siedlungsfléiche lagebedingt
noch von der Frisch— und Kaltluftzufuhr aus dem Klingelbachtal und dem Tonabbaugebiet
vorgelagerten groréumigen Waldfléichen (siehe durch Pfeile gekennzeichnete Kaltluftdy-
namik]. Die im Rahmen der Klimaanalyse bewertete bioklimatische Situation ist noch posi-
tiv geprégt von der innengelegen kleinen mit B&umen bestandenen Restgriinflache (griiner

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 05.04.2019

Behandlungsvorschlag:

(9 Der Hinweis auf die negativen klimatischen Aspekte wird zur Kennt-
nis genommen, fishrt aber nicht zu einer Planénderung.

Im Rahmen der Abwagung wurde die dringend notwendige Erweiterung einer
wichtigen Betriebshofflache, insbesondere auch zur Erfillung der neven Anfor-
derungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (und somit auch des Umweltschut-
zes), als so gewichtig erachtet, dass die dadurch entstehenden negativen Aus-
wirkungen auf das Lokalklima hingenommen werden missen. Klimatisch ver-
traglichere Alternativen existieren leider nicht.

Siehe Punkt 8 aus der 1. Offenlage.
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Kreis). Diese Grinfldche ist mitflerweile durch Nutzung als Verkaufsfliche (Gebrauchtwo-
genhandel) im Rahmen von einer Baugenehmigung entfallen. In diesen Fall konnte Gber
die stidtische Stellplatzsatzung keine temperaturausgleichende Baumpflanzung gefordert
werden. Die bioklimatisch belastende Situation hat sich verschérft. Eine Einstufung des
Siedlungsbereiches verschlechtert sich somit auf ,méBige bis hohe bioklimatische Belas-
tung”.

Vom Gutachter kommen folgende Vorgaben fiir Siedlungsbereiche der Kategorie biokli-
matisch ,maBig bis hoch” belastet:

Bioklimatische Beurteilung der Emp-
B
‘ Bedingungen | Grund der Einstufung findlichkeit MaBnahmen

| [ + Vorbessarung vorhandanes Durchiiflungs aegs
| | « Keire watars Verdichiurg
« Grunflachen sichem, optmeren und ecastam
+ Grun-und Frasacnen vemetzen
+ Versiegeiung reduzran (Richtwert « 56 %)
o Enaieline nd Baken daf
+ Fodenung von Dach- und Fassadenbagrunung
« Stadtbaumoestand sichern unt erketém
§ Mema-unvd nteqan-

MiLige bis hohe
bioklimatische
Belastung

zem
« Bai Verkenmenfluss Emasinen reduzecen

Aufgrund der Nutzungsstruktur sind keinerlei VerbesserungsmaBnahmen durch Schaffung
von Griinfléichen innerhalb des Plangebietes zu erreichen. Der Gehélzsaum als Eingangs-
bereich zur Stadt ilbernimmt immissionsdkologische Funktionen in Form von Schutz- und
Abgrenzungsgriin (Staubbindung und Sichtschutz). Eine Erweiterung zu Lasten der Ge-
wasser- und Waldparzelle wird als sehr kritisch bewerfet. Die vorgesehene Verlegung der
Gewasserparzelle in den Randbereich fihrt zu einem nicht ausgleichbaren Verlust der im-
missionsokologischen Funktionen. Auch eine naturnahe Gestaltung verbessert die Lage
nicht. Insbesondere die Asphalimischanlage mit Geruchs- und Schadstoffbelasteten Luft-
frachten stellen bei ungiinsfigen Wetterlagen (Inversionswetterlage) mit Kaltlufistromungen
in Richtung Innenstadt aus lufthygienischer Sicht eine negativ zu bewertende Situation
dar. Im Sinne der vorsorgenden Umweltplanung handelt es sich um einen aus unserer
Sicht planungsrelevanten Belang. Die zur Zeit erteilte immissionsschutzrechtliche Geneh-
migung betrachtet die Jahresbelastung mit den einzuhaltenden Grenzwerten, nicht aber
belastende Inversionswetterlagen. Beim Klingelbachtal handelt es sich faut gutachterlicher
Feststellung (Klimaanalyse GEO-NET 2014) um eine ibergeordnete Luftaustauschfléche
bzw. Frischluftleitbahn fir den Innenstadtbereich (siche Pleile). Da mit der geplanten An-
derung auch emissionstréchtigere Nutzungen méglich werden, stellt dies eine negativ zu
bewertende Belastung bei Inversionswetterlage dar.

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 05.04.2019

Behandlungsvorschlag:

Siehe vorhergehende Seite zu Punkt 9.

73



-\ Doarstellung der Frischluftleitbahnen
Wir lehnen eine Erweiterung der Bebauungsgrenze daher ab.

Wir weisen darauf hin, dass mit der Novellierung der TA Luft eine erweiterte Prijfung von
Stoffeintréigen in die Umwelt zu erwarten ist.

Zusdtzlich weisen wir auf die aus unserer Sicht nicht zu vernachlassigende Wirkung einer
frei einsehbaren Industriefléche hin. Zur Zeit stellt der Gehdlzsaum einen optimalen Sicht-
schutz dar. Auch die Eingangssituation stellt ein positives Bild dar (s. Bild).

et rene o=

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planvorentwurfs gem&B § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 05.04.2019

Behandlungsvorschlag:
@D Siehe vorhergehende Seite zu Punkt 10.

@) Der Anregung wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.

Durch die Planung wird weiterhin ein geschlossener Gehdlzsaum und damit
ein attraktiver Ortseingang erreicht.
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Ornithologie und

GO Noturichatay. Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Beh&rden

u. sonst. Trager &ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
nach HGON, Stellungnahme vom 12.01.2022

HGON, Matthias Korn, Rehweide 13, 35440 Linden

A st Behandlungsvorschlag:
Andie

12.01.2022
Stadt GieRen, Der Magistrat
Stadtplanungsamt Aktenzeichen
Postfach 110820 01/2022/MK
35353 GieRen Absendier
Matthias Korn
Rehweide 13
Stell hme zum Beb lan Ni G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung 35440 Linden
' 06403-9690250
Sehr geehrte Damen und Herren, = info@bff-linden.de
. g5 g s o Vorsitzender
wir bedanken uns fiir die Moglichkeit, eine Stellungnahme zum oben genannten Be-| p Tobias Erik Reiners
bauungsplan abzugeben. Stellv. Vorsitzende
Rudolf Fippl

Nach den uns derzeit vorliegenden Unterlagen miissen wir dieses Bauvorhaben ab- | Natascha schitze
Dr. Ralf Sauerbrei

lehnen, da seine Al.fswwkungen zum elngn L!nzur.el‘chgnd untersucht w‘orden'smdA Elirenvorshaander
Zum anderen hat die Planung andere, eingriffsminimierender Alternativen nicht aust prof. H.-p. Goerlich
reichend beriicksichtigt.

Anmerkungen zu den Planunterlagen g6
Es findet sich in den bereitgestellten Unterlagen ein ,Naturschutzfachliches Gutach- Landesgeschiftsstelle
ten“. Dieses ist unvollstandig, es fehlt in dem Gutachten der gesamte faunistische Lindenstr. 5

@ Teil. Eine nachvollziehbare Uberpriifung der Daten, die dann u.a. im Umweltbericht | 61209 Echzell @ Der Anregung wurde enfsprochen.
und im Artenschutzbeitrag genutzt werden, ist nicht moglich. Dariiber hinaus ist es & ggg;ggg
unmoglich, die Elg_nung-derAusglelchsflache zu Uberprifen. Der Kartenausschnitt = info@hgon.de DIe Unferlogen wurden erg(‘inzt. AlS Ausgleichsmanohme erd eine OkOkOﬂ-
auf Plankarte 2 reicht nicht aus um deren genaue Lage abzulesen. ™
Bankverbindungen tomaBnahme von Hessen Forst Wettenberg im Wald bei Treis a.d.Lumda an-
Unzureichende Datenerhebun, Sparkasse Oberhessen h
In dem uns erst auf Nachfrage zur Verfiigung gestellten faunistische Gutachten erge; >Spendenkonto< gereC nef.
ben sich deutliche Erfassungsdefizite hinsichtlich der méglichen artenschutzrechtli- | 1BAN:
DEO7 5185 0079 0085 0026 94

chen Auswirkungen der geplanten Bebauung. Schon in der Stellungnahme zur 1.

BIC: HELADEF1FRI
Aufl. des B-Plan Entwurfs wurde von Seiten der Naturschutzverbande im Natur-

schutzbeirat der Stadt GieBen beméngelt, dass bestimmte planungsrechtlich bedeut: sparkasse Oberhessen @ M
e S cheh Der Anregung wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.
Das Plangebiet befindet sich fast im direkten Nahbereich zum FFH Gebiet , Gewassert BAN: . .

in den Gail‘schen Tongruben®. Zudem ist das Schiffenberger Tal als (iberregional be- ;?iiii;ggzgk?oss 0045 05 Dle KCII'erl'U ngen wurden nachgeholt.

deutsamer Amphibien-Lebensraum bekannt. Trotzdem wurde in dem Gebiet keine
Untersuchung der Amphibienvorkommen vorgenommen, obwohl die Méglichkeit Spenden sind steuerlich
besteht, dass dieser Waldbereich zum Beispiel von Gelbauchunken oder Kammmol-| abzugsfahig!

chen zur Uberwinterung aufgesucht wird. Daher hitte die Artengruppe der Amphi-
bien unbedingt untersucht werden miissen. Ebenfalls nicht untersucht wurden die

Seite 1
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totholzbewohnenden Kafer, obwohl sich mehrere alte Eichen in dem Bestand befin-
den, die unter anderem Lebensraum fiir den Eremiten oder den Hirschkafer sein
kdnnten.

Wir fordern die Stadt GieRen auf, diese beiden artenschutzrechtlich bedeutsamen Tiergruppen unter-
suchen zu lassen. Zudem miissen die schon erfassten Gruppen nochmals untersucht werden, da deren
Erfassung nun schon sechs Jahre alt ist und damit nicht mehr planungsrechtlich relevant. Inzwischen
kann es zur Ansiedlung von gefdhrdeten Vogelarten wie auch von anderen artenschutzrechtlich wich-
tigen Arten (Fledermdusen) gekommen sein.

Fehlerhafte Bilanzierung
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fiir den Bebauungsplan (Umweltbericht S. 26) enthdlt mehrere maR-
gebliche Fehler und ist damit ungeeignet. Zum einen wird dort auf den Bestand aus dem Bebauungs-
plan Nummer 70 Eisteiche von 1978 verwiesen. In diesem Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl
@ von 0,7 festgelegt. Tatséchlich ist aber die Uberbauung in dem Bereich aktuell bei mindestens 95 %, d.
h.0,95. Auch wenn diese eigentlich nicht zuldssige Uberbauung geduldet wird, muss dieser zusatzliche
Eingriff ausgeglichen werden. Zudem mé&chten wir in Zweifel ziehen, ob tatsachlich der Bestand eines
vor tiber 40 Jahren erstellten Bebauungsplanes in dieser Form noch herangezogen werden darf. Wenn
der Bestand schon entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans bewertet wird, so
muss doch die dkologische Entwicklung in den letzten 44 Jahren beriicksichtigt werden. Die damals
geplanten Gewasser wurden nie angelegt. Falls sie damals angelegt worden waren, hétten sie sich si-
cherlich in derselben Form wie die Gewasser im nahen FFH Gebiet der Gail‘schen Tongruben entwi-
ckelt. Somit diirfen sie nicht mehr als Neuanlage von sonstigen Kleingewassern definiert werden, son-
dern miissen als artenreiche, naturnahe Gewésser eingestuft werden. Ebenso sind die Gehélze frischer
Standorte inzwischen artenreiche Laubholz-Walder. Sie miissen daher als solche auch in die Bilanz ein-
gehen.

GemaR BauGB und gemaR § 14 BauNVO diirfen die zuldssige GRZ (GRZ I) um maximal 50 Prozent iiber-
@ schritten werden, gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 jedoch maximal nur bis zu einem Wert von 0,8 (absolute
Kappungsgrenze). Dieser Wert wird im bestehenden B-Plan-Gebiet deutlich Gberschritten. Dies wurde
schon in der Stellungnahme der UNB zur 1. Aufl. angemerkt. Trotzdem gibt es keine Aussage fiir die
eigentlich 20 % unbebauten Bereich. Hierflir muss unbedingt eine Festsetzung erstellt werden.

Die auf Seite 27 genannten Defizite der Biotopschwerpunkte aus dem B-Plan ,Rinn‘sche Grube” sind
offensichtlich ein Kopierfehler.

Ausgleich
Den Ausgleich der forstrechtlichen Kombination lehnen wir in dieser Form ebenfalls ab. Bei der Kon-

trolle im Geldnde konnte festgestellt werden, dass die gesamte westliche Halfte des Flurstiicks Num-
mer 128 und 129 ein schon bestehender, alter Eichenmischwald ist (s. Fotos im Anhang)!! Wie kann
das sein, dass diese Fldche als ,Acker intensiv” in die Bilanz eingeht? Und der 6stliche Teil des Flur-
stiicks 128 ist ebenfalls keine Acker sondern eine mehrjahrige, sehr schone Ackerbrache (s. Fotos).

Seite 2
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwiigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

HGON, Stellungnahme vom 12.01.2022

Behandlungsvorschlag:

(D Die Anregung wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.

Die Bilanzierung wurde Uberarbeitet. Die Begrindung und der Umweltbericht
wurden korrigiert.

(3 Der Anregung wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.

Es wird ein Grinflachenanteil festgesetzt. Im Ubrigen teilt sich die tatséchliche
Erweiterung etwa hdlftig in eine teilversiegelte Betriebshofflache und ein natur-
nahes neves Gewdsser bzw. Baumerhalt-Flachen.

(3 Die Bedenken gegen die Ersatzaufforstungsfléche (1. Planentwurf)
haben sich durch eine verénderte Planung erledigt.
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Hier muss unbedingt ein anderer Ausgleich gefunden werden, bzw. die Bilanz muss véllig gedndert
werden.

Bei dem aktuellen Bestand im Plangebiet handelt es sich um einen artenreichen naturnahen Laubholz-
bestand mit zum Teil hohlenreichen alten Baumen. Dieser Wald hat einen hohen 6kologischen Wert,
der sich unter anderem durch das Alter der Baume ergibt. Ein Ausgleich in Form der reinen Flache von
eins zu eins wird dem nicht gerecht. Zudem ist fir uns nicht nachvollziehbar und daher inakzeptabel,
dass ein Drittel dieser Fliche nun als Nadelwald ausgebildet werden soll. Diese Ausgleichsflache wird

@ erst in ca. 100 Jahren dieselbe 6kologische Funktion wie der jetzt zu rodende Bereich Gibernehmen,
und so ist insbesondere die zusatzliche Ausweisung eines so hohen Nadelwaldanteils nicht mit dem
Naturschutzziel zu vereinen und auch nach der FSC-Zertifizierung des GieRener Waldes nicht méglich.
Zudem scheint sich die Flache gegenuber der 1. Offenlage verringert zu haben, denn damals war auch
das Flurstiick 130 noch als Ausgleichsflache mit benannt. Nun erfolgt der Ausgleich nur noch auf dem
Flurstiick 128 und im Teil auf 129. Wie kommt es zu dieser Reduzierung? Hier liegt offensichtlich ein
Fehler vor und die Flache 130 ist tatsachlich gemeint.

In den Gutachten wird immer von einem ,Graben” gesprochen. Dies ist falsch, denn es handelt sich
eindeutig um einen BACH. Dies ist der Legende zum naturschutzfachlichen Gutachten zu entnehmen
und im Gelande auch eindeutig zu erkennen. Es handelt sich um einen der Quellbadche des Klingelbachs.
Die topographische und orographische Beziehung des Quellgerinnes zum FlieRgewassersystem des
@ Klingelbachs verdeutlicht der Auszug aus dem digitalen Gelandemodel des HWRM-Viewers in der An-
lage.
Daher ist es auch vollig unverstandlich, wieso dieser Bach zukiinftig nur noch einen Abstand von 5 m
zur Bebauung haben soll. Da er im AuBenbereich liegt und auch dort bleibt, muss der Abstand zur
Bebauung im Minimum 10 m betragen. Wir bitten darum, dies entsprechend in die Planung mit aufzu-
nehmen: es muss ein 10 m-Abstand eingehalten werden.

Planungsalternativen

Nach unserer Meinung sind nicht alle Planungsalternativen ausreichend tberpriift worden. Auf dem

eingefriedeten Bereich von Faber & Schnepp finden sich im Stidwesten eine schon versiegelte Flache
@ und ein vollig trostloser Garten. Diese Flachen wirden fir eine Betriebserweiterung durchaus zur Ver-

fligung stehen und wiirden keinen so hohen 6kologischen Schaden nach sich ziehen, wie die Vernich-

tung eines intakten, 6kologisch wertvollen Waldes.

Ebenso ware zu Uberlegen, eher einen Eingriff in die rekultivierten, ehemals bergrechtlich genutzten
Bereiche im Stiden des Gebietes zu tatigen, da die dort bisher angepflanzten Gehélzbestande noch
lange nicht die 6kologische Wertigkeit des bestehenden Waldes erreicht haben. Stattdessen wird der
planungsrechtlich einfachste Weg gewahlt, der aber nicht mehr dem heutigen klimapolitischen und
okologischen Verstandnis entspricht.

Seite 3
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwiigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

HGON, Stellungnahme vom 12.01.2022

Behandlungsvorschlag:
(@) Siehe oben.

() Der Anregung wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.

Das Gewasser wird planerisch als Bach behandelt und bekommt einen gedn-
derten, renaturierten Verlauf.

(&) Der Anregung einer Planungsalternative kann nicht entsprochen
werden.

Die vorgeschlagenen Flachen im Sidwesten (ehemaliger Baubetrieb, mittler-
weile im Eigentum der Fa. Faber&Schnepp) werden ebenfalls fir die Erweite-
rung des Betriebshofes bendtigt — zusatzlich zu der hier planerisch behandel-
ten Waldflache. Die Nutzung der Flachen ist zudem durch den direkt angren-
zenden Wald (notwendiger Sicherheitsabstand) eingeschrankt.

Die vorgeschlagene Inanspruchnahme der Rekultivierungs-Flache kommt aus ei-
gentums- und bergrechtlichen Griinden nicht in Betracht.
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Verschiedenes

Im Artenschutzbeitrag wie auch im Umweltbericht werden die méglichen MaRnahmen benannt, nach
denen das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach Paragraf 44 Abs. 1 Nummer 1 BNatSchG verhindert
werden sollen.

Die Wirksamkeit von Nistkasten fiir Griinspecht misste belegt werden, da uns als Fachorganisation fiir
Vogelkunde nichts dergleichen bekannt ist. Beim Haussperling miissen die betroffenen Bereiche nicht
nur im Laufe der méglichen Brutzeit, sondern im gesamten Jahr kontrolliert werden, da diese auch
ganzjahrig von den Spatzen genutzt werden. Daher kénnen selbst im Winter Tétungen nicht ausge-
schlossen werden. Mogliche Auswirkungen auf andere streng geschiitzte Tierarten wurden nicht hin-
reichend untersucht (s. oben).

Im nordlichen Bereich des nun zur Rodung vorgesehenen Waldes finden sich einige sehr alte Eichen.
Diese sollten auf jeden Fall vor der Féllung geschiitzt werden, falls an dieser Planung trotz der vorlie-
genden Mangel festgehalten wird.

Das Fazit unserer Stellungnahme: Hier soll eine Bebauung fiir ein einzelnes privates Wirtschaftsunter-
nehmen durchgesetzt werden, die jedoch in das Allgemeingut der Gesellschaft eingreift und im Zuge
der aktuellen Klimakrise nicht mehr als umsetzungsfahig gelten sollte. Es kann nicht angehen, dass ein
wertvoller, artenreicher Laubwald fir die wirtschaftlichen Interessen eines Einzelunternehmens geop-
fert wird. Mogliche Alternativen wurden nicht ausreichend tGberprift. Die Erfassung der Fauna ist ver-
altet und in einigen Bereichen véllig unzureichend, sodass die Eingriffe insbesondere im Bereich des
Artenschutzes nicht ausreichend geklart werden konnten. Es besteht die Gefahr eines groReren Um-
weltschadens, der nach dem Umweltschadensgesetz geahndet werden kann. Der angedachte Aus-
gleich ist viel zu gering bemessen und bedarf unbedingt der Uberarbeitung.
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®

Es missen unbedingt im ndchsten Jahr intensive faunistische Kartierungen durchgefiihrt werden, um
die moglichen Auswirkungen des Bauvorhabens korrekt beurteilen zu kénnen.

Mit freundlichen GriiRen
J 1/

Totltuas Wlorm

i. A. Matthias Korn
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung

Abwdigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

HGON, Stellungnahme vom 12.01.2022

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Da Grinspechte kinstliche Nisthilfen im Allgemeinen nicht annehmen, wurde
in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde beschlossen, Nisthilfen all-
gemein fir alle Spechtarten aufzuhéngen. Da einige alte Baume stehen blei-
ben und eine naturnahe Griinzone um den Bach herum entstehen wird, ist zu
hoffen, dass der Grinspecht weiterhin sein Revier dort halten kann.

(2) Der Anregung wurde zum 2. Planentwurf hin entsprochen.
Die Kartierungen wurden nachgeholt und aktualisiert.

(D Der Anregung zum Erhalt von Einzelbdumen wurde zum 2. Planent-
wurf hin entsprochen.

Einige besonders alte Eichen und Linden bleiben erhalten.
(7) Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Abwagung wurde die dringend notwendige Erweiterung des
Betriebshofes, insbesondere auch zur Erfillung der neuen Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (und somit auch des Umweltschutzes), mit seinen
positiven Wirkungen auf die lokale Wirtschaft und auf den Arbeitsmarkt als so
gewichtig erachtet, dass die dadurch entstehenden negativen Auswirkungen
auf die Natur, das Lokalklima und die Biodiversitat hingenommen werden mis-
sen.

(6) Siehe oben zu Punkt 6.
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