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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG), Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG),
Hessisches Wassergesetz (HWG), Hessische Gemeindeordnung (HGO) sowie stadtische Abwass-
ersatzung, Stellplatzsatzung und Baumférderungssatzung in der jeweils anzuwendenden giltigen
Fassung (siehe Begrindung).

A)

1.

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

2.1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2b BauGB i.V. mit §§ 4 und 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 Nr. 1 und
Abs. 9 und § 13a BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Betriebe, Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen unzuldssig.

Im Urbanen Gebiet (MU) werden die nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Vergnigungsstatten und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Im gesamten Plangebiet sind alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Ver-
kauf eines erotischen Warensortimentes und auf die Darbietungen oder Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzulssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16, 19 Abs. 4 und 21a BauNVO)

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes kann die Grundflachenzahl gemafB3 § 19 Abs.
4 (GRZ ll) auf 0,70 erweitert werden, wenn sowohl

die festgesetzte Mindestbegrinung eingehalten wird, als auch

Stellplétze und nicht Gberdachte Fahrradstellplatze mit begrinungsféhigen und of-
fenporigen Bodenbefestigungssystemen mit einem Mindestgrinanteil von 50% so-
wie Verkehrs- und Lagerflachen gleichartig mit einem 33%-Grinanteil angelegt
werden sowie

die Flachen von nicht Gberbauten Tiefgaragendecken und Déchern bei einer jewei-
ligen Mindestiberdeckung von 60 cm zu 25%, bei einer Mindestiberdeckung von
30 cm zu 50%, ansonsten vollstandig begrint angelegt werden.



2.2.

2.3.

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.2.

4.1.

Im Bereich des Urbanen Gebietes kann die Grundflachenzahl gemaf3 § 19 Abs. 4 (GRZ Il
auf 0,75 erweitert werden, wenn

die festgesetzte Mindestbegriinung eingehalten wird,

Stellplatze und nicht Gberdachte Fahrradstellplatze mit begrinungsfahigen und offen-
porigen Bodenbefestigungssystemen mit einem Mindestgrinanteil von 50% sowie Ver-
kehrs- und Lagerflachen gleichartig mit einem 33%-Grinanteil angelegt werden und

die Flachen von nicht Gberbauten Tiefgaragendecken und Dachern bei einer jeweiligen
Mindestiberdeckung von 60 cm zu 25%, bei einer Mindestiberdeckung von 30 cm zu
50%, ansonsten vollstandig begrint angelegt werden.

Garagengeschosse sind im Urbanen Gebiet auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht
anzurechnen, wenn kein Staffelgeschoss errichtet wird.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 1 Abs. 10 und §§ 14, 16 u. 23 BauNVO)

Baulinien und Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen zum Zwecke der nachtréglichen War-

medammung ist bis zu einer Tiefe von 0,30 m zuléssig.

Eine Uber- oder Unterschreitung der Baulinien und Baugrenzen durch untergeordnete Ge-
baudeteile ist hdchstens dreimal je Gebdude bis zu einer Tiefe von jeweils 2,00 m und bis

zu einer Lange von jeweils héchstens 4,00 m zuldssig.

Bauliche Bestandsanlagen auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfléichen

Bei vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen genehmigten baulichen Anlagen sind ausnahmsweise Erneuerungen, Anderungen und
Erweiterungen um hdchstens 5 % ihrer Grundflache zulassig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 4, 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Carports und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Flache zulassig. Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache oder der fir Tief-
garage festgesetzten Flachen (unterirdisch) zulassig.



4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

Stellplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 31 (1) BauGB ausnahmsweise auch
dann auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig, wenn der festgesetzte Min-
destgrinflachenanteil nach Festsetzung A 5.3 eingehalten wird und § 31 (2) BauGB auf
diesen Mindestanteil keine Anwendung gefunden hat.

Im Urbanen Gebiet sind Stellplatze, Carports und Garagen auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschrdnkung der Oberfldchenversiegelung

Stellplatze, Wege, Lagerflachen, Hofflachen, Garagenzufahrien, auf denen keine wasser-
gefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind in einer Weise herzustellen,
die eine Versickerung von Niederschlagswasser bzw. bei nicht versickerungsfahigem Un-
tergrund die Rickhaltung und die Verdunstung von Niederschlagen erméglicht (z. B. breit-
fugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasenwaben). Davon ausgenommen sind
Flachen, die mit Tiefgaragen unterbaut sind.

Dachbegrinung

Flachdécher mit bis zu 10° Dachneigung (alte Teilung) sind auf mindestens 70 % der Dach-
flache extensiv zu begriinen. Dabei muss die Aufbaustarke mindestens 10 cm betragen.

Begriinung der Grundstiicksfléchen

Von den privaten Grundsticksflachen sind im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 35 %,
im Urbanen Gebiet mindestens 30 % gdrtnerisch zu begrinen, zu pflegen und dauverhaft
zu erhalten. Eine Gestaltung mit Kies- und Schotterflachen ist unzulassig. Je angefangene
150 m? begrinte Flache ist ein gro3kroniger standortgerechter Laubbaum mit einem Min-
dest-Stammumfang von 16-18 cm (empfohlene Artenliste siehe unter Hinweise C 12) zu
pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Hierbei kann die Begrinung von Tiefgaragen und Ddchern bei einer jeweiligen Mindest-
Uberdeckung von 60 cm vollstandig, bei einer Mindestiberdeckung von 30 cm zu 50%,
ansonsten zu 25% auf die o.g. zu begrindenden Flachenanteile angerechnet werden.

Stellplétze und nicht Gberdachte Fahrradstellplatze mit begrinungsfahigen und offenpori-
gen Bodenbefestigungssystemen mit einem Mindestgrinanteil von 50% kénnen zu 10% auf
die 0.g. zu begrindenden Flachenanteile angerechnet werden.



6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

Ebenso kénnen auf Grund von Brandschutzvorgaben bendtigte Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fir Hubrettungsfahrzeuge mit begrinungsfahigen und offenporigen Bodenbefesti-
gungssystemen mit einem Mindestgrinanteil von 50% zu 10% auf die o0.g. zu begrinenden
Flachenanteile angerechnet werden.

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLI-
CHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN 1.5.D. BUNDESIMMISSI-
ONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im festgesetzten Urbanen Gebiet sind in einer Tiefe bis zu 20 m von der StraBenbegren-
zungslinie der Nordanlage zum Schutz vor Auf3enlarm (Verkehrslarm) fir Bauteile von Auf-
enthaltsraumen die Anforderungen der Luftschalldémmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz
im Hochbau” einzuhalten.

Fur den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) gelten fir Raume, die Gberwiegend zum
Schlafen genutzt werden kdnnen, erhdhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz
zur Bericksichtigung des groBeren Schutzbedirfnisses in der Nacht. Fir diese Raumgrup-
pen sind im Fall von Neubau- oder wesentlichen Um-/Ausbau-Vorhaben vorrangig Grund-
rissldsungen vorzusehen oder der Einbau besonderer Fensterldsungen, vorgehdngte Fassa-
denelemente, Loggia-Lésungen oder fensterunabhangige Liftungseinrichtungen erforderlich.

AuBBenwohnbereiche im in Punkt 6.1 bezeichneten Gebiet missen auf der larmabgewand-
ten Seite angeordnet werden und dirfen einer Larmbelastung von maximal 61 dB(A) aus-
gesetzt sein.

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Stellplatzbegrinung

Bei nicht Gberdachten bzw. Uberbauten Stellplatzflachen ist pro vier Stellplatze mindestens
ein groBBkroniger standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18
cm zu pflanzen. Eine empfohlene Artenliste befindet sich in den Hinweisen unter C 12. Pro
Baum ist eine durchwurzelbare Pflanzgrube mit verbessertem Oberboden oder Bodensub-
strat mit einem Volumen von mindestens 12 m® (2,5 m x 2,5 m x 2,0 m) herzustellen. Die
Baume sind in Pflanzscheiben mit mindestens 6,25 m2 (2,5 m x 2,5 m) Flache oder in
Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 2,5 m zu pflanzen. Die Bdume sind fachgerecht
zu pflegen und zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.



7.2.

7.3.

7.4.

B)

1.1.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

Erhaltung von Einzelbdumen

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten. Bei Ausfallen sind sie zu ersetzen. Bei BaumaBBnahmen sind sie
fachgerecht vor Beschadigungen zu schitzen.

Gestaltung der Anpflanzfléche

Die gekennzeichnete Anpflanzflache ist vollstandig zu begrinen. Innerhalb dieser Anpflanz-
flache sind 3 grof3kronige standortgerechten Laubbdume mit einem Mindest-Stammumfang
von 16-18 cm zu pflanzen (empfohlene Artenliste sieche unter Hinweise C 12). Die BGume
sind fachgerecht zu pflegen und dauverhaft zu erhalten.

Gestaltung der Pflanzbindungsfléche

Die gekennzeichnete Pflanzbindungsflache ist vollstandig zu begrinen. Innerhalb dieser
Pflanzbindungsfléche ist der Bestandsbaum, eine Sal-Weide - fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist er zu ersetzen. Bei Baumaf3nahmen ist er fachgerecht
vor Beschadigungen zu schitzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(SATZUNG GEMAB § 91 ABS. 1 UND 3 HBO I. V. M. § 9 ABS. 4 BAUGB)
DACHGESTALTUNG

Dachform und Dachneigung

Wird die Dachneigung von Nebengebduden und untergeordneten Anbauten nicht den
Hauptgebduden angepasst, darf sie hdchstens 5° (alte Teilung) betragen.

Dachaufbauten

Haustechnische Aufbauten auf den Dachflachen, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie, und untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschachte, Licht-
schachte, Treppenrdume oder Liftungsanlagen sind nur bis zu einer Héhe von hdchstens
2,00 m zuldssig, mussen jeweils um mindestens 2,00 m gegeniber der ndchstgelegenen
AuBBenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden und dirfen insgesamt
hochstens 20 % der Dachflache einnehmen.

Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie sind auf geneigten Déchern nur zulés-
sig, wenn sie in die Dachhaut integriert oder direkt Gber der Dachhaut in gleicher Neigung
wie das Dach angebracht werden. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie sind auf geneigten Dachern unzulassig.
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1.2.3.

1.3.

1.4.

4.2.

Auf Flachdachern mit einer Neigung von hachstens 5° sind auch schrag aufgestanderte
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bis zu einer Héhe von 1,50 m Uber der
Dachhaut zulassig.

Dacheindeckung

Mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dirfen keine glénzen-
den oder stark reflektierenden Materialien mit einem Reflexionsgrad von > 50 % verwendet
werden.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse missen von den AuBenwanden des darunter befindlichen Geschosses stra-
Benseitig und zu den straBenseitigen Nachbargrundsticken hin um mindestens 1,0 m zu-
rickgesetzt werden.

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken bis 1,50 m Hohe zuldssig. Eine emp-
fohlene Artenliste befindet sich in den Hinweisen unter C 12.

ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER SOWIE LAGERFLACHEN

Die Standflachen fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehaltnisse sowie Lagerflachen sind
in das jeweilige Gebdude zu integrieren oder so abzuschirmen, dass sie von den o&ffentli-
chen Verkehrsflachen und den Nachbargrundsticken weder allgemein zugénglich noch
einsehbar sind. Offene Abschirmungen sind aus heimischen Pflanzen herzustellen oder mit
solchen zu bepflanzen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung auf den der StraBe zugewandten Ge-
baudeseiten angebracht werden. Je Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig.
Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in einem Gebdude vorhanden, so sind die Werbe-
anlagen gestalterisch aufeinander abzustimmen oder in Form einer Sammel-Werbeanlage
zulassig.

Werbeanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet nur unbeleuchtet oder in Form von ange-
strahlten oder schwach hinterleuchteten Einzelbuchstaben zuléssig. Im Urbanen Gebiet
kann auch eine einteilige beleuchtete Flachwerbung zugelassen werden, wenn das Ge-
hduse nicht gréfBer als die Aufschrift ist. Blinkende, wechselnde und wechselnd beleuchtete
Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in greller Farbgebung sind unzulassig.



4.3.

4.4.

C)

3a.

Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass sie sich nach Form, MaB3stab, Werkstoff, Farbe
und Verhdlinis der Baumassen und Bauteile zueinander dem Erscheinungsbild des Gebau-
des unterordnen. Werbeanlagen dirfen nicht héher als 0,60 m und nicht lénger als die
Halfte der Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnittes sein. Der Abstand aller Teile der
angebrachten Werbeanlagen darf nicht gréf3er als 0,25 m zur Gebdudefront sein.

Das Aufstellen oder Anbringen von Werbefahnen und -pylonen ist nicht zulassig.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmadaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen — hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehsrde unverziig-
lich anzuzeigen. Die Funde und Fundstellen sind in unveranderter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln im Untergrund bis 5 m Tiefe muss grundsatzlich ausgegangen werden, soweit
nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigen-
timer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung bodeneingreifender BaumaBBnahmen

zu den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.
Altlasten

Bei BaumaBnahmen auf den gemaf3 § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen ist
mit schadlichen Bodenverunreinigungen zu rechnen. Daher soll im Baugenehmigungsver-
fahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben, in deren Rahmen in den Boden
eingegriffen wird, das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gief3en sowie gegebenenfalls
das Regierungsprasidium Gief3en, Abteilung Umwelt, beteiligt werden. Innerhalb der be-
sagten Flachen sollen ferner sémtliche Aushubarbeiten und Erdbewegungen gutachterlich
Uberwacht und dokumentiert werden.

Im gesamten Plangebiet ist im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben oder sonstigen Ein-
griffen in den Boden, in deren Rahmen zu entsorgender Bodenaushub anfallt, das Merkblatt
der Regierungsprasidien Darmstadt, GieBen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsor-
gung von Bauabfallen” (Baumerkblatt) in der jeweils nevesten Fassung zu beachten.

Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz:

Schadliche Bodenverdnderungen sind durch folgende Mafinahmen zu vermeiden bzw. zu
vermindern:
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1. Schutz des Mutterbodens durch sachgerechte Abtragung, Zwischenlagerung und
Wiedereinbau des Oberbodens gemaf3 DIN 18915 und DIN 19731,

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen, kein Befahren von nassen Béden,

3. Errichtung von Baustellen und Lagerflachen nur im Bereich bereits versiegelter oder
verdichteter Boden,

4. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs
am Eingriffsort (separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge
wieder einbauen).

Artenschutz

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Tétung, Zerstérung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten

(§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere:

BaumaBnahmen, die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten fihren kénnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufGhren,
Bestandsgebdude vor Durchfishrung von Bau- oder AnderungsmaBBnahmen durch ei-
nen Fachgutachter daraufhin zu kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,
Geholzriickschnitte und -rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit, in der Zeit von
01.10. bis 29.02. durchzufihren,

auBBerhalb der Brut- und Setzzeit, in der Zeit vom 01.10. bis 29.02. Baumhshlen und
Gebdude vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten durch einen Fachgutachter auf
Uberwinternde Arten zu iberprifen.

Sofern Rodungen oder der Abriss von Gebduden dennoch innerhalb der Brut- und
Setzzeit notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der
MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist vorab eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Die vorstehenden MafBgaben gelten insbesondere, wenn die in der Plankarte mit ei-
nem ,H” gekennzeichneten Bestandsbdume, die als Nr. 12 und 17 gemaB Faunisti-
schem Gutachten von PlanO vom 04.10.2022 bereits als Hohlenbdume identifiziert
wurden, abgdngig sein sollten und entnommen werden missen.

Die Satzung der Stadt Gieflen zur insektenfordernden Begrinung vom 11.07.2024
ist zu bericksichtigen.

Bevor Abbrucharbeiten begonnen oder Bestandsgehdlze entnommen werden, sollten
rechtzeitig zuvor mindesten vier fir u.a. Zwergfledermduse geeignete Fledermauskas-
ten im Plangebiet angebracht werden.



Bevor Abbrucharbeiten begonnen oder Bestandsgehdlze entnommen werden, sollen
rechtzeitig zuvor mindesten 6 fir Mauersegler und Mehlschwalbe geeignete Nistkas-
ten im Plangebiet angebracht werden.

Baumschutz

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehdlzstrukturen sind wahrend
der Bauphase vor jeglicher Beeintréchtigung zu schitzen. Hierbei sind die anerkannten
Regeln der Technik, insbesondere die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” sowie die Richtlinie fir die Anlage von Stra-
Ben, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumaBnahmen” (RAS-LP4) zu beachten und anzuwenden. Die MaBnahmen zum
Baumschutz sind vor Baubeginn vom Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gie3en abnehmen

zu lassen.

Baumpflanzungen sind nach Stand der Technik auszufihren und zwar nach DIN 18916
“Vegetationstechnik im Landschaftsbau” in Verbindung mit den Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen Teil 1 und 2 der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e.V., in der jeweils aktuellen Ausgabe.

Baume sind langfristig als freiwachsende Baume zu entwickeln und fachgerecht zu pflegen
gem. ZTV-Baumpflege ,Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpflege” der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., in
der jeweils aktuellen Ausgabe.

Schallschutz

Bei Neubau- oder wesentlichen Um-/Ausbauvorhaben im réumlichen Geltungsbereich, bei
denen in Abhdngigkeit zur geplanten Nutzung und der Lage des Grundstiickes im jeweils
festgesetzten Baugebiet Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 festge-
stellt werden, sollen im Baugenehmigungsverfahren oder auch bei einer diesbeziglichen
Freistellung angemessene MaBBnahmen und Vorkehrungen des passiven Schallschutzes ab-
gestimmt werden. Die DIN 18005 kann im Stadtplanungsamt der Stadt GieBen eingesehen
werden.

Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung vom 21.03.2013 (i.d.F. vom
19.11.2019) ist von Dachflachen mit einer Grée von mehr als 20 m? abflieBendes Nie-
derschlagswasser in nach dem jeweiligen Ertrag und Bedarf zu bemessenden Regenwas-
sernutzungsanlagen zu sammeln. Ausgenommen hiervon sind vor dem 01.04.2013 vorhan-
dene Gebdude, deren Entwdsserung nicht wesentlich gedndert wird, oder unbeabsichtigte
Hartefdlle unter Bericksichtigung &ffentlicher Belange.
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10.

11.

Entwdsserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwdsserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb’ vom Oktober 2024
der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), das
Arbeitsblatt DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalterdumen’ vom Dezember 2013,
die DIN 1986 'Entwasserungsanlagen fir Gebdude und Grundsticke' und DIN 1989 'Re-
genwassernutzung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung
der Stadt Gieflen zu beachten.

Abfallentsorgung

Bei Bauvorhaben sind die baulichen Voraussetzungen fir die Abfall- und Wertstofferfassung
in der Stadt Gieflen gemaf der stadtischen Abfallsatzung zu beachten.

Brandschutz

Fur die Brandbekampfung muss fir Geb&ude eine ausreichende Wasserversorgung zur Ver-
figung stehen. Insoweit ist von einer Loschwassermenge von mind. 1.600 |/min. auszuge-
hen. Weitere brandschutztechnische Anforderungen, wie ausreichende Feuerwehrzufahr-
ten, -zugange und -bewegungsflachen sind im Rahmen der Objektplanungen gemaf3 DIN
14090 zu bericksichtigen. Die DIN 14090 kann im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Gebdude sind mit Hausnummern zu versehen.
Leitungen und Baumstandorte
Bei Baumpflanzungen ist die DIN 18916 zu beachten.

Zudem ist hinsichtlich der Baumpflanzungen die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen beim Baumaf-
nahmen” des Deutschen Instituts fir Normung (Ausgabe 2014-07), die RAS-LP 4 ,Schutz
von B&umen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBBnahmen” der Forschungsgesell-
schaft fir das StrafBen- und Verkehrswesen (FGSV, Ausgabe 1999) und die ,Empfehlungen
for Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate” der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL, 2. Ausgabe 2010) zu beachten.

Die angefihrten Werke liegen im Amt fir Umwelt und Natur (Férderung Stadtdkologie durch
B&ume) bei Bedarf zur Einsichtnahme vor.
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12.  Empfehlungen fir Baumarten und Stréucher

GroBkronige B&ume
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer negundo
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Liquidambar styraciflua
Platanus acerifolia
Quercus petraea
Quercus robur
Quercus frainetto
Tilia cordata

Tilia tomentosa

Spitzahorn
Bergahorn
Eschenahorn
Turkische Hasel

Gewsohnliche Esche

Blumenesche
Amberbaum
Platane
Traubeneiche
Stieleiche
Ungarische Eiche
Winterlinde
Silberlinde

Mittel- bis kleinkronige Bdume

Acer campestre
Carpinus betulus

Feldahorn
Hainbuche

Crataegus monogyna Weif3dorn

Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia

Sorbus torminalis

Amelanchier arborea

Sorbus aria

Obstbdume in Sorten

Holzapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Birne

Salweide
Eberesche
Speierling
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere
Baumfelsenbirne

Mehlbeere

Baumarten fir Stellplétze

Gleditsia triacanthos

f. inermis

Celtis australis

Celtis occidentalis
Koelreuteria paniculata
Quercus cerris
Quercus petraea
Quercus frainetto
Quercus x hispanica
Zelcova serrata

Platanus x acerifolia v.a.

Lederhiilsenbaum
Zirgelbaum

Blasenbaum
Zerreiche
Traubeneiche
Ungarische Eiche
Spanische Eiche
Zelkove

Platane

Stréucher
Acer campestre
Berberis vulgaris

Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna

Euonymus europaeus

Genister pilosa
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feldahorn
Gewdhnliche Berbritze /
Sauerdorn

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger Weif3dorn
Pfaffenhiitchen
Behaarter Ginster
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe/Schwarzdorn
Wildrosen wie Hunds-
rose, Bibernell-Rose,
Essig-Rose, Zimt-Rose
Salweide

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball
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