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Betreff:

Energetische Sanierung und Modernisierung des Oberhessischen Museums,
Wallenfels'sches Haus und Leib'sches Haus, Kirchenplatz 6, 35390 GieBen; hier: Projekt-
und Finanzierungsbeschluss

- Antrag des Magistrats vom 01.03.2023 -

Antrag:

,Der energetischen Sanierung, Modernisierung und Erweiterung des Oberhessischen
Museums, hier: Wallenfels’sches Haus und Leib’sches Haus, wird gemaf3 der unten
genannten Begrindung und der angefigten Planunterlagen zugestimmt. Die Umsetzung
erfolgt auf der Grundlage des in der Phase der Neukonzeption des Museums
entwickelten Raumkonzeptes und unter Beachtung der Férderrichtlinien des
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Investitionsprogramms ,Hessenkasse’.

Begriindung:
Stand der Planung

Ausgangssituation

Die Stadtverordnetenversammlung hat im Mai 2019 im Rahmen des Investitionsprogramms
Hessenkasse die Sanierung des Wallenfels’schen Hauses als EinzelmaBnahme beschlossen, damit
das Museum neuen Bildungs- und Ausstellungskonzepten entsprechen kann. Auf Grundlage des in
einem vorausgehenden Prozess entstandenen neuen Museumsraumkonzeptes sollte ein
Architektenwettbewerb ausgelobt werden. Dabei sollte der Wettbewerb alle drei Hauser des
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Oberhessischen Museums mit Fokus auf das Wallenfels’sche Haus umfassen. Im Zuge der
vertieften Planung und der Erstellung der Auslobungsunterlagen fir den Wettbewerb wurde
deutlich, dass die Umgestaltung beider Museen (Wallenfels’sches und Leib’sches Haus) in einem
Bauabschnitt geboten ist, um den Anforderungen an ein modernes Stadtmuseum gerecht zu
werden. Im Rahmen der Museumskonzeption war festgelegt, dass die Dauerausstellung zur
Stadtgeschichte einschliefBlich der weiteren Museumsinfrastruktur in den Gebduden des
Wallenfels'schen und des Leib’schen Hauses angesiedelt werden soll.

Bei beiden Hausern kdnnen aktuell die technischen Anforderungen an Museumsréume
(Belichtung, Klimatisierung, Datentechnik) nicht gewdhrleistet werden. Desweiten ist die
Barrierefreiheit nicht gegeben und die Bandbreite der geplanten Aktivitaten: Objektprasentation
der Stadtgeschichte zu unterschiedlichen Themenfeldern, die Durchfihrung von Workshops,
Studien- und Projekitagen, offenen Werkstatten bis zu Vortragen und Diskursveranstaltungen ist
innerhalb der gegebenen Raumstrukturen nicht méglich.

Nachdem das Oberhessische Museum im Juni 2020 sein Raumprogramm und eine grundlegende
Dramaturgie fir die neue Dauerausstellung entwickelt hatte, konnte der Architektenwettbewerb fir
die beiden Hauser am Kirchenplatz durch das Hochbauamt der Universitatsstadt Gieflen
ausgelobt werden. Ziel des Wettbewerbs war es, die beiden Hauser am Kirchenplatz zu einem
Komplex zu verbinden und so ein zeitgemaBes Museumsgebdude zu schaffen, das zudem
brandschutzrechtliche und denkmalpflegerische Belange bericksichtigt.
Die Kriterien fir die Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten waren:

e Raumprogramm und funktionale Anforderungen

o Gestalterische, stadtebauliche und réumliche Qualitat der Gebaudeplanung

e Wirtschaftlichkeit in Bau und Betrieb (Beurteilung anhand von Orientierungs-, Kenn-

und Planungsdaten)

e Barrierefreiheit

e Denkmalvertraglichkeit

e Planungs- und baurechtliche Umsetzbarkeit

Es wurde somit unter Wettbewerbsbedingungen nicht nur die beste Lésung im Hinblick auf die
Gestaltung und Nutzung, sondern auch in puncto Wirtschaftlichkeit ausgewdahlt.

Bei der Preisgerichtssitzung im Februar 2021 ging der erste Preis an das Architekturbiro ,Studio
Grinder Kirfel’ aus Bedheim, das dann auch das anschlieBende Verhandlungsverfahren, dem
zweiten Teil des Vergabeverfahrens, fir sich entscheiden konnte und im Folgenden mit der
Planung beauftragt wurde. Aktuell ist die Entwurfsplanung (Leistungsphase 3) abgeschlossen,
sodass eine fundierte Kostenschatzung vorliegt.

Nutzungsspezifische Anforderungen an Architektur und Gebéude

Die baulichen Voraussetzungen entsprechen nicht denen fir ein zeitgem&Bes Museum, denn vor
allem die Barrierefreiheit ist nicht gegeben. Das Leib’sche Haus ist nur Gber Treppen erreichbar,
seh- oder hérbeeintrachtigte Menschen bekommen kein Angebot. Auch die Gestaltung eines
besucherorientieren Leit- und Informationssystems war in den Hausern bisher nicht umsetzbar. Das
Oberhessische Museum soll in Zukunft ein einladender, frei zuganglicher Ort werden, der von der
Stadtgesellschaft genutzt und mitgestaltet wird. Zudem sollen die Raume barrierefrei und
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nachhaltig werden, Platz fir Begegnungen bieten, auf3erschulischer Lernort bleiben und eine gute
raumliche Orientierung bieten.

Dafir wurde 2020 in Vorbereitung auf den Architektenwettbewerb sowie auf den Wettbewerb
zur Ausstellungsgestaltung ein Raumfunktionskonzept fir alle drei Hauser erarbeitet, aus dem die
Entscheidung zur Einrichtung der stadthistorischen Dauerausstellung am Kirchenplatz und die
rdumliche Umstrukturierung des Alten Schlosses hervorgingen. Geleitet wurde der Workshop von
der in diesem Bereich erfahrenen Agentur facts & fiction, beteiligt waren Vertreter*innen von
Oberhessischem Geschichtsverein, Museumsgesellschaft, Justus-Liebig-Universitat inkl.
Antikensammlung, Stadtarchiv, Museumsverband Hessen, Mathematikum sowie engagierte
Birger*innen. Es wurde eine grundlegende Konzeption fir eine neue Dauerausstellung erarbeitet,
die auf die inhaltliche Neuausrichtung von Themenfeldern ausgelegt ist, sowie aktuelle
Forschungen und Diskurse spiegelt und zum Mitmachen einladt. Im Zuge des Workshops und der
Ricksprache mit internen und externen Partner*innen des Museums hat sich ergeben, dass die
stadtgeschichtliche Dauerausstellung am besten in den beiden Hausern am Kirchenplatz zu
verorten ist. Grund dafir ist vor allem der Flachenbedarf. Es wurden sieben Themenfelder fir die
Davuerausstellung definiert, die jeweils eine Flache von etwa 100 gm bendtigen. Daraus ergibt
sich eine Gesamffléche von 700 gm. Hinzu kommen noch der Flachenbedarf von etwa 100 gm
for den Eingang bzw. Museumsshop und ein ermittelter Flachenbedarf von etwa 50 gm fir einen
multifunktionalen Seminarraum. Um in den beiden Hausern einen besucherorientierten Rundgang
durch die neue Dauerausstellung zu ermdglichen, hatte der Wettbewerb das Ziel, die beiden
Hauser auf jeder Etage miteinander zu verbinden, um so einen Gebaudekomplex zu schaffen und
die Barrierefreiheit zu garantieren.

Diese Anforderungen an die Raumlichkeiten kdnnen im Leib’schen und Wallenfels’schen Haus
zum einen abgedeckt zum anderen entsprechend des Konzepts eingerichtet werden.

I Aufteilung der Flachen

1. DAUERAUSSTELLUNG (3. SONDERAUSSTELLUNG und [ 3. VERWALTUNG UND
VERANSTALTUNG WERKSTATT

Stadtentwickiung / Sonderausstellung: 300-500 gm Verwaltung: 200 gm
Sammierpersonlichkaiten
| Themenbeareiche B-F: Miseunspadagegik: 50 gm Werkstatt: 100 gm
jeweeils 100 gm,
insgesami: 700 gm Veranstaltung: 200 gm Bibliothek- 30 gm
Eingang / Shop: 100 gm Seminar mutifunktional: 50 gm

Fikmblro: 20 gm 4, ANTIKENSAMMLUNG

[ 2. KUNSTSAMMLUNG
Antikensammiung: 50 gm

Kunstsammiung: 200 gm
Archaclogische Warkstatt: 30 gm

Darstellung des Fladchenbedarfs fir das Oberhessische Museum (3 Héuser), erarbeitet im
Workshop im Jahr 2020, © Facts and Fiction

Historische Bedeutung der Gebdude im Hinblick auf die Denkmalwiirdigkeit
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Das Leib'sche Haus wurde um 1349/50 auf Wehrmauer und
Turmstumpf der alten Wasserburg errichtet. 1944 wurde es
teilweise zerstort, der Wiederaufbau erfolgte unter
Verwendung von Originalteilen 1978. Als eines der dltesten
Fachwerkhauser mit typologischem Seltenheitswert steht das
Haus aus stadtgeschichtlichen, stadtebaulichen und
architektonischen Griinden unter Denkmalschutz.

Das Fachwerkhaus ist eine Mischkonstruktion aus Geschoss-
und Standerbau mit Holzbalkendecken und besitzt einen
Sandsteinsockel. Die AuBenfassade ist Sichtfachwerk.

Das Wallenfels'sche Haus ist ein ehemaliges Burgmannenhaus auf
dem Terrain der alten Wasserburg. Das dreigeschossige barocke
Wohnhaus aus dem 18. Jahrhundert entstand vermutlich aus
urspringlich zwei Bauten. Das Gebdude ist Kulturdenkmal aus
stadtgeschichtlichen und stadtebaulichen Griinden und im Bereich
der ,Urzelle” der Stadt stadtbildpragend. 1983 erfolgte der Abriss
mit anschlieBendem, die duBere Erscheinung wahrendem Neubau.
Das Gebdude ist in Massivbauweise errichtet, die Wande sind
gemavert und die Decken aus Stahlbeton hergestellt.

Beschreibung des architektonischen Entwurfes

Gerade in einer Stadt, in der so wenige historische Gebaude die Zeit tberdauern konnten wie in
GieBen, ist kaum ein angemessenerer Ort fir Vermittlung der Stadtgeschichte vorstellbar als das
Gebdudeensemble des Oberhessisches Museums. Zwar ist die Originalsubstanz kaum noch
erhalten, dennoch stellen die in den 70ern erfolgte Rekonstruktion des Leib’schen Hauses als
eines der dltesten Fachwerkhauser Deutschlands sowie der Wiederaufbau des barocken
Wallenfels'schen Hauses in den 80ern einen betréchtlichen denkmalhistorischen Wert dar, den es
zu erhalten gilt.

Grof3e Eingriffe und verunklarende Anbauten kénnen die Pragnanz dieses einzigartigen
Ensembles nur schwdchen, daher beschrankt sich der Neubau auf ein in der Gebaudefuge
zurickiretendes Treppenhaus, das geschickt alle unterschiedlichen Héhenniveaus verbindet und
als zentrales ErschlieBungselement einen zusammenhdngenden Museumsrundgang generiert. Der
eingefigte lichte Treppenraum leitet die Besucher Uber alle Ebenen und macht sowohl die
historische Architektur als auch die Ausstellung neu erlebbar. Auch wenn sich die Ergénzung in
ihrer Filigranitat und Transparenz klar als Werk unserer Zeit zu erkennen gibt, wachst sie mit dem
Bestand durch Beziige zu dessen identitatsstiftender Architektur zu einem schlissigen Ganzen
zusammen.

Stédtebauliche Einbindung
Der gepflasterte Vorplatz nimmt in seiner Materialitdt Bezug zum Kirchenplatz, schafft jedoch

gleichzeitig einen dem Museum angemessenen ffentlichen Auflenraum mit diversen
Verweilméglichkeiten in Form von massiven Sitzbdnken an Rampe und Treppe, einer
hochgepflasterten Baumscheibe mit umlaufender Sitzbank sowie eines grof3zigig angelegten
Beetes mit Sitzkante vor dem Wallenfels'schen Haus, welches als grine Oase diverser
Staudenpflanzungen einen Beitrag zur Biodiversitat leistet. Diese Elemente gliedern den Platz,
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indem sie die Besucher zum Eingang im Leib’schen Haus leiten und gleichzeitig den ehemaligen
Eingang im Wallenfels'schen Haus in den Hintergrund treten lassen.

Im rickwartigen Bereich des Gebdudeensembles befinden sich die erforderlichen Stellplatze und
Sonderfahrradabstellplatze auf Rasensteinen. Notwendige Durchwegungen und Fluchtwege
zeichnen sich durch einen wassergebundenen Belag ab.

Der ndrdliche Bereich wird als Museumsgarten genutzt, der durch weitere Staudenpflanzungen,
Wildblumenwiesen und gelegentlichem Totholz den Charakter eines naturnahen pflegeleichten
Gartens besitzt. Im mittleren Bereich gehen die Bepflanzungen in Rasen und schlieBlich in einen
wassergebundenen Belag als Bewegungsflache Uber. Kleinere Veranstaltungen lassen sich mittels
beweglichem Mobiliar umsetzten. Eine transparente Holzstruktur in Anlehnung an die Fassade
des Neubaus friedet den Garten ein und schafft am Nebeneingang eine Lager-und Millzone fir
das Museum.

Entwurfskonzept
Der Neubauteil beschrankt sich auf den Gebdudezwischenraum. Der Haupteingang im

Leib'schen Haus wird um die beiden anliegenden Gefache vergréf3ert, um der heutigen
offentlichen Nutzung gerecht zu werden. Der Empfangsbereich im Leib'schen Haus wird
abgesenkt, so dass der Hohenunterschied auflen mit einer Rampe Gberwunden werden kann. Ein
Uberhohes Foyer empfangt die Besucher und offenbart die raumbestimmende Fachwerkstruktur.
Von hier fallt der Blick durch die Enfilade, die alle Gebdudeteile verbindet und eine Sichtachse
bis zum ndrdlichen Museumsgarten bildet. Im Zentrum liegt die neue HaupterschlieBung: der
lichte Treppenraum in der Fuge verbindet die hohenversetzten Geschosse beider Gebdude. Die
unterschiedlichen Fassaden und die rickwartige Wehrmauer sind immer wieder hautnah
erlebbar, durchgéngige Luftrdume erleichtern die Orientierung. Uber den Kirchenplatz hinweg
erdffnen sich Blicke bis hin zum anderen Museumsstandort im Schloss.

Die Spindeltreppe im Leib'schen Haus weicht dem neuen Fahrstuhl, wéhrend die Treppe im
Wallenfels'schen Haus erhalten wird und die Nebenfunktionen unabhéngig von den
Ausstellungsrdumen erschlossen werden kénnen. Einzelne nichttragende Wénde sowie der
bestehende Fahrstuhlschacht werden zugunsten einer klareren Struktur, die sich durch alle
Geschosse zieht, entfernt.

Denkmalgerechte Konzeption
Es werden nur Eingriffe vorgenommen, die fir eine angemessene Nutzbarkeit, aus

tragwerkstechnischer Sicht oder aufgrund von Schadstoffbelastung erforderlich sind.

Die GuBere Erscheinung bleibt allseitig im Wesentlichen unverdndert. Das Austauschen der
bestehenden Gefache mit Lehmsteinen im Leib'schen Haus ist statisch notwendig und energetisch
sinnvoll. Im rickseitigen Bereich werden aufgrund der Anpassung der Héhenniveaus beider
Hauser einzelne Fenster im Leib'schen Haus verschlossen. Die aufgeweitete Eingangsdffnung
unterstreicht das der Offentlichkeit zugewandte Selbstverstandnis des Museums und stellt einen
nutzungsspezifischen Eingriff dar. Alle wesentlichen Eingriffe erfolgen im Einvernehmen mit dem
Denkmalamt.

Der Neubau springt zuriick, so dass die Lesbarkeit als Einzelhduser gewahrt bleibt. Die neue
Konstruktion ist deutlich vom Bestand unterscheidbar, verwebt diesen aber harmonisch durch das
Aufgreifen vorhandener Motive und Farbigkeit.
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Samtliche zu entfernende Innenbauten stammen aus den 80ern und tragen nicht zum
Denkmalwert bei. Die vorhandenen Fenster beider Hauser sind schadstoffbelastet und werden
durch denkmalvertragliche Kastenfenster ersetzt, welche bindig an die innenliegende
Dammschicht anbinden.

Konstruktion und Material

Dem Fachwerk des Bestands entsprechend, wird die neue Fassade als Pfosten-Riegel-System
konstruiert. Grof3flachige Verglasungen lassen die neue Treppe mit Licht durchfluten. Vorgesetzt ist
eine filigrane Konstruktion, welche als Neuinterpretation des bestehenden Fachwerks verstanden
werden kann und im Inneren ein bewegtes Lichtspiel erzeugt. Kleine Brise Soleils gliedern die
Neubaufassade in ihrer vertikalen Entwicklung und nehmen Bezug auf die Auskragungen der
Obergeschosse des Leib'schen Hauses.

Durch das gesamte Erdgeschoss zieht sich ein Terrazzoboden, der den oberen Abschluss des
massiven Sockels aus Naturstein bildet und Empfangsbereich sowie Museumsauftakt einen
besonderen Charakter verleiht. In den Obergeschossen finden sich massive Holzdielen, die
sowohl dem Fachwerkhaus als auch dem barocken Charakter des WH angemessen sind. Weif3
gestrichene Wande aus Lehmputz prégen den Charakter aller Ausstellungsrdume und sorgen fir
mehr Helligkeit und eine stimmige Gesamterscheinung. Die sandgestrahlten Fachwerkhdlzer aus
Eiche bleiben in ihrer hellen Erscheinung erhalten und lassen einen wahrnehmbaren Unterschied
von historischen Hélzern zu den neuen Holzteilen des Wiederaufbaus erkennen.

Okologie und Okonomie

Der auf das Notwendige minimierte Neubauanteil sorgt dkologisch ebenso wie konomisch fur
eine gute Bilanz. Das Ergebnis ist ein kompaktes Volumen mit kleiner Hillflache. Die neue
Glasfassade wird als hochwdrmedammende Isolierverglasung ausgefihrt. Der vorgesetzte
konstruktive Sonnenschutz in Form von Brise Soleils verhindert sommerliche Uberhitzung. Eine
zusdizliche Unterkellerung ist nicht notwendig. Die gewdhlten Bauweisen sind géngig und durch
das regionale Bauhandwerk erbringbar, so dass mit erfolgreichen Ausschreibungen zu rechnen
ist.

Beide Bestandhduser werden energetisch mittels einer innenliegenden Warmedammung
ertichtigt. Heizung im Winter sowie Kihlung im Sommer erfolgt mittels lehmverputzten Wand-und
Deckenflachenheizungen. Eine Photovoltaik-Anlage auf der sidlichen Dachhélfte des Leib'schen
Hauses sowie das Nutzen von Geothermie als Hauptenergietréger in Verbindung von Fernwarme
setzen ein klares Zeichen fir Nachhaltigkeit und entsprechen somit dem klimapolitischen
Bestreben der Stadt Gief3en.

Brandschutz
Ausschlaggebend fir das Brandschutzkonzept ist die Tatsache, dass alle &ffentlichen
Aufenthaltsraume durch den Neubau nun iber zwei bauliche getrennte Rettungswege verfigen.

Der bestehende Treppenraum im Wallenfels'schen Haus fihrt vom Untergeschoss bis in das
Dachgeschoss, im Erdgeschoss wird gebdauderickseitig ein neuer Ausgang direkt ins Freie
hergestellt. Der in der Gebdudefuge zwischen dem Leib'schen Haus und Wallenfels'schen Haus
neu geplante Treppenraum erstreckt sich vom Erdgeschoss bis in das Dachgeschoss. Im
Erdgeschoss wird ebenfalls gebauderickseitig ein Ausgang iber einen mit dem Treppenraum
offen in Verbindung stehenden Raum im Leib'schen Haus direkt ins Freie ermdglicht.
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AusschlieBlich fir einen Biroraum (Verwaltung) im 1. Obergeschoss wird der 2. Rettungsweg
Uber das Rettungsgerat der Feuerwehr vorgesehen.

Wesentliche historische Konstruktionen, wie etwa die Fachwerkwand im Inneren oder die
Deckenbalken der Geschossdecken im Leib’schen Haus kénnen unter Auflagen in ihrer
Ansichtigkeit erhalten bleiben.

Der Gebdaudekomplex wird mit einer automatischen Brandfriherkennungs- und
Alarmierungsanlage ausgestattet.

Konzeptionierung und Einrichtung der Dauerausstellung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 18.11.2021 folgenden Beschluss gefasst:

,Die Einrichtung der neuen Dauerausstellung im Oberhessischen Museum wird auf der Grundlage
der in den Anlagen beigefigten Planung (in der Stadiverordnetenvorlage enthalten) umgesetzt.
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt das o.g. Projekt bis zum Herbst 2025 umzusetzen
und sie beauftragt den Magistrat die Mittel in Hohe von 1,5 Millionen Euro in den Haushalt
einzustellen.”

Die Mittel sind im Haushalt der Universitatsstadt Gief3en unter der Investitionsnummer 41 2021
001 eingestellt.

Aufbewahrung des vorhandenen Bestandes wéhrend der SchlieBung des Museums
Der Bestand des Museums konnte interimsmaflig im Museumsdepot untergebracht werden. Das
Depot beinhaltet ausreichend Flachen, sodass die Kunst- und Ausstellungssticke hier Platz finden.

Die beiden Hauser am Kirchenplatz haben folgende Flachen und Rauminhalte:

Flachen und Rauminhalt

Brutto-Geschossfléiche BGF Leib’sches Haus 920 m?
Brutto-Geschossflache BGF Wallenfels’sches Haus 969 m?2
Neues Treppenhaus 131 m?
Summe BGF 2.020 m3
Brutto-Rauminhalt BRI Leib’sches Haus 3.028 m3
Brutto-Rauminhalt BRI Wallenfels’sches Haus 4.238 m3
Neues Treppenhaus 460 m®
Summe BRI 7.726 m3

Kostenzusammenstellung Sanierung und Modernisierung:

KG 100  Baugrundstick -- €

KG 200  Vorbereitende Maf3nahmen: 534.392,11 €
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion: 5.946.643,01 €
KG 400  Bauwerk - Technische Anlagen: 2.138.422,05 €
KG 500  AuBenanlagen und Freiflachen: 498.372,00 €

KG 700 rd. 28 % Baunebenkosten: 2.549.270,06 €



Summe Baukosten 11.667.099,23 €

Die Kostenberechnungen wurden im dritten Quartal 2022 erstellt. Kostenrisiken bestehen im
Hinblick auf die Baukonjunktur und die Entwicklung der Angebotspreise im Planungszeitraum
sowie wie bei allen Bauvorhaben im Bestand z. B. mégliche verdeckte Méngel, Hohlrgume und
archdologische Funde.

Fur die Ausstattung (Einrichtung der neuen Dauerausstellung) gibt es einen eigenen
Haushaltsansatz (s.0.), deshalb bleiben Ausstattungskosten an dieser Stelle unbericksichtigt.



Investitionsmittel aus dem Investitionsprogramm Hessenkasse 7.700.000 €
Investitionsbedarf aus kommunalen Mitteln 2025 2.500.000 €
Investitionsbedarf aus kommunalen Mitteln 2026 1.467.099 €

Die Haushaltsmittel fir die Haushaltsjahre 2025 und 2026 sollen mit der Beschlussfassung tber
den Haushaltsplan 2024 in die mittelfristige Finanzplanung eingestellt werden.

Der aktuell vorliegende Bauzeitenplan sieht den Abschluss des Ausbaus der beiden Hauser im 4.
Quartal 2025 und den Abschluss der Schlussrechnungen im Frihjahr 2026 vor. Die durch die
Hessenkasse geférderten Projekte missen bis Ende 2026 abgeschlossen sein.

Anlagen:

01 Liegenschaftsplan

02 - 05 Planmappe

06 Kostenberechnung

07 Folgekostenberechnung
08 Klima-Check-Liste

09 Planungsterminplan

Eibelshauser (Stadtratin)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() ergénzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:

Unterschrift



