Anlage 1

An den Magistrat der Universititsstadt GieRen
- Stadtplanungsamt -
Berliner Platz 1

35390 GieRen

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 12 Abs. 2
BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beantragen hiermit die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan fiir das nachfolgende Grundstlick zur Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flir das folgende Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieRungsmaRnahmen:

Bauvorhaben: ‘Vorhabenbezogener B-Plan Nr. Sch 08/04,
»Erweiterung Fa. Bieber + Marburg 1
Baugrundstiick:
Vorhabentrager: Bieber + Marburg GmbH & Co KG, Steinberger Weg 60, 35394 Giellen

Das von dem Bauvorhaben betroffene Grundstiick liegt im unbeplanten AuRRenbereich. Das beantrag-
te Bauvorhaben kann nur im Rahmen einer auf das Vorhaben bezogenen Bebauungsplanung reali-
siert werden.

Der Antragsteller ist bereit,

- sich an den Kosten zur Erarbeitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, einschlie3-
lich der Kosten flir ggf. notwendige Gutachten, Bekanntmachungen und einer Verwaltungskos-
ten-Pauschale, zu beteiligen

- sich zur Planung und Durchfiihrung der ErschlieBungsmafinahmen und zur Realisierung des
Bauvorhabens innerhalb einer noch im Durchfiihrungsvertrag zu bestimmenden Frist zu ver-
pflichten.

- sein Einversténdnis zur Einbeziehung weiterer Grundstiicke auBerhalb des Vorhabens- und
Erschlielungsplanes zu geben.

Dem Antragsteller ist bekannt, dass die Stadt das Recht hat, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzuheben, wenn

- der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der im Durchfiihrungsvertrag vereinbarten
Frist durchgefiihrt wurde.

- der Trager des Bauvorhabens wechselt und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die
Durchfiihrung des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes innerhalb der vereinbarten Frist ge-
fahrdet ist.

Aus der Aufhebung des Bebauungsplanes kdnnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht
werden.

(0222 —— g~ =

erschrift, Datum und Anlagen zum-Bauvorhaben)
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Antrag auf Gelandeerweiterung
BIEBER + MARBURG GMBH + CO KG

A. Gelandeerweiterung

Stand heute

BIEBER + MARBURG ist im Stahl- und BaustoffgroBhandel tatig und seit
1958 am Standort Steinberger Weg 60 ansdssig. Unser Unternehmen
handelt mit Stahl, R6hren und Bauprodukten (lberwiegend im GroB- und
Produktionsverbindungshandel).

Der Jahresumsatz betrug im Geschaftsjahr 2020/2021 ca. EUR 120 Mio..
Wir beschaftigen ca. 270 Mitarbeiter an zwei Standorten, GieBen und Bi-
schoffen. Am Standort Bischoffen ist der Lagerstandort Bauprodukte mit

den Geschéftsfeldern Tiefbau, Hoch- und Ausbau sowie bieberal® (Metall-
profile flir Gewerbebau) angesiedelt.

Am Standort GieBen befindet sich der Stahlhandel. Das Sortiment umfasst
alle Stahlsorten, wie Formstahl und Trager, Stabstahl, Bleche, Edel-
stahl/Aluminium, Blankstahl und Qualitatsstahl, sowie einen Biege- und
einen Brennschneidbetrieb. Desweiteren bieten wir ein breites Sortiment
an Rdéhren, wie Handelsrohre, Konstruktionsrohre, Profilrohre und Stahl-
bauhohlprofile an.

Der Ausbau des Standortes GieBen zu heutiger GréBe erfolgte zwischen
2002 und 2021. In 2002 wurden die beiden Unternehmen BIEBER EISEN
BAUSTOFFE GMBH + CO und LOUIS MARBURG + SOHNE GMBH zu
BIEBER + MARBURG GMBH + CO KG fusioniert. Die bis dato bestehenden
drei Lagerstandorte fiir Stahl in Frankfurt, Buseck und Gie3en wur-
den auf GieBen zentriert. Die auf drei Standorte verteilte Lagerung und
Lieferung von Stahl konnte nicht mehr kostendeckend durchgeflihrt wer-
den und machte eine Umstrukturierung des Unternehmens notwendig.

Zwischen 2002 und 2005 wurden die Lager in Frankfurt und Buseck ge-
schlossen, das Lager GieBen sowohl bezliglich des Blirogebdudes als auch
bezliglich der Lagerflachen ausgebaut und die Mitarbeiter aus Frankfurt
und Buseck in GieBen zentriert. Es wurden am Standort GieBen 3 neue
Hallen gebaut sowie das Bilrogebdude erweitert, um diese Konzentration
zu ermoglichen. Das Sortiment wurde kontinuierlich ausgebaut.
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In 2007 wurden eine neue Halle, ein neues Langgut-Hochregallager mit
einer Kapazitat von 3.500 to, eine Strahlanlage und eine Vollmaterialsdge
angeschafft. Das Sortiment wurde kontinuierlich ausgebaut.

Nach dem Gelandeankauf in 2009 wurden zwischen 2009 und 2011 vier
neue Hallen mit einer Flache von ca. 8.000 gm erbaut. Es wurden vier
neue Krane gekauft, ein neues Hochregallager mit einer Kapazitdat von
7.100 to gebaut, eine vollautomatische, neue Biegeanlage erworben, so-
wie viele weitere, kleinere Investitionen vorgenommen.

In 2014 wurde klar, dass die Kapazitat des Hochregallagers dem gewach-
senen Absatzvolumen nicht mehr entspricht. Daher wurden zwischen 2015
und 2016 drei weitere Hallen mit ca. 6.000 gm Grundflache gebaut. Das
Hochregal aus 2009 wurde um 900 Facher erweitert, es wurden flinf neue
Vollmaterialsagen sowie eine hochautomatisierte Logistikperipherie flr das
Hochregallager errichtet. Gleichzeitig wurden eine neue GroBprofilsage,
eine neue Plasmabrennanlage sowie eine zweite Strahlanlage angeschafft.
Auch in dieser Zeit wurde das Sortiment stark vergroBert.

In 2019-2021 haben wir in drei neue GroBprofilsagen, 2 teil- und vollau-
tomatisierte Vollmaterialsagen sowie eine neue Sagebohranlage investiert.
Auch haben wir in 2019 - 2021 zwei weitere Hallen mit ca. 4.000 gm
Grundflache gebaut und dort ein hochmodernes, vollautomatisches Sage-
zentrum mit Robotereinsatz und -kommissionierung errichtet. Derzeit be-
findet sich eine, auf dem neuesten technologischen Stand befindliche La-
seranlage fur GroBprofile im Aufbau. In 2022 wird ein weiteres Biroge-
baude II fertiggestellt. Auch soll in 2022/2023 das bestehende Blroge-
baude I deutlich erweitert werden.

Die Umstrukturierungen und Investitionen seit 2003 haben uns zu einem
der leistungsfahigsten Stahlhdandler in Deutschland gemacht. Heute lagern
wir am Standort GieBen ca. 28.000 to Stahl auf einem Gesamtgrundstlick
von 55.000 gm. Die Mitarbeiteranzahl am Standort betragt ca. 220 (Stand
2020). Wir beliefern Kunden in Industrie und Handel in einem Umkreis
von ca. 300 km. Jahrlich werden ca. 75.000 to an das Lager an- und von
dort an unsere Kunden weitergeliefert. Der dazu eingesetzte Fuhrpark be-
steht aus 38 - 43 Fahrzeugen. Kunden kénnen bis 16.00 Uhr ihre Bestel-
lung aufgeben und werden am Folgetag ab 7.00 Uhr beliefert. Am Lager
wird im 24-Stunden Dienst Material eingelagert, flir Kommissionen gerich-
tet und auf Lkw verladen.

Das Unternehmen ist durch die Zentrierung in GieBen sehr erfolgreich
(siehe Tabelle 2) mit sehr guten wirtschaftlichen Perspektiven flr die Zu-
kunft.

Die erfolgte Umstrukturierung und Konzentration auf einen zentralen
Standort hat nicht nur die Existenz der Firma BIEBER + MARBURG GMBH
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+ CO KG gesichert, sondern auch die Umsatze erhdht, Arbeitsplatze ge-
schaffen und die heimische Bauindustrie durch umfangreiche BaumaB-
nahmen verstarkt.

Dieses Wachstum der letzten 10 - 15 Jahre hat dazu gefiihrt, dass heute
20 Hallen mit ca. 42.000gm Uberdachter Lagerflache komplett durch 6
Hochregallager, Bearbeitungsanlagen und Bodenlagerung ausgenutzt sind.

Beabsichtigte Investitionen und Gelidndeerweiterung

Rohrenhochregallager neu

Um unsere Marktposition weiter auszubauen und Uber 2025 hinaus flur die
Zukunft sichern zu kdnnen, wollen wir unser Unternehmenskonzept weiter
ausbauen. Das bestehende R&hrenhochregallager aus 2007 mit 3.750 to
Kapazitat ist ausgelastet. In diesem Bereich haben wir uns aber als einer
der kompetentesten Rohrlieferanten im deutschen Markt etabliert. Sowohl
vom Sortiment als auch vom Absatzgebiet sehen wir hier sehr gute Mdég-
lichkeiten fur die Zukunft.

Im Zentrum der Uberlegungen stehen der Bau von zundchst 2 weiteren
neuen Hallen flr ein neues R&hrenhochregallager mit angeschlossenen
Sagebohr- und Laseranlagen und einer Kapazitat von ca. 3.000 Platzen a
5 to fur Rohre bis 15m Lange. Dadurch ware eine Erweiterung der Lager-
madglichkeiten von heute ca. 28.000 to auf mittelfristig 35.000 to sowie die
Schaffung von Blroarbeitsplatzen flr weitere Mitarbeiter bis 2025 mdg-
lich. Auf dem zur Verfligung stehenden Geldnde ware diese Investition nur
unter Einschrankungen und starken Platzproblemen flr die Zukunft mdg-
lich.

Kurzfristig hat uns die Volksbank Mittelhessen eG einen Parkplatz zum
nachtlichen Parken unserer Lkw wahrend der Verladezeit als Puffer zur
Verfigung gestellt. Ohne diesen Pufferparkplatz, zu dem wir unsere Fahr-
zeuge hin- und zurlckfahren, wdre die Beladelogistik schon derzeit hier
am Standort an ihren Grenzen.

Auf zusatzlichem, neuen Geldnde wirden wir das oben beschriebene, neue
Hochregallager deutlich effizienter und von der Logistik optimiert errichten
kdnnen. Daflr alleine ware eine Flache von ca. 8.000-10.000gm notwen-
dig.
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Wir wollen aber dariber hinaus in die unterschiedlichsten Unternehmens-
teile investieren. Hier stehen zwei weitere mittelfristige Investitionen im
Vordergrund.

Stabstahlhochregallager und Sagezentrum neu

Zwei bisher zur Lagerung von Stabstahl verwendete Hochregalldger sind
komplett ausgelastet, bzw. eines der beiden Hochregalldager (aus 1992)
muss aus technologischen Grinden ersetzt werden. Hier planen wir fur
den Bereich Stabstahl (Qualitdtsstahl, Blankstahl, Edelstahl und Alumini-
um) ein neues Hochregal und Sagezentrum mit 4.000 Platzen. Die bend-
tigte Flache entsprache ca. 6.000 gm. Eine Realisierung ist auf der beste-
henden Flache nicht méglich.

Brennbetrieb erweitern

Auch der bestehende Brennbetrieb kommt mit 4 Brennanlagen und einer
Strahlanlage, auch unter Einsatz einer Nachtschicht, an seine Kapazitats-
grenze. Hier ware eine Flachenerweiterung flr zwei neue Brenn- sowie
Bohranlagen nétig. Die nach jetzigem Planungsstand benétigte Flache be-
lduft sich auf ca. 4.000 gm. Auch dies ware derzeit nicht mdglich.

Die weltweit sehr gut aufgestellte, deutsche stahlverarbeitende Industrie
sucht Lieferanten wie uns, die durch ein groBes Sortiment und moderne
Anarbeitungsanlagen jederzeit die Versorgung ihrer Produktion sicherstel-
len kénnen.

Daher wdre eine Erweiterung wie in der Karte 1 (Geplante Hallen-
und Gelandeerweiterung) beschrieben mit Beginn ab 2022 dringend
notig, um unsere Wettbewerbssituation weiter zu verbessern, die beste-
henden Arbeitsplatze zu sichern und die Beschaftigung am Standort weiter
auszubauen.

B. Warum Erweiterung nur am Standort GieB3en
Interne Logistik nur am Standort erweiterungsfahig

Die Erweiterung der Hallen nach Siden in Richtung Schinderkopfshege
fihrt zu einer Erweiterung der bestehenden 12 Kranbahnen von ca. 115m
auf dann ca. 215m. Alle Hallen kénnen in diese Richtung erweitert werden
und die bestehenden Kranbahnen sind in die neuen Hallen verlangerbar.

Das bisher sehr langgezogene Geldnde wird nicht noch weiter auseinander
gezogen, und erhalt eine kompaktere Form. Dadurch werden die internen
Wege bei Ein- und Auslagerung so klein wie méglich gehalten. Anders wa-
re ein 24 Stundenservice, wie wir ihn anbieten, nicht mdglich.
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Der Erfolg unseres Unternehmens liegt in der Vorhaltung eines
grofBBen Sortiments und der sehr schnellen internen und externen
Logistik.

Gleisanschluss

Ein hoher Anteil der Stahllieferungen (20%) kommt per Bahn. Die Anliefe-
rung hat den Vorteil, dass das Entladen von uns bewusst gesteuert wer-
den kann (Abruf der Waggons bei der Bahn), d.h., volle Waggons, die
noch nicht abgerufen sind, kénnen bei der Bahn als Pufferlager dienen.
Der Gleisanschluss ist unverzichtbar.

Autobahnanschluss

Der Autobahnanschluss ist sehr gut.

Historisches Gewerbegebiet

Der bestehende Standort wurde historisch als Gewerbegebiet genutzt. Es
bestehen keine Probleme mit Anliegern und aufgrund der Lage an der Au-
tobahn, Schiene und Wald kénnen auch in der Zukunft keine Probleme
entstehen.

Arbeitsplatzentwicklung

Die Beschdaftigtenanzahl am Standort wuchs aufgrund der Standortzu-
sammenlegung nach GieBen von 55 Mitarbeitern in 2001 auf 86 Mitar-
beiter in 2004. Seit 2004 ist die Mitarbeiteranzahl aufgrund des erfolgrei-
chen Firmenkonzeptes auf 116 Mitarbeiter im Juli 2007 gewachsen. Seit
2007 ist die Mitarbeiterzahl auf ca. 220 Mitarbeiter am Standort ange-
wachsen.

Diese Arbeitsplatze entstehen zu 1/3 im Verkauf/Verwaltung und zu 2/3
im Lagerbetrieb. Fir Aufgaben im Lagerbetrieb haben wir in der Vergan-
genheit viele gering qualifizierte Mitarbeiter ohne Ausbildung und Berufs-
abschluB eingestellt. Gerade in diesem Teil des Arbeitsmarktes bieten wir
attraktive Arbeitsplatze flir Menschen mit sehr schlechten Chancen im Ar-
beitsmarkt an. Im Verwaltungs- und Verkaufsbereich bilden wir schon
immer selbst in den unterschiedlichsten Berufsbildern aus. Auch bieten wir
ein Programm flr duale Studenten sowie ein Traineeprogramm fir Hoch-
schulabganger an.
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Wir erwarten, dass bei Genehmigung des Gelandeerwerbs und Ausbau des
Standortes in den nachsten Jahren wieder zwischen 50 - 80 neue Arbeits-
platze geschaffen werden.

Tabelle 1: Entwicklung Mitarbeiter am Standort (2001 — 2020)

Mitarbeiter Standort GieBen
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Gewerbesteuerentwicklung

Auch in der Gewerbesteuerentwicklung ist der Erfolg des Ein-Standort-
Konzeptes zu erkennen. Vor der Konzentration der Standorte in GieBen
und Fusion der beiden Unternehmen, wurden bis 2001 Gewerbesteuern
zwischen EUR 54.510 und EUR 10.887 an die Stadt GieBen abgeflihrt. Im
Zeitraum 2001 bis 2003 wurden keine Gewinne erzielt. Erst ab 2004, nach
kompletter Umstrukturierung, fiel wieder Gewerbesteuer mit standig stei-
gender Tendenz auf heute (2020) ca. EUR 600.000 an. Bis 2022 wird sich
die Gewerbesteuer auf voraussichtlich EUR 950.000 erhdhen. Ohne die
Konzentration und den Ausbau in GieBen sowie die konsequenten Investi-
tionen der letzten 15 Jahre ware das nicht vorstellbar gewesen und es be-
legt den Erfolg des Ein-Standort-Lager- und Logistikkonzeptes.



Tabelle 2: Gewerbesteuer Standort GieBen

Jahr EUR

2022* 950.000
2021% 606.173
2020* 600.184
2019 458.798
2018 330.741
2017 298.188
2016 267.617
2015 222.283
2014 249.762
2013 197.091
2012 275.900
2011 267.753
2010 198.164
2009 267.043

* voraussichtliche, bzw. zu erwartende Gewerbesteuer

Jahr EUR
2008 202.974
2007 222.482
2006 279.087
2005 115.916
2004 0

2003 0

2002 0

2001 10.887
2000 24.327
1999 41.981
1998 42.548
1997 54.510
1996 46.233
1995 50.396
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C. Alternativen

Erweiterung an einem anderen Standort

Eine Erweiterung an einem zusatzlichen, neuen Standort in GieBen oder
auBerhalb von GieBen ware eine Rlickkehr zu der Situation vor der Fusion
der drei Lagerstandorte Anfang der 2000er Jahre. Der Standort Buseck
war ca. 10 km entfernt. Wie sich gezeigt hatte, war es unmadglich, das
heutige Unternehmenskonzept an zwei Standorten durchzufihren. Ent-
sprechende logistische Nachteile bei Wareneingang, Lagerhaltung und Zu-
sammenstellen der bestellten Lieferungen, wirden auch bei einer nahe
gelegenen Betriebsergdnzung auftreten. Mit der weiteren Automatisierung
und Digitalisierung der Logistik und des Betriebsablaufes ist eine erfolgrei-
che Unternehmensaufstellung an zwei nahen Standorten nahezu unmdg-
lich.

Standortverlagerung

Eine Standortverlagerung ist aufgrund der damit bendtigten hohen Inves-
titionen derzeit nicht zu finanzieren.

Auch wirde eine Standortverlagerung zu einer erheblich gréBeren zusatz-

lichen Flachenversiegelung flhren, als das bei einer Erweiterung am
Standort der Fall ware.

GieBen, den 09.11.2021

BIEBER + MARBURG GMBH +CO KG
- Geschaftsfuhrer —
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Sven Bieber
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