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Bebauungsplan Nr. G 70 "Eisteiche" 2. Anderung
hier: Entwurfsbeschluss zur Offenlegung
Anirag des Magistrats vom 14.10.2021

Antrag:

, 1. Der in der Anlage 1 beigefiigte Bebauungsplan G 70 Eisteiche’ 2. Anderung mit dem
erweiterfen Geltungsbereich, die planungsrechtlichen sowie die eigensténdigen, in den
Bebauungsplan integrierten bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen (§ 91 Abs. 3
Hessische Bauordnung HBO) (Anlage 2) werden als Entwurf beschlossen.

Die Begrindung mit Umweltbericht zum Planentwurf (Anlage 3) wird beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind die Bekanntmachung sowie die Offenlegung
gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch/BauGB und parallele Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.”

Begriindung:

Anlass der Bebauungsplanung

Die Firma Faber & Schnepp GmbH beabsichtigt an lhrem Standortam Schiffenberger Weg eine
Betriebserweiterung, um die Voraussetzungen zur Modernisierung ihrer Asphaltmischanlage zu
schaffen. Hierfir werden Asphaltgranulate unterschiedlicher Kornfraktionen ressourcenschonend
weiterverarbeitet. Nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz wird der Umgang mit wiederverwertbaren
Straf3enbaustoffen geregeltund gefordert. Die derzeitigen Lagerflachen auf dem Grundstick
reichen fur diese gesetzlichen Anforderungen nicht mehr aus, sodass fir eine bereits im
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Faber & Schnepp-Eigentum befindliche Waldflache nordwestlich der RingauffahriRampe
+Schiffenberger Tal” mit ca. 2.500 m? Gréfe die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Betriebserweiterung geschaffen werden sollen.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes G 70 ,Eisteiche” 2. Anderung wird im
Norden vom Schiffenberger Weg, im Osten von der Auffahrt zur BAB 485, im Siden von
Aufforstungsflachen des ehemaligen Bergbaus und im Westen vom Steinberger Weg begrenzt.
Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von rund 2,2 Hektar. Die Planung betrifft die Parzellen in
der Gemarkung Schiffenberg, Flur 6, Flurstick 2/11, 7,8, 9,10, 11, 12/1, 12/2 (Stand
06/20218). Zum Entwurf wurden in der Gemarkung Litzellinden, Flur 9 Flursticke 128 und 129
fiw. mit einer GroBBe von 0,4 ha fir eine erforderliche Ersatzaufforstungsfléche.

Der geltende Regionalplan Mitielhessen (2010) weist fir den Plangeltungsbereich Siedlungsflache
Industrie- und Gewerbe Bestand aus. Die angesirebte Entwicklung/Umstrukturierung - stimmt mit
den Zielen der Raumordnung iberein.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sind die Flachen als gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Die an die Ringauffahrt angrenzende Fléche ist als Verkehrsgrin dargestellt. Da die
Funktion des Verkehrsgriins auch nach Erweiterung der gewerblichen Bauflache um lediglich ca.
2.500 m? durch einen etwa 10 m breiten bepflanzten Verkehrsgrinsireifen erhalten bleibt, wird
kein FNP - Anderungserfordernis begriindet.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanung

Mit diesem Bebauungsplan soll insbesondere die Betriebserweiterung der Firma Faber & Schnepp
GmbH erméglicht werden, um eine funktionale Optimierung und Ergénzung des bereits seit den
1960er Jahren bestehenden Betriebshofes mit der als notwendig erkannten
Lagerflachenerweiterung und somit auch eine hdhere Umwelivertraglichkeit, zu erreichen.

Mit der Bebauungsplanénderung sollen folgende konkreten Planungsziele umgesetzt werden:

- die Vertraglichkeit der derzeit differenzierten Festsetzung des Geltungsbereiches als Industrie-
und Gewerbegebiet unter den heutigen planungs- und immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
sowie unter Beriicksichtigung der mitlerweile in der Umgebung erfolgten Nutzungsanderungen
abgepriftund ggf. eine Neuordnung des Geldéndes im Hinblick auf das bisher im
Kreuzungsbereich Steinberger Weg / Schiffenberger Weg festgesetzte Industriegebiet geprift,

- die Gesamivertraglichkeit des Eingriffs in den Waldbestand (ca. 2.500 m?) durch geeignete
AusgleichsmafBnahmen sowie eine gleichwertige Ersatzaufforstung im Stadtgebiet nachgewiesen,

- die Anforderungen an eine Grabenverlegung, des als Gewdsser eingestuften
Entwésserungsgrabens innerhalb des Flursticks abgestimmt und eine Gebietsentwésserung mit
Rickhaltung des Oberflachenwassers auflerhalb dieses Plangebietes aber innerhalb des
Plangeltungsbereiches des parallel mit diesem Entwurfsbeschluss aufgestellten
Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan GI 04/13 ,Karl-Gléckner-Strae” koordiniert und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung geschaffen werden.



Verfahren

Der Bebauungsplan wird wegen der erkannten insbesondere Umwelt bezogenen
Untersuchungsanforderungen im Vollverfahren einschlieBlich Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss ist bereits am 15.02.2018 erfolgt. Es folgten Untersuchungen und
Abstimmungen insbesondere hinsichilich der Grabenverlegung, zum Waldausgleich und zur
Bestandsentwdsserungssituation auf dem Betriebsgelénde und die Ausarbeitung des Vorentwurfes,
fir den die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange (TGB)
sowie Amter vom 05.03.2019 bis 05.04.2019 durchgefihrt wurde. Die zum Vorentwurf
vorgebrachten Stellungnahmen bestanden hauptsachlich aus Stellungnahmen von den T6B, aus
der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme abgegeben. Aufgrund der Stellungnahme des
Regierungsprasidiums GieBen (Abt. Regionalplanung), wurde die eher kleinflachige
Inanspruchnahme einer als ,Vorranggebiet fir Forstwirtschaft” und ,Regionaler Grinzug” im
Regionalplan 2010 ausgewiesenen Flache in der Entwurfsbegrindung ausfihrlich dargelegt.

Die Forderung des RP Gief3en (Obere Wasserbehdrde) mit der Erweiterung des Betriebsgelandes
der Fa. Faber & Schnepp fir das gesamte seit den 1960er Jahren als Bauhof genutzte
Betriebsgeldnde eine hydraulische und stoffliche Verbesserung der Regenwassereinleitung
nachzuweisen und umzusetzen, hat zu umfangreichen Prifungen der Entwdsserungssituation
sowie zu umfangreichen Planungsiberlegungen seitens der Mittelhessischen Wasserbetriebe
(MWB) gefihrt. Aufgrund dertopographischen Situation im Plangebiet ist eine ausreichend grof3e
unterirdische Rickhaltung auf dem Befriebshof nicht ohne umfangreiche Anhebung des Gelandes
und Eingriffe in den baulichen Bestand maglich. Eine oberirdische Rickhaltung wiirde einen
groBBenTeil des neu Uberplanten Betriebsgelandes in Anspruch nehmen, sodass die dringend
erforderlichen Erweiterungsfléchen nicht verfigbar wéaren. Die Entwasserungskonzeption sieht
daher eine Lésung auBerhalb des eigentlichen Betriebsgeldndes vor. Diese soll mit der vom
Gartenamt in der Vergangenheit bereits geplanten und genehmigten, naturnahen
Renaturierungsplanung des in den Klingelbach mindenden Bruchgrabens sidlich der Karl-
Gléckner-Stra3e kombiniert werden. So kann neben der Schaffung eines naturnahen Verlaufes
des Bruchgrabens auch Refentionsvolumen geschaffen werden. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen werden iber das parallel zum Beschluss vorliegende
Bebauungsplandnderungsverfahren G1 04/13 ,Karl-Gléckner-StraBe” 3. Anderung geschaffen.

Ebenso wurde entsprechend der Stellungnahme der Forstbehdrden eine geeignete
Ersatzaufforstungsflache von ca. 0,4 ha in der Gemarkung Litzellinden im Entwurf als
Waldflachen festgesetzt und zugeordnet. Die Hinweise von Hessen Mobil zum Zugangs- und
Zufahrtsverbot sowie Bauverbotan Landesstraf3en und Autobahnen wurde unter den Hinweisen
und nachrichtlichen Ubernahmen der Textfestsetzungen aufgenommen. Die Stellungnahme des
Umweltamtes ergab das Erfordernis der Nachkartierung von Kafern, Amphibien und Végeln,
woraufhin der artenschutzrechtliche Fachbeitrag erganzt wurde. Der Umweltbericht liegt zum
Entwurf vor und ist Bestandteil der Planunterlagen fir die Offenlage zum Entwurf.

Die Anregungen und Hinweise beziglich der FuB3- und Radwege, wurden aufgenommen und
entsprechend in der Begrindung angepasst. Die Verbesserung der FuBB- und Radwegsituation wird
i. Z. m. dem Bebauungsplanentwurf ,Steinberger Weg” bzw. i. Z. m. dem
Plandnderungsverfahren fir den Bebauungsplan ,Karl-Gléckner-StraBe” und der Umplanung des
Knotens Schiffenberger Weg/ Steinberger Weg/ Karl-Gléckner-StraBe bericksichtigt.
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Die Offentlichkeit und die Trager dffentlicher Belange werden zum Bebauungsplanentwurf erneut
beteiligt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Bebauungsplanentwurf

2. Textfestsetzungen (Entwurf)

3. Planbegrindung mit Umweltbericht (Entwurf)

Weigel-Greilich (Stadtratin)
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