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Betreff:

Bebauungsplan Nr. GI 04/13 "Karl Glckner StraBe", 3. Anderung,
Teilgebiet: Altes Polizeiprasidium / Freiflache Karl-Gléckner-StraBe
hier: Einleitung des Bebauungsplanénderungsverfahrens

- Antrag des Magistrats vom 08.10.2021 -

Antrag:

,1. Fur denin der Anlage dargestelltien Plangeltungsbereich wird gemaf3 § 2

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Einleitung der dritten Bebauungsplandnderung beschlossen.
2. Die Bebauungsplananderung wird im Vollverfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und zweimaliger Birgerbeteiligung durchgefihrt.

3. Der Einleitungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen. ”

Begriindung:

Anlass der Bebauungsplandnderung

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes fir das Gelénde der Firma
Faber & Schnepp GmbH auf dem Stammgeldnde am Schiffenberger Weg / Steinberger Weg
missen auf im Verfahren vorgebrachte Anforderung der Oberen Wasserbehdrde des
Regierungsprasidiums GieBBens Losungsmdglichkeiten fir eine neue, dem Stand der Technik
entsprechende Gebietsentwdsserung, die eine Ableitung des Oberflachenwassers mit
vorgeschaltefer Reinigungsstufe vorsieht, entwickelt werden. Da aufgrund der topographischen
Verhdlinisse auf dem Firmengelénde eine Rickhaltung vor Ort nur mit unverhaltnismaBig grofiem
Aufwand und Verlust der fir die Lagerung auf dem Bauhof dringend erforderlichen
Erweiterungsflache hergestellt werden kénnte, wurde von den Mittelhessischen Wasserbetrieben
(MWB) eine Entwasserungsplanung angeregt, die eine bereits bestehende und noch nicht
umgesetzte Renaturierungsplanung des Bruchgrabens durch das Gartenamt ergénzt, um eine
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zusatzliche Rickhalteflache auf der sidlich der Karl-Gléckner-Straf3e liegenden Parkplatzflache
sowie der sidlich davon liegenden Wiesenflachen kombiniert. Diese Fléchen werden nach der
Standortanalyse der MWB als magliche Retentionsfléchen in Betracht gezogen, da aufgrund
verschiedener Rahmenbedingungen (u.a. Eigentumsverhdliisse, naturschutzfachliche
Anforderungen, Flachengréfie) diese genannten Flachen fir eine generelle Umsetzung der
Entwésserungskonzeption geeignet sind. Erste Gesprache wurden von den MWB mit der Oberen
Wasserbehdrde. Eine verbindliche Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde kann jedoch erst
mit Vorliegen einer detaillierten Entwésserungsplanung erreicht werden.

Einen weiteren Anlass fir eine Anderungsplanung bildet die mittelfristig umsetzbare Méglichkeit,
mit dem Land Hessen einen Flachentausch auf dem Geldnde des Alten Polizeiprasidiums zu
erreichen. Der Flachentausch ist Voraussetzung, um den Knoten Schiffenberger

Weg / Steinberger Weg / Karl-Gléckner-StraBe mit den zwei versetzten Einmindungen
entsprechend der Empfehlung der Verkehrsuntersuchung ,Schiffenberger Tal”

(Buro T + T, Dreieich, Marz 2021), zur Optimierung der Abwicklung des zu erwartenden
motorisierten Verkehrs und unter Bericksichtigung der Belange der Radfahrer und Fullgénger,

umbauen zu kdnnen.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Bebauungsplanung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl 04/13 “Karl-Gléckner Straf3e”, 3.
Anderung, Teilgebiet: Altes Polizeiprasidium wird im Nordwesten durch die Karl-Gléckner-Straf3e,
im Stdosten durch den Schiffenberger Weg und im Osten durch die stadtischen Wegeparzellen
Flurstick 93/1 und 2/8, die zu der angrenzenden Kleingartenanlage , Am Heegwald” fihren.
Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von 4,4 ha und umfasst in der Gemarkung Gief3en, Flur 15
die Flursticke, 2/6,2/8,2/10,2/11, 4-8, 18tw., 93/1tlw., 110/3 tlw., 111 tlw..

Der geltende Regionalplan Mitielhessen 2010 weist fir den Plangeltungsbereich Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe Bestand und im Bereich der Wiesenflachen Vorranggebiet Landwirtschaft
sowie im Gesamigebiet Vorbehaltsgebiet mit besonderen Klimafunktionen aus. Die angestrebte
bauliche bzw. sonstige Entwicklung stimmt mit den Zielen der Raumordnung Gberein. Im wirksamen
GieBener Flachennutzungsplan (2000) werden die Flachen des Plananderungsbereichs als
gewerbliche Bauflache, Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage und Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt.

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Mit der Bebauungsplananderung sollen folgende Planungsziele umgesetzt werden:
Sicherung der Gebietsentwdsserung des Gelandes der Fa. Faber & Schnepp, durch
Ausweisung eines naturnah gestalteten Regenrickhalteraumes auf der Parkplatzflache
sudlich der Karl-Glackner-Straf3e inkl. Randbereichen der angrenzenden Wiesenflache
sowie Abschluss vertraglicher Regelungen, die die Beteiligung an den Kosten und der
Herstellung der Rickhaltung durch die Fa. Faber & Schnepp beinhalten,
Planungsrechtliche Sicherung der Renaturierung des Bruchgrabens und der
Retentionsflachen durch entsprechende Festsetzungen,
Umbau der versetzten Einmindungen des Knotens Schiffenberger Weg / Karl-Gléckner-
StraBBe / Steinberger Weg zu einem fahrgeometrisch optimierten Verkehrsknoten, der die
Belange der Fahrradfahrer und FuBgdnger in ausreichender Weise bericksichtigt,
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Vorbereitung eines Flachentausches mit dem Land Hessen fir die Flache des Alten
Polizeiprasidiums durch Neuordnung der Flachenfestsetzung des Gewerbegebietes sowie
der Verkehrsflachen im o.g. Knoten inkl. Randbereichen.

Bericksichtigung der Andienung der Kleingartenanlage von der Karl-Gléckner-StraBBe ber
die stadtische Wegeparzelle 93/1 und Neuorganisation bzw. Prifung der erforderlichen
Parkplatzgréfe bei weitgehendem Verbleib am bestehenden Standortfir die
Kleingartenanlage im Rahmen eines Flachentausches mit dem Land Hessen.

Verfahren

Die Bebauungsplanénderung wird im Vollverfahren mit Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt. Der Umweltbericht wird parallel zum Vorentwurf des Bebauungsplans erarbeitet und

entsprechend planerisch integriert.

Die Offentlichkeit sowie die Behdrden werden sowohl zum Vorentwurf als auch zum Planentwurf
beteiligt. Ein gesonderter Beschluss des Planentwurfes zur Offenlage wird derzeit aufgrund der

bereits zum Vorentwurf konkrefisierten Plaungsziele nicht fur erforderlich gehalten.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
Abgrenzung des Geltungsbereiches
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