Universitatsstadt Gief3en .
Gielden

Der Magistrat

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

\_{orlogennummer: STV/2260/2020
Offentlichkeitsstatus:  offentlich
Datum: 04.06.2020
Amt: Stadtplanungsamt
Aktenzeichen/Telefon: - 61 — Hn/Vi/Mi - 2332
Verfasser/-in: Vietze, Ulrike
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
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Europaausschuss
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. Gl 02/08 ,WerrastraBe/Schwarzlachweg”
hier: Abwégung und Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 04.06.2020 -

Antrag:

, 1. Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange im
Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaf3 § 3 und 4 Baugesetzbuch vorgebrachten
Anregungen wurden gemaf3 der §§ 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1a Baugesetzbuch geprift.
Das in der Anlage 1 dargestellte Prifergebnis wird beschlossen.

2. Aufgrund einer Anregung der Ev. Freikirchlichen Gemeinde Gie3en wird im
Bebauungsplan GI/02/08 ,WerrastraBe/Schwarzlachweg’ die Gberbaubare
Grundsticksflache geringfigig erweitert. Es wird festgestellt, dass gegeniber dem
offengelegten Entwurf keine Betroffenheiten Dritter ausgeldst werden

3. Der gemaf3 Punkt 2 gednderte Bebauungsplan ,\WerrastraBe/Schwarzlachweg’ mit
seinen zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen
Festsetzungen) gemaf3 § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (Anlage 2) wird als Satzung
beschlossen. Die Begrindung (Anlage 3) wird beschlossen.

4. Die eigenstandigen, gemaf3 § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in den Bebauungsplan
integrierten bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen § 91 Hessische Bauordnung (HBO)

(Teil B der textlichen Festsetzungen) werden als Satzung beschlossen.

5. Der Magistrat wird beauftragt den Satzungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu machen.”
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Begriindung:

Angesichts der starken Nachfrage nach sozial geférderten Wohnungen in GieBen soll im
Flussstralengebiet entsprechend den Zielen der Sozialen Stadterneuverung auf den
Flachen der Wohnbau GieBen GmbH ginstiger neuer Wohnraum geschaffen werden.
Aufgrund ihrer schlechten und Gberalterten Bausubstanz wird fir den ersten, stlichen
Blockbereich im FlussstraBengebiet der im Entwurf beschlossene Bebauungsplan
geringfigig gedndert zur Rechtskraft gebracht.

Geltungsbereich und Planungsziele

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Norden der Gief3ener
Innenstadt. Er umfasst den &stlichen Teil des Flussstraf3enviertels zwischen Werrastraf3e im
Westen und Marburger Stra3e im Osten. Im Norden wird der Geltungsbereich durch die
SudetenlandstrafBe und im Siden durch den Schwarzlachweg begrenzt.

Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 28.000 m2. Der Bebauungsplan wurde im
beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine
vertragliche Nachverdichtung bei gleichzeitigem Erhalt der stadtebaulichen Struktur
geschaffen. Ziel ist ebenso die Neuschaffung von giinstigem Wohnraum als auch die
Erhdhung der Wohnqualitét. Der Erhalt sowie auch Weiterentwicklungsméglichkeiten der
wertvollen grinen Blockinnenbereiche werden planungsrechtlich abgesichert erméglicht.

Verfahren, Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Gief3en beschloss in ihrer Sitzung
am 15.11.2018 die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens und in ihrer Sitzung vom
19.12.2019 den Entwurf zur Offenlage.

Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gingen vier Stellungnahmen aus der Birgerschaft
ein.

Zur Offenlage des Planentwurfs mit paralleler Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gingen insgesamt 29 Stellungnahmen ein. Davon gingen von der Offentlichkeit zwei
Stellungnahmen und von den Trégern &ffentlicher Belange und den stédtischen Amtern 27
Stellungnahmen ein.

Ergebnisse der Beteiligung, Abwégungsvorschldge

Die Stellungnahme des Vermessungsamtes enthielt Hinweise auf redaktionelle Fehler in der
Auflistung der Flursticke des Geltungsbereichs sowie Anmerkungen zur spdteren
Bodenneuordnung und erforderlichen Baulastsicherung fir FuBwege. Die Hinweise und
Anregungen wurden in der Entwurfserarbeitung beriicksichtigt.

Die Empfehlungen des Regierungsprasidiums Gief3en zum Bodenschutz werden
bericksichtigt und in die Festsetzungen aufgenommen.

Der Anregung der Oberen Immissionsschutzbehérde, die Larmpegel mit den
prognostizierten Verkehrsmengen insbesondere auf der Marburger StraBe neu zu ermitteln,
wird nicht gefolgt. Auch langfristig wird mit keiner weiteren Zunahme des Verkehrslarms
gerechnet. Die vorliegenden Verkehrsdaten fir die beiden Hauptlarmquellen am Rande des
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Plangebiets, Marburger Straf3e und Sudetenlandstrafle, lassen in ihrer Entwicklungstendenz
keine wesentliche Zunahme fir das Prognosejahr (z.B. 2030) erwarten. Zudem wird die
Larmerzeugung durch die erwartete Zunahme des Anteils an E-Fahrzeugen und die
Flottenmodernisierung abnehmen.

Die eingegangenen Anregungen und Bedenken mit den jeweiligen
Behandlungsempfehlungen sind als Anlage 1 der Vorlage beigefigt.

Im Abwagungsergebnis zur Anregung der Ev. Freikirchlichen Gemeinde Gieflen wird zur
Erméglichung einer nachbarschaftsvertraglichen Erweiterung des Gemeindesaales das
Baufenster in siiddstlicher Richtung vergréBert. Die sonstigen Anderungen gegeniiber dem
Entwurf sind redaktioneller Art und bedirfen keiner erneuten Beteiligung.

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung in den beiden GieBBener Tageszeitungen
und auch im Internet zur Rechiskraft gebracht.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Behandlungsvorschlag zur Abwégung der eingegangenen Anregungen und
Bedenken

2. Bebauungsplan Gl 02/08 ,WerrastraBe/Schwarzlachweg” (als verkleinerte
Planzeichnung mit Legende)

3. Textliche Festsetzungen

4. Begrindung zum Bebauungsplan

Neidel (Birgermeister)
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