Universitatsstadt Gieflen "
Der Magistrat L l\ e e n
Kdammerei bl
Datum: 27. Mérz 2020
Auskunft erteilt: Herr Dr. During
Telefon: -1171

Neubau Verwaltungsgebéude an der Ostanlage 29-31
Ermittlung der Belastung kiinftiger Haushaltsjahre

Der Entwurf des Mietvertrags enthélt derzeit, neben den Regelungen zur Mietsache, dem
Mietzins und den Nebenkosten auch eine Preisanpassungsklausel. Die Miete ist zundchst
fur die ersten drei Jahre festgeschrieben. Derzeit wird ein Mietzins von rd. 68 T€ pro Monat
genannt. Dieser kann . anschlieBend, in Abhéngigkeit von der allgemeinen
Preissteigerungsrate, erhcht werden. '

1. Kostenklassifizierung: Einmalige und laufende Kosten

Einmalige Kosten fallen zum Zeitraum der Einrichtung, Ausstattung und des Umzugs an.
Hierzu zéhlen etwa:

¢ Mobiliar {Schreibtische, Besprechungsréume, Archivregale usw.):

o T (PCs und Zubehér, Telefone, Zeiterfassungsgerdat, Transponder usw.)
o Ausstattung von Nebenrdumen (Kichen, Toiletten, Waschraum usw.)

o Anbringen der Beschilderung und von Escape-Chairs

e Photovoltaikanlage

o Umzugskosten

Demgegeniiber verursacht die Geb&udenutzung laufende, “wiederkehrende Kosten als
Belastung zukiinftiger Haushalte. Folgende Kostentypen und Erldsarten gehoren dazu:

o Mietzahlungen/kalkulatorische Kosten/Finanzierung
o Datenverarbeitung (Programm-, Lizenz-, Telefon- und Unterhaltungskosten)
e Instandsetzung, Wartung und Renovierung
o Nebenkosten (Abfall, Wasser, Abwasser, Warme, Strom, Versicherungen etc.)
e Hausmeister
o Reinigungskrafte
o Sonstige Material-, Dienstleistungs- und Verbrauchskosten
e Instandhaltung und Reinigung der Stellplatze
e Erlése aus Einspeisung der Photovoltaikanlage und aus Auflésung von Sonderposten
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2. Datenerhebung und -zusammenstellung

Zu einer Vielzahl der aufgelisteten Posten liegen erfasste Daten bzw. Erfahrungswerte vor,
die entsprechend ausgewertet und angepasst wurden. Einige, noch unbekannte Gréfien
wurden geschétzt bzw. pauschal angesetzt. So ist derzeit bspw. noch unklar, wie viel
Ausstattung fir Biroarbeitsplétze, Archivrdume und Besprechungsréume tatséichlich neu
angeschafft werden oder aus dem Bestand umgezogen werden kénnen.

Fir eine detailliertere Darstellung der Betriebs- und Nebenkosten der Gebéudenutzung,
wurden zusdtzliche Daten erhoben. Dazu sind die Kostenstellen vom Rathaus, der
Tiefgarage und diejenigen Teile der Informationstechnik, die sich auf die
Gesamtverwaltung  beziehen, ausgewertet worden. Fir diese Kostenstellen liegen
hinreichende Sachkostenverldufe aus vergangenen Jahren vor. Erhoben wurden Istwerte
aus 2016 bis 2019.

Im ndchsten Schritt wurden die erhobenen Daten zusammengefasst und Gberprift.
Einmalige Effekte wurden ausgesondert, Durchschnitte gebildet und verschiedene einzelne
Kostenarten zusammengefasst (z. B. Versicherungen, Instandhaltung, Datenverarbeitung).

AbschlieBend erfolgt die Umrechnung der Werte auf das neue Verwaltungsgebéude auf
dem Gelénde an der Ostanlage mithilfe des Flachengréfenverhéltnisses: Dazu wurden die
Nutzfldchen des Rathauses am Berliner Platz 1 zusammengezdhlt. Die Nutzfléche des
geplanten Neubaus an der Ostanlage ist ebenfalls bekannt. Die GréBenrelation beider
Grofen dient dann als Umrechnungsschlissel fir die einzelnen Betréige der aufgelisteten
Kostenarten.

3. Ergebnisse

Fur die Mietzahlungen fallen Kosten in Hohe von rd. 815 T€ pro Jahr ab dem Bezugsjahr
an. Der vorliegende Mietvertrag sieht eine gleitende, dreijchrige Mietpreisanpassung vor.

Die laufenden Kosten belaufen sich pro Haushaltsjahr kiinftig auf rd. 505 T€, ohne Miete
bzw. Finanzierungskosten bei Kauf. Die einmaligen Ausgaben belaufen sich — unabhéngig

von Kauf oder Miete — auf rd. 511 TE.
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Eine detaillierte Ubersicht der zu erwartenden Kosten enthélt die nachstehende Tabelle:

Summe von Euro |

Klassifizierung | Kostentyp Kostenart 7 Jahr
einmalig Einrichtung/Biiromébel 1 Waschmaschine 3.000,00
1 Zeiterfassungsgerdt 2.500,00
108 Biroarbeitsplatze mit Motortisch 375.750,00
2 Estape-Chairs 10.800,00
Ausstattung WCs und Kiichen. 1.000,00
Beschilderung _ 10.000,00
evil 130 Transponder 2.000,00
Mobiliar der Besprechungsréume 13.000,00
Teil-Neukauf / Teil-Umzug Regale IO;OO0,0C
Archiv
IT-Technik, Telefon,
Technikausstattung 2900080
Photovoltaikanlage 50.000,00
Umzug Umzugskosten ohne Mébel 12.000,00
einmalig 510.050,00
Ergebnis d
laufend Datenverarbeitung Datenverarbeitung 59.400,00
. Einspeisevergiitun
Erlése Photzvoltaikgnlagg IGO0
Ertrdge aus der Auflésung von 300,00
Sonderposten
Hausmeister Hausmeister 1/2 Stelle TV&D 7 77.000,00
Instandsetzung/Renovierung | Materialaufwand 20.400,00
Wartung und Instandhaltung 93.300,00
Nebenkosten Abfall 2.100,00
Abwasser 7.500,00
Fernwdrme 39.800,00
Grundbesitzabgaben sttdt. Geb. 800,00
Grundsteuer stadt. Geb. 7.400,00
Strom 68.000,00
Verbrauchszdhlermieten an SWG,
- 0,00
unbekannt
Versicherungen 12.700,00
Wasser 4,000,00
Reinigung Reinigung 50 h/Woche TV&D 2 102.000,00
. sonstige Dienstleistungs-/
Sonstiges Verbrcgnuchskdsten ° 80000
Stellfléchen Instandhaltung Stellpldtze 2.000,00
Materialaufwand Stellplatze 900,00
Reinigung Stellplétze 700,00
Luufem.i/iiihrlich 505.000,00
| Ergebnis
Im Auftrag
gez.
Dr. During

Amtsleiter






